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四大工作重点
为房企营造良好发展环境

第一地产：中牟房地产业下一步的工作重点是什么？
刘辉：中牟近年来房地产业的快速发展，虽然受到郑州

新区战略实施的很大影响，但与中牟近年来投资环境的极
大改善也有很大关系。

为了给房地产企业营造良好的发展环境，促进企业的
进一步发展，作为房管局，我们将在近期做好市场管理、物
业行业管理、住房保障、提高服务意识等工作。

如，加强房地产开发市场管理,建立健全各项监督制
度。不断完善商品房网上售房系统，加强商品房合同备案、
销售等管理，坚决遏制商品房不法交易；加强对房地产开发
企业的资质管理，认真做好开发企业资质升级、年检等初审
工作。深入推进房地产市场秩序专项整治工作，严肃查处
各种违法违规行为，坚持惩防并举，注重预防，建立整顿和
规范房地产市场秩序的长效机制。

建立房地产市场信息分析与公开制度，定期对房地产
市场的运行情况进行汇总、分析、归纳、总结。对房地产业
的后续发展进行科学的预测，为政府的决策提供准确的信
息；通过多种渠道（如电视、广播、房地产网等）对房地产市
场上适宜公开的各类信息予以公开，使群众能适时了解我
县房地产市场情况，推进住房消费。

加强物业行业管理，提升居住质量。继续加大各住宅
小区的物业管理力度，提高物业服务水平。实现物业管理

“重心下移”工作，指导相关乡镇、街道成立专门的工作机
构，并安排专人负责物业管理工作。

积极帮助各住宅小区组建成立业主委员会，选聘物业
服务公司，促进各小区物业管理和服务向规范化管理水平
迈进。抓好物业管理和服务人员的培训工作，推行从业人
员上岗制度，广泛开展技能培训，提高物业管理和服务人员
的综合素质和服务水平。增强维修基金归集和使用透明
度，把好维修基金使用关，切实维护广大业主的利益。

加强引导，加快物业服务企业的发展。我县物业服务
企业虽然有了长足的发展，但由于起步晚等原因，发展层次
较低，还不能适应房地产业快速发展的要求。因此，在下步
工作中，我们要加大扶持力度，加强政策引导使物业服务企
业能够快速发展并做大做强，以适应房地产业的发展要求，
真正为广大居民管好家、服好务。

做好住房保障工作。为低收入家庭提供住房保障，解
决他们的住房问题是维护社会稳定、促进和谐发展的要
求。稳定的社会环境才有利于各行各业的发展，房地产业
也不例外。

作为住房保障工作的推进部门，我们要扩大住房保障工
作的覆盖面，将廉租住房保障面逐步扩大到低收入家庭；提
高保障率，真正做到应保尽保；加快保障性经济适用住房建
设步伐，让尽可能多的低收入家庭早日住上经济实用、美观、
大方、环境优美、设施齐全的房屋，解决他们的住房问题，为
房地产业的发展构建和谐稳定的社会环境。

进一步加强内部管理，提高服务意识。首先要加强学
习。采取多种形式，利用多种办法鼓励与促使工作人员积
极学习，有效提高他们的综合素质与服务本领。

其次要完善机制，抓好落实。通过完善各种管理制度，
使房管人员真正建立为服务对象提供优质周到服务的意
识，并落实到工作中去。

同时还要廉洁自律，树立行业形象。要经常开展多种
多样的廉洁自律警示教育，打击各种违法违纪行为，做到打
防结合，杜绝腐败形象的发生，树立行业新形象，为房地产
业发展保驾护航，从而促进行业健康发展。

近年来，随着郑州新区的发展、
郑汴融城步伐的加快，中牟地产业也
迎来了发展的春天。越来越多的开
发商与置业者入驻中牟兴业、安家，
如今的中牟正演绎着新的人居潮流。

2006年以前，在中牟投资房地产
开发的企业不足 20 家；而到了 2010
年，已达到49 家，5 年时间翻了一番
还要多。简单的数字，折射的是当地
房地产行业的繁荣史；有力的对比，
反映出中牟房地产业的强劲动力。
究竟中牟有哪些优势吸引房地产企
业以及购房者，在这里安家兴业？近
年来，中牟的房地产业又取得了哪些
令人瞩目的成绩？日前，记者专访了
中牟县房管局局长刘辉。

晚报记者 梁冰

房地产市场实现平稳较快发展 价格空间巨大
第一地产：请您谈谈近年来中牟房地产业的发展状况。
刘辉：中牟地处中原腹地，黄河之滨，西连商都郑州，东接宋都开封，地理位

置优越，地表资源丰富，环境优美，交通便利。近年来，随着郑州新区的发展、郑
汴融城步伐的加快，中牟地产业迎来了发展的春天，越来越多的开发商与置业者
入驻中牟，如今的中牟正演绎着新的人居潮流。

2006年以前在中牟投资房地产开发的企业不足20家，且规模小、档次低、房
地产业对其他产业的拉动作用非常有限。

2006年，郑开大道的贯通使我县房地产业步入了新的发展阶段。当年在中
牟投资房地产开发的企业达到 20家，开发量为 40万平方米，同比增长 70.72%。
尤其是销售量，同比增长了121%，当时房屋的销售均价为1460元/平方米。

至2008年，在中牟投资房地产开发的企业达到38家，同比增长65%；开发量
为82万平方米，同比增长51.9%。但是受全球金融风暴的影响，销售量同比下降
了26.5%，只有36万平方米；销售率为44%，同比下降46.7%。不过，销量虽有减
少，价格依然稳中有升，当年达到了2295元/平方米。

到2009年，随着经济的全面好转，中牟房地产业也逐渐开始复苏。当年，在
中牟投资房地产开发的企业达到48家，同比增长26.31%；开发量为41.86万平方
米，同比下降 50%；销售量为 63.82万平方米，同比增长 75.5%；销售率为 152%，
同比增长245%；房屋的销售均价为2460元/平方米。

2010年，在中牟投资房地产开发的企业达到49家，同比增长2.08%；开发量
为 102万平方米，同比增长 143%；销售量为 95万平方米，同比增长 48.8%；销售
率为93%，同比下降38.8%；房屋的销售均价为2837元/平方米。

今年前 4个月，开发量为 19.5万平方米；销售量为 23.12万平方米；销售率
为119%，同比增长3.4%，房屋的销售均价为3200元/平方米。

从这些数据可以看出，近年来，中牟的房地产市场实现了平稳较快发展，房
价有所上升，但与郑州市区相比，仍有很大的上升空间。随着郑州新区建设的深
入，价格优势将会进一步显现。同时，房地产业对中牟县域经济和城市化发展，
都起到了很大的促进作用。

省、市大力推进郑州新区战略 投资价值诱人
第一地产：您认为中牟县房地产业的优势有哪些？
刘辉：省、市大力推进郑州新区战略，使中牟房地产具备了良好的投资价值。
众所周知，郑州新区作为我省综合改革配套试验区，具有巨大的投资价值。

随着省、市对郑州新区的宣传力度进一步加大，郑州新区战略已深入人心，得到
全省各界群众的一致认可，作为我省未来的一个主要经济增长点，郑州新区在我
省经济社会发展中起着越来越重要的作用。

中牟位于郑州新区核心部位，房地产升值潜力巨大，肯定会吸引大批的外埠
投资者到中牟购房置业，推动中牟房地产业发展。

目前，郑州新区战略的稳步实施，规划中的连接郑汴两城的七条道路贯穿中
牟，使得中牟大交通格局逐步成形，同时一大批项目落户中牟，带来大量的就业
人群，对住房的刚性需求将持续增加，便利的交通、住房需求的增加，必将有力推
动中牟房地产业的发展。

同时，近年来的快速发展，使得中牟居住环境得到很大改善，绿博园、雁鸣湖
点缀其中，人们的休闲有了更多的选择。另外，交通等城市公共基础设施的逐步
完善也吸引了大量置业者的关注，为中牟房地产业的持续发展注入了新的活力。

与郑州每平方米6500余元的房屋价格相比，中牟目前的房价还有很大的升
值空间，可以说中牟房地产还有较强的价格优势，这也成为推进中牟房地产业健
康发展的一个有利因素。

就目前的情况而言，来中牟购房置业者中，外埠人群占有相当大的比例，这
说明中牟房地产在郑州等地具有比较强的吸引力，中牟房地产具有一个相对稳
定的消费人群。

同时，“国十条”规定二套房房贷首付比例不低于50%，可能会使房价较高地
区的一部分购房人转到房价比较低的地区购房，中牟房价低的优势将得以显现，
从而带动一部分郑州等外埠人群到中牟购房置业，促进中牟房地产市场发展。
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演绎中原人居新潮流
中牟县房管局局长刘辉谈中牟人居组团发展
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——中牟县
房管局局长刘辉
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