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楼市静距离

调控紧逼，楼市寒意起

只言片语，却是一种平等的力量

融资渠道变窄、销量下跌、保障房建设提速等种种迹象表明，房地产商开始经受越来越大的压力。
中国人民银行决定，从2011年6月20日起，上调存款类金融机构人民币存款准备金率0.5个百分点，这是年内第

六次上调，届时，将达到21.5%的历史高位。
虽说其上调的目标主要是为了应对目前严峻的通货膨胀，但是银根紧缩、银行放贷额度的减少，不可避免会波及

楼市当中，开发商融资渠道变窄，银行可贷资金越来越少，放款排队的现象也会更加严重。 点评人：王亚平禁涨禁涨 北京楼市现“禁涨
令”，预售许可成砝码

近日有报道称，北京楼盘出现了“禁涨
令”。多家房企人士确认，北京正在通过预售
许可证的发放来控制楼盘的价格走向。一位
房企高管表示：据了解，住建委对商品房价格
有一个动态评估系统，如果超过预期上限就
不会发预售证，要开发商重新定价。

点评：早就该这么做了。

房贷房贷贾卧龙
粉丝10545人资金资金

主持人 陈静

地产视野

大学路商圈，下一个财富高地

新悦城的地理位置具备极强的升值潜力。从城市发展来看，西南区域作为一个发展
成熟、人口稠密的片区，将会涌现出全新的商业中心，新悦城周边已经有多个商业项目进
驻、在建，大学路商圈作为郑州城市的副中心已然呈现，即将爆发出巨大的商业能量，成
为新的财富高点, 新悦城所在区位未来的升值潜力非常巨大。

而新悦城是百分百的纯商业项目，与市场上其他可售商铺的项目截然不同。
新悦城为营造最舒适便利的商业环境，在设计时就营造了超高的层高、超宽的柱距，

并有优良的水平动线和垂直动线，确保商业人流实现最合理的分布。
为了适应未来居民消费习惯的改进，应对未来的商业竞争，项目还配套有双层超大

的停车场。项目规划有多重业态，同时面向全年龄段的客群，保证投资者的商铺能够实
现人流、商业价值、投资回报等综合利益的最大化。新悦城推出的商铺，全部位于购物中
心内最核心的位置，甚至包括沃尔玛出入口的黄金点位，财富价值无限。其中中小面积
的商铺，特别适合普通投资者作为第一次投资商铺的选择。

据悉，本周六，
新悦城沃尔玛购物
中心将开盘销售，当
日买铺不仅享受一
定的优惠，还有多重
好礼。待建设完成
后，该项目是一个集
购物、餐饮、娱乐、休
闲为一体的一站式
消费场所。

晚报记者 王亚平

准现铺销售，年内就收租

随着区域优势的发力，郑州西南板块成为近两年的市场热点，尤其是大学路作为郑州西南板
块的中轴线，连通西南板块与市区的交通枢纽，周边还有众多专业院校，潜藏着巨大的消费力。

如今，一大批大型地产项目在此汇聚，已经使大学路政通路区域成为郑州西南的沸点，新
悦城沃尔玛购物中心因此备受业内的关注。

据了解，新悦城是以沃尔玛超市作为主力店的购物中心，面积4.7万平方米，将打造成集购
物、餐饮、娱乐、休闲为一体的一站式主题消费场所。该项目按照国际购物中心的标准进行设
计和建造，地上有三层，地下两层，一共五层建筑。其二层、三层是沃尔玛超市所在位置，一层
和负一层是时尚品牌区，负二层和屋顶是停车场，总共有近500个车位。新悦城的出现，将填
补西区商业的又一个空白，成为居民消费的全新选择。

6 月 18 日，新悦城将开盘销售，“开盘当天认购有 3%的优惠，当天按揭另外优惠 1%、一
次性付款 3%。”该项目负责人这样介绍说，“我们是准现铺，年底就能交房，业主很快就能收
到租金。”

关系到资金回笼的商品房销售方面，全国
百城住宅五月份都呈现了量价疲软的态势，楼
市五月不红已经确乎被证明，其原因主要有三
点：一是限购，很多消费者没有购房资格，被拒
之门外；二是限贷，银行可贷资金不多，贷款门
槛提高，购房成本增加；三是观望，今年的政策
高压超过过去的任何一次调控，房地产买卖双
方都在静待市场出现变化。

进入6月，市场也没有好转，有些资金链比
较紧张的开发商们已经开始着急，以不断创新
的优惠举措来吸引消费者。

可以想象，2011年楼市的中考答卷不会理
想，开发商们寄希望于未来政策可能出现宽松

的可能。不过，这种可能性实在太小，长期以来
的调控都难以见到实际效果，此次政府的决心
非同以往，而且通胀得愈加严重，使得资金紧缩
不断升温。

除了来自资金方面的压力，当前政府着力
于保障房建设，这对商品房市场无疑是一大冲
击。保障房开工是硬任务，更要实行质量终身
责任制。

郑州市今年的保障性安居工程建设任务要
按6万套来完成，并于6月10日出台《商品住房
项目配建保障性住房实施办法》，要求郑州市所
有商品住房项目按10%的总建筑面积配建廉租
房、公租房和经适房等保障性住房，不配建的开

发商可用缴纳保障性住房易地移建款的方式进
行置换，该款全部用于保障性住房建设，此举有
利于缓解保障房建设的土地和资金问题，解决
城市中低收入家庭住房问题。

在种种因素的影响下，楼市凉意正在逐步
渗透，人们对房地产业的预期也开始发生变
化，投资客远离住宅产品，而因为价格高企，
刚需族难以承受也不敢轻易入场，市场似乎只
待压垮骆驼的最后一根稻草，这样的态势下，
房地产项目“假摔”的吸引力已经不大，人们
等待的是更具诱惑力的优惠，开发商似乎也只
有这样做，才能为今后的发展保存更为长久的
战斗力。

央行：房地产企业
将遇资金紧张，经营将
下滑

央行在 6月 14日晚公布的《中国金融稳
定报告 2011》中指出，2011 年部分企业将难
以通过提高销售价格来覆盖成本上升，并预
计小企业、房地产企业等将面临资金紧张，
房地产开发及住房消费相关企业生产经营
状况将出现下滑。

点评：房地产企业早就从银行贷不到什
么款了，它们有的是钱，根本不怕。从全国
各地房价的坚挺情况就可略知一二。

日前多家银行对享七折优惠的房贷
客户态度“冷脸”忽变“热脸”，以往提前
还贷不仅要求提前一个月预约、还款额度
还至少5万。现在竟然主动发短信给客户
欢迎提前还贷，无需预约，随到随还，甚至
还可免违约金。信贷紧缩的现状下，银行
也“差钱”。

跟帖：作为开发商财神爷的银行都如
此“差钱”，何况开发商呢？

北京即使作为一线城市，房价恐
怕也很难见到下跌了。保障房建设
的目标，至少要坚持 2~3 年，形成有
效的总体供量比例，才能起到牵制商
品房价格的作用，但通胀的持续正在
破坏这一基础。

跟帖：没有从根本上改变运行机
制和分配逻辑的房地产市场，恐怕调
控的效果难以持续。

丛屹
粉丝25719人

为控制通胀，央行去年以来已连续11
次上调存款准备金率，目前大型金融机构
存款准备金率已达创纪录的 21%，已对房
地产市场产生影响。交行首席经济学家
连平表示，货币增速目前处在历史较低水
平，对减轻物价上涨压力有益。

跟帖：解决通胀要增加有效供给，紧
缩货币搞死中小企业，增加失业，增加维
稳成本，孰轻孰重，国人自有评说！

新浪地产
粉丝100609人

前5个月北京房价
每平方米降720元

与去年全年相比，今年 1月至 5月，北京
市新建普通住房成交均价为每平方米14127
元，比去年全年水平低 4.8%，下降了 720元。
6 月 14 日，北京市房协发布，北京市形成了

“新建普通住房价格与去年相比稳中有降”
的态势，而这正是今年北京市的年度房价控
制目标。2010 年新建普通住房成交均价也
同时公布，为每平方米14847元。

点评：这720元，还不够一天涨价用呢，
可是他却用了5个月。

新悦城沃尔玛购物中心新悦城沃尔玛购物中心66月月1818日开盘销售日开盘销售
当天认购有3%的优惠，当天按揭另外优惠1%、一次性付款3%

本月开盘


