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本报讯 6月18日，国家统计局公布了5月份
全国70个大中城市住宅销售价格变动情况，与4
月相比，其中50个城市的房价均在上涨，占全部
城市的七成以上。在中部六省省会城市中，郑州
新建住宅价格环比涨幅并列位于倒数第二位，其
中的二手住宅价格环比涨幅位于倒数第一位。

国家统计局的数据显示，5月份新建商品住
宅价格下降的城市有 9个，持平的城市有 11个。
也就是说，有50个城市的新建住宅价格在上涨，
占全部城市的71.43%。

二手住宅价格变动方面，与 4月份相比，价
格下降的城市有 23个，持平的城市有 11个。也

就是说，在 70个大中城市中，还有 36个城市、即
超过一半的城市二手住房价格在上涨。

从中部六省省会城市来看，5 月份，郑州市
和武汉市的新建住宅价格比 4月份环比上涨了
0.2%，并列位居第四位，或者说并列倒数第二
位。当月合肥房价环比下跌 0.3%，长沙、太原、
南昌的房价分别以0.5%、0.4%、0.3%的环比涨幅
居中部省会城市前三位。

从全国省会城市来看，5月份郑州房价0.2%
的环比涨幅与石家庄、上海、济南、武汉、重庆、成
都、银川并列位居倒数第五位。

晚报记者 胡审兵

精心谋划 专家组团智囊支持 苏宁规划十年发展战略
“凡事预则立，不预则废”，面向“下一个十年”发展机遇的苏宁电器公布的一系列发

展目标和实施战略，引起社会广泛关注。
发布会现场，由国务院发展研究中心市场经济研究所所长任兴洲等众多专家学者

组成的战略规划智囊团，与现场全国媒体共同见证苏宁电器未来发展规划的发布。
任兴洲分析到，“十二五”规划最大的亮点是扩大消费、拉动内需，拉动中国经济发

展的投资、出口、消费“三驾马车”中，消费弱势的地位有望改善。加之区域经济协调发
展、城镇化持续推进，给苏宁这样的零售行业龙头前所未有的发展机遇。

张近东致辞中表示，新十年苏宁是站在中国商业连锁第一、中国民营企业第二、中
国企业前50强的位置开始起跑。未来十年苏宁的目标是比肩全球一流企业，成为国际
化的世界级企业，这是一个新的目标，这是一个新的挑战。

发展步伐 未来十年年均开店200家 2014年进军东南亚
连锁发展是过去十年拉动苏宁高速增长的重要动力，不论是开店速度还是开店规

模，苏宁均有不凡表现。
发布会上，苏宁电器连锁发展总部执行总裁蒋勇公布了未来十年苏宁国内外连锁

发展规划。规划至2020年，保持每年200家店以上的开店速度，实现全国一二级市场所
有空白区域布局，并覆盖中国1785个“人口10万以上，且家电零售1亿元以上”的县级市
场，进驻至少能辐射周边三个乡镇市场的中心城镇和江苏、浙江、广东、山东和福建等地
区发达乡镇市场500个。

未来十年，苏宁将依据人口数量、消费人群特点，以超级旗舰店、旗舰店、精品店和
邻里店四种店面形式，建立覆盖不同城市、不同商圈的店面网络，至2020年，旗舰店、邻
里店、精品店占比将达到55%、42%、3%。

苏宁还计划在2014~2015年，依托香港市场进军越南、泰国、印尼、马来西亚、菲律宾
等东南亚市场；从2016年开始，通过行业并购、行业合作、行业战略联盟等作为主要手段
进军欧美市场。2020年，苏宁将最终实现海外市场15%的总营业收入占比。

营销策略 推进营销变革 占据中国家电零售20%市场份额
在苏宁电器总裁金明公布的营销十年战略规划中认为，2010年国内社会消费品零

售总额为14.8万亿，其中家电及3C产品为1万亿。根据中怡康的趋势预测，未来十年国
内社会消费品零售年均增幅超过 15%，家电消费复合增长约为 12%，2015年国内家电
市场容量将达到17600亿元，2020年预计达到31000亿元。

针对巨大的市场空间、客户需求变化、产业变革趋势，苏宁将进一步推进营销变革，
坚持自主培养和外部引进并举的方针，面向科技转型和海外发展两类人才需求，打造更
加国际化的知识型运营团队。

未来，苏宁将在国内国外两个市场、线上线下两个网络大举推进营销攻略，创新、定
制化服务、多渠道开发、成为核心词汇。苏宁将通过实体店销售、B2C销售、定制服务
（Service to Order，简称STO）、分销销售四大类销售渠道，超级旗舰店、旗舰店、精品店和
邻里店四大类店面类型推进实现到2020年占据中国零售市场中家电部分近20%的市场
份额，经营规模达到世界级企业水平，进一步培育全球综合竞争力。

服务战略 强化后台服务体系建设 构建全国最大服务平台
在发布会上，苏宁总裁金明介绍，苏宁未来十年还将进一步加强服务体系的建设，

首先将着力于物流基地建设和服务能力提升，不断优化仓储管理系统和配送管理系统，
深化WMS/TMS等系统的运用，提高仓储能力和配送效率，实现高速存取，快速送达。

到2015年，全国60个物流基地将完成建设并交付使用。到2020年，苏宁将建成以
60个现代化物流基地为核心的覆盖全国的物流网络，同时在全国建成10个自动化仓库
支撑小件商品的自动化物流，届时苏宁的物流仓储能力将达到6000万台/套，配送能力将
达到每天450万台/套。

电子商务作为零售行业发展迅猛的新型业态，在发布会上成为各方关注的焦点。
苏宁易购总经理凌国胜立志将苏宁易购打造成为互联网与零售完美结合的电子商务企
业典范。

凌国胜表示，苏宁易购计划至2020年，十年内保持年复合增长率50%，销售规模位
居行业第一；覆盖全国99%以上城市；云计算、云服务能力位居世界领先行列，转型网络
生活平台，成为智慧苏宁的重要组成部分。

昨日，南京一改夏日炎热，
空气显得清新而湿润。下午2点
30 分，苏宁 2011~2020 年新十年
战略规划发布会在南京徐庄软
件园苏宁总部召开。苏宁电器
董事长张近东率领公司高管团
队集体亮相，并从连锁发展、营
销创新、科技转型、电子商务等
方面阐述公司整体发展战略，未
来10年战略的发布标志着苏宁
的全新起航。 晚报记者 樊无敌

5月份郑州
房价每平方米6350元

上涨559元，涨幅9.65%，
市区商住房卖5154套

昨日，郑州市住房保障和房地产管理局公布的数据显示，5月份，市区商住房卖了
5154套，比4月份销量增长82.06%，是今年以来最大的月销量；房价为每平方米6350
元，为今年1月、2月以来房价“季军”。 晚报记者 胡审兵

后市分析：量价进入僵持拉锯阶段
房地产实战专家、河南王牌企划有限公司董事长上官同君认为：5月郑州楼市商

品房“价跌量涨”，是商住房“量价齐升”占了商品房销量的81.41%，而非住宅销量“量
跌价涨”，只占了商品房销量18.59%所致。这说明当前调控下，5月新盘开盘量增多，
住宅刚性需求依然强劲，而入市项目中高端严重偏多，成交量居高不下，是商品住宅
均价上涨的真正原因。

而非住宅销量从此前的热销，到5月份的“量跌价涨”，这和舆论及业内传播的房
地产投资（含投机）转向写字楼和商业大相径庭，说明房地产投资以及含投机开始出
现观望，不排除开发商为促销写字楼和商铺大胆提价的可能。随着银根紧缩，非住
宅会进入量价胶着状态。

上官同君分析，随着郑州市出台规定，商品房项目配建保障房，成为土地出让的
前置条件的执行，郑州保障房建设步伐将进一步加快。银根紧缩、阳光销售、竞地价
竞配建等套向房企头上的多种紧箍咒让房企的日子到了年中得到集中体现，房企两
极分化加速，有品牌有实力的房企加快圈地购地和项目建设的速度，中小房地产则
加快项目转让、合作、转型的速度，“有地找钱、有钱找地”集中上演。

对于后市，上官同君判断，量价将持续僵持拉锯，调控政策反复吃紧，也是楼市非正
常波动的关键时期，开发商接下来的日子开始有点不好过，各种不良症状开始集中体现。

商住房销量创
今年新高

今年以来，受国家房地产调
控政策以及郑州市 1 月和 3 月份接连
出台的两轮限购政策影响，郑州市区商住房

销量持续走低，出现缩量上涨的情形。
5月份的数据显示，当月，市区商住房卖了5154套，比4月份的2831

套多卖了 2323套，增幅达到 82.06%，为今年以来商住房最大的月销量；
如果从销售面积来看，5月份商住房销售面积达到54.49万平方米，比4月份的
27.01万平方米大增27.48万平方米，增幅更是达到101.74%，或者说5月份的销
量是4月份的2.02倍。

房价创出第三高
在三四月份经济适用房集中签约之后，5月份经适房投放量减少，当月郑州市区

房价也出现了明显上涨。
5 月份，市区房价为每平方米 6350 元，每平方米比 4 月份上涨了 559 元，涨幅为

9.65%。这个价格也是继今年 1月份的 6559元、2月份的 6389元之后，郑州房价的第
三高。郑州市区商住房销量再次出现量价齐升的情况。

5月非住宅销量1058间，比4月下降了43.3%
数据显示，5月份郑州市区商品房是“价跌量涨”，销售均价为每平方米7727元，与

4月份的均价每平方米8603元相比，每平方米下降了876元。其根本原因在于5月份
非住宅销量大幅下跌。

5月，郑州市的非住宅开始出现调控后的“量跌价涨”，5月非住宅销量1058间，比
4月下降了43.3%，每平方米价格则达到13760元，每平方米上涨了1690元。

前5个月，经适房新开工8102套
今年前5个月，郑州市经济适用房新开工89.91万平方米8102套，廉租房开工5.85

万平方米 1193套，已经筹集公共租赁房 49.55万平方米 11296套，棚户区改造已完成
拆迁户数3.91万平方米593户。

苏宁发布
新十年战略规划

未来，每年新开200家店
到2020年占中国家电零售20%市场份额


