
“虽说区位不错，但是每平方米9000多元的价格是不是太高了一些，现在这样的行情下，还敢不

敢入市？”近期，一直想买套婚房的赵华梅看中了位于嵩山路与陇海路交会处的康桥溪山御府，但又

拿不定主意，于是她给《燕子看房》栏目打来了热线，希望能够帮她分析一下。 晚报记者 燕子
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读者咨询，单价9000多元的房子是不是物有所值？

记者探访高价房玄机何在
除区位优势影响外，智能配套和优秀的户型设计助力楼盘品质

业内人士建议：买房看品牌，更要重品质
燕子Q群：54571052 燕子热线：15537145718

上周日下午，记者与赵华梅一起
来到了康桥溪山御府的售楼中心，她
对当前正在销售的90平方米左右的紧
凑型两房和 120平方米左右的三房都
颇为青睐。

“两梯三户、南北通透，户型采光
也特别好。”一位置业顾问接待我们后
这样介绍。

“20层左右，价位大概多少，有没
有新的优惠举措？”赵华梅迫不及待地
咨询价格，想看看价格有没有松动。

“每平方米 9300元，如果成交，每
平方米可以优惠 180元。”这位置业顾
问回答。

这与房管局网站上所显示的该项
目7月份成交均价每平方米9159元基

本一致。不过，在同区域内，大部分楼
盘均价在 7000余元，该项目明显偏高
的价位是否物有所值？

“我们项目的规划由澳大利亚亚
贝尔曼设计事务所打造，社区园林
景观则由贝尔高林（香港）有限公司
担纲设计，他们都是业内的顶尖团
队。”置业顾问向我们阐述其价格
的支撑点，“每家每户都有智能化
的配套设施，比如户式直饮水设
备，可以让业主喝到健康水；新风设
备，大家不用开窗户就能在室内呼吸
到新鲜空气。”

在这位置业顾问看来，项目所处
的市府核心区因拥有较多的高端配
套，也是未来产品升值的关键所在。

实地走访样板间，体验户型优劣
近几年，随着高层社区的越来越多，户型也频遭诟

病，特别是两梯6户乃至10多户的设计，不仅采光受影
响，一些多余的拐角也降低面积的有效使用。因此，两
梯三户以及四户的板式高层更受到市场的关注。

在置业顾问口若悬河的介绍下，赵华梅决定到样
板间体验一下户型设计的优劣。

我们先走进一套 90 平方米的小三房，舒适奢华
的装修风格首先吸引了她。步入每一个空间，她都
要感叹一声，“以后我也要按这个风格装修，真是漂
亮大气。”

在她看来，这套房子的空间较为紧凑，不过方正实
用，有主卧、次卧和书房，各功能区布局较为合理。

随后又进入一套 128平方米的样板间，这套房源
比之前看的样板间明显宽敞一些，南北通透。“户型设
计上没有对面积造成浪费，这不仅适合新婚夫妇居住，
就是两代人也足够住了。”赵华梅坦言。

品牌软实力，可做买房的参照
从样板间出来后，我们沿着社区小路走

向售楼部的门前广场。道路两侧郁郁葱葱，
小桥流水，同时喷雾装置里不断喷出的雾气
让人感受到了一丝清凉，在郑州，这一高科技
降温的独门秘笈并不多见。

“炎热天气下，温度可以降 3℃左右，中
原地区风沙也大，这个装置还能有效除尘，给
大家一个良好的居住环境。”一位卫生维护人
员解释说。

通常而言，品牌房企做产品还是要相对
人性化一些，替业主考虑得比较周到。这也
是大家对品牌产品趋之若鹜的原因。

一位不愿具名的业内人士对赵华梅建议
说：“买房时，企业的软实力可以作为参考，比
如说以前开发过怎样的项目，品质和物业服
务如何，在二手房市场的价值高低等都是关
键点。除此之外，还要对意向房源的建筑用
材、社区配套等作更加深入地了解，以便买到
物有所值的好房子。”

在这位人士看来，区位及配套好也未必
以后就会有很大的升值空间，因为政府对
楼市的调控越来越严厉，消费者还是要谨
慎入市。

每平方米9000多元，为啥这么贵？


