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“新城人居”
地产见证新城热度与速度

恒大、绿地、绿城、上海世茂
建业、亚新、康桥、亚星等

国内及本地一线房企均带来高端运营项目

沿着宽阔的大学路一直向南，在与南三环交界区域的3平方公里内，一个个楼盘拔地而起，一座座建
筑工地机声轰鸣，一块块土地被高高的围墙围起，上面尽是诸如“加快城中村改造 推进区域经济可持续
发展”的巨幅标语。而在两三年前，这里连一条像样的路都没有。

这就是二七新城与老城区交接的地方。就像当年的郑东新区，一个个塔吊与一座座高楼见证着二七
新城的热度与速度。 晚报记者 梁冰 郑
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二七新城应该
充分发挥运河和龙
西湖的优势，因为这
样的地段、这样的水
系在郑州其他地方
找不到，所以要在运
河上做文章，在湖面
上做文章，这才是休
闲文化城的观念。

——中国房地产
研究会副会长

顾云昌
发展南区应该像

发展东区一样，需要
郑州市提供相关条
件，花些成本好好做
个规划，不妨胆子大
些，规划再细些，像
道路、水面、产业、居
住、教育都需要一个
好的总体规划。

——河南省
社会科学院

副院长刘道兴

据悉，今年，二七新城拟开工建设三条主干
道。他们是东西向鼎盛大道（绕城公路-郑平路），
其南北两侧均为新城重要商业、高端住宅发展区
域。规划道路长度约5100米，宽度50米；京广南
路（南三环-南四环），新城商贸物流发展轴线，规划
道路长度3400米，宽度60米；以及新城中期规划
核心道路——大学南路（南四环-绕城高速）。

“通过路网的跟进，保证新城有一个畅通不
堵的交通环境。”二七新城管委会有关负责人表
示。

经过几个月的土地确权、摸底调查，根据二
七新城规划和土地利用规划，今年将启动二七
新城核心区（12.1平方公里）的村民安置工作，

涉及三个行政村，共需拆除 170 万余平方米建
筑物，拟安置村民约6000人。这一新城核心区
村民安置工程，将为区域原住民解决后顾之忧。

同时，南郊热源厂管线工程将全面贯通。
设计供热能力1030万平方米，一期工程计划投
资 2.04亿元，供暖主管道已沿大学南路由中心
城区铺设至南四环，该工程将担负郑州西南城
区的冬季供暖任务。

二七新城从规划着手，以生态网络为基地，
依靠自然景观资源，综合利用新城的水系、绿
地，构建点线面集合的生态网络绿地系统，重点
做好生态水系“引水进城”、南水北调工程周边
绿化、石武高铁沿线绿化、龙西湖生态文化区绿

化、金水河上游沿岸绿化、新城内所有主干道绿
化等，同时完成社区、学校、支路等公共场所的
片状绿化。

此外，还将对二七新城75平方公里内城郊
村进行合并，建设新型农村社区。在位于二七
区南四环与大学南路交会处东北区域，计划投
资2亿元，建设占地约420亩的南环公园。

“路网、水系、绿地、宜居、供暖、公园等六大
民生项目建设，涵盖了城区建设五大功能，对二
七新城的道路交通、文化生态进行了布局，为居
民在新城生活提供了必要条件，也势必带动二七
新城快速崛起。”橄榄城项目负责人表示，他对此
充满信心。

作为一个老城区的代表板块，郑州南区一起
步便走上大盘联手整体规划的道路。项目动辄都
是上千亩的大盘，开发商也都是有实力的“大腕”，
起点明显走高。沿着美丽宽阔的大学路，一直向
南，在南三环附近区域，橄榄城、德润·黄金海
岸、二七万达广场、升龙城……还有亚星盛世
2000亩黄岗寺拆迁项目、泰宏建业国际城 3000
亩的荆胡社区改造项目等诸多大盘，皆扎堆于
此，进行着新一轮城市的扩容运动。

如果说黄岗寺拆迁项目、荆胡社区改造项
目是受到了二七新城组团规划的吸引，那么早

先的橄榄城，以及德润·黄金海岸、二七万达广
场、升龙城等，或许早已嗅到了其中的商机，率
先躬耕于此。

除此之外，绿地、恒大、上海世贸、世纪金源、
深圳金帝等地产大鳄，也都以多种合作方式纷纷
跻身炙手可热的二七新城。

最早投身南区人居建设的亚新置业，可谓见
证了整个南城的发展。据其橄榄城项目负责人回
忆，2008年，他们的售楼部开放时，附近连一条像
样的路都没有。连接南部区域的主干道连云路，那
时叫“冯庄路”，是一条名副其实的土路，路上来来

往往的都是些垃圾车。
可是，也就是两三年的时间，京广路、大学

路、嵩山路纷纷向南延伸，穿过了南三环，与碧
云路、连云路形成了畅通的交通流线。“这所有
的变化显而易见，道路、燃气、暖气等市政配套
建设的加快，必然推动房地产业大步提速。”橄
榄城项目负责人表示。

当房地产开发热潮的指针终于指向郑州南部
城区，必将掀起一个新的人居时代。因此，业内人
士认为，大盘扎堆、品牌领衔的郑州南区开发模式，
必将推动郑州南区乃至整个河南地产的发展。

“郑州市到处是马路、楼房，绿地很少，水面
几乎没有，灰尘很多，但是我们发现还有一条运
河，还有一个龙西湖。二七新城应该充分发挥运
河和龙西湖的优势，因为这样的地段、这样的水
系在郑州其他地方是找不到的，所以要在运河上
做文章，在湖面上做文章，这才是休闲文化城的
观念。”在中国房地产研究会副会长顾云昌看来，
城市发展要想办法改变原来的情况，让人住在城
里面真正感受到城市让生活更美好，而美好的标
准就是繁华和生态。

繁华离不开商业。除了区域内各楼盘自行
配备的大量商业设施外，由上海世茂股份有限

公司投资建设的郑州世茂广场，世纪金源集团
和百荣投资控股集团有限公司共同投资建设的
百荣金源商业综合体，还有红星美凯龙第八代
家居Mall、六星级旋宫大酒店、金逸时代广场、
金泰成国际灯饰广场等多个巨型商业项目，都
已签约二七新城。

其中，郑州世茂广场包括有五星级酒店、购物
中心、室外步行街；百荣金源商业综合体建有五星
级酒店、国内第一家大型室内外互动游乐场、儿童
职业体验馆等设施。

“如此大体量的商业配套，必将托起二七新
城以及整个郑州的城市繁华。”橄榄城项目负责

人满怀憧憬地说道。
百米宽运河水系的 500 米运河景观带、30

里樱桃沟、万亩葡萄园、千亩碧波荡漾的凤凰
湖、10万亩水源涵养林……独特而优越的生态
环境给城市的建设者提供了广阔的施展空间，
也给大型房地产项目提供了入驻南区的充分
理由。

不过，河南省房地产业商会常务副会长、秘
书长赵进京认为，南区房地产开发应因地制宜，
做出具有特色的项目。他建议政策应该在户型
配比、基础设施建设方面做好引导，建出生态宜
居的高品质项目。

B 环境好 自然生态与丰富商业，让南区更宜居

C发展快 六大基础设施项目，带动新城崛起
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经历了“东移北扩”、“西城崛起”，如今的房地产开发热潮，正在明显向郑州南部区域转移。

未来，生态休闲区将成为城市的最高增值区域，因此，二七新城以此为依托，大力发展低碳经济，同时，借助南水北调工程提升二七新城的知名度。

虽然说“招商要先行”，可是更加关键的，还有各项市政配套设施的跟进。这才是区域经济得以健康有序发展的保证。


