
新版“沪四条”出
台，再限开发商涨价

继深圳之后，上海将进一步限制开发商
的“涨价权”。26日，上海市住房保障和房屋
管理局发布《关于加强本市商品住房销售行
为监管严格执行住房限售政策等有关问题的
通知》，规定各区县房管部门要与价格主管部
门加强配合，共同做好“一房一价”工作，销售
现场公布的房源价格应当与经房管部门备案
的一房一价保持一致。

点评：看来上海开发商的日子越来越不
好过了，虚报网上参考价的行为将被彻底杜
绝。上海的开发商们，涨价已成浮云，快往小
县城转移吧。

楼市静距离

投资投资 中国信托资产规
模逾 3.7 万亿元，约

17%投向房地产
中国银监会授权中国信托业协会 25 日

发布的最新数据显示，截至今年二季度末，我
国信托资产规模达 37420.15亿元，比上季度
末增长 14.5%。值得一提的是，上半年投向
房地产领域的新增信托资金累计达 2077.66
亿元，约占信托资产总额的17%，比一季度末
金额大幅增长近两倍。

点评：只有17%，不会吧，这么少？
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楼市“堰塞湖”高危
悬顶，卖方市场时期远去

经过半年的限购与限贷，一、二线城市的
房产库存大幅增加，大有逼近2008年的库存
水平之势。在下半年大量新盘有望集中上市
的背景下，楼市库存正逐渐形成巨大的“堰塞
湖”，降价促销将逐渐明显，房地产卖方市场
的时期正逐渐远去。

点评：卖方市场转成买方市场了？为啥
我们还是买不起房？

市场市场

郑州总体信心，明显高于全国
及一线城市信心水平

2011 年二季度郑州购房者信心总体指数
得分为115.2，较上一季度的106.5点上升了8.7
点，均高于一、二、三线城市、重点城市及全国总
体平均水平，这表明郑州市消费者信心指数在
中央组合拳及本地限购令等一系列调控政策背
景下，有了显著改善。

具体到现状和预期信心指数看，现状指数
为 116.5，较上一季度提高 3.9 点，较全国水平
高出 17.3 点，较一线城市水平高出 28.5 点，现
状满意度指数明显高于全国及一线城市；预期
指数为 101.5，较上一季度提高 12.6点，高于全
国水平 4.7 点，高于一线城市水平 17.4 点。总
的来说，郑州市消费者对现状乐观程度大于预
期，对现状及预期的信心指数均高于全国及一
线城市水平，说明对政策的执行效果较为理

想，但对于未来的政策走向及市场表现持有一
定的保留态度。

刚性需求受政策影响较小，购
房计划仍表现积极

目前郑州购房群体以刚需客户为主，这类
购房者受政策的影响不大，购房计划并未受到
大的影响。

从长期来看，随着城市化进程加快，城镇人
口剧增而土地有限，整体房价依然保持向上走
势，部分刚需客户担心提高首付的政策落地，贷
款趋紧，使得客户购房行为并未减缓。调查显
示，购房计划暂无变化占绝对多数，所占比例为
48.6%，29.1%的置业者选择了提前购房，而推
迟4个月以上的仅有5.2%。

在总价上，购房者依然偏好于低价，虽然
目前市场上成交均价逐步走高，低总价住宅数

量稀少，但 56.6%的购房者仍然偏好选择 60万
元以下的房屋，其中偏好 40 万元以下的占
31.1%。

限购令影响大，购房者预测调
控将持续收紧

根据二季度的调查发现，有超过一半的购
房者认为调控政策中，限购令对市场影响最大，
有效地抑制了投资需求。其次16.2%的人认为
信贷政策影响较大。

对于郑州房地产未来政策走向的问题，购
房者认为调控将持续收紧的比例最高，占比达
45.7%，其次是觉得随着市场的走势平稳，宏观
调控政策未来会趋于稳定，持这种看法的比例
是29.0%。另外，18.4%的购房者倾向于宏观调
控政策趋于放松，也有6.9%的客户认为宏观调
控政策未来走向不明朗。

限购令下，大户型越来越受青睐
将近 10 点时，一行人抵达此次看房活动的第一

站——位于金水东路与农业东路交叉口向南600米的
东方·鼎盛时代3期。

一下车，会员们就立即涌进了售楼中心，急着了解
该楼盘的具体情况。

据项目置业顾问介绍，该项目位于郑东新区核心，
毗邻CBD、新省府、新客站，处于郑东“中央政务区”与

“火车站商圈”的交会处，距CBD中央商务区仅 5分钟
车程，是政务居住区及CBD的前花园位置，“目前各大
地产商聚集郑东新区，各项配套建设相继完工，周边配
套设置完善，金融、教育、医疗等资源一站式尽享。”

据悉，该项目 1、2期一经推出，即风靡郑东，赢得
了市场和客户的广泛认同。3期在汲取 1、2期人居精
华的基础上进行了六大升级，包括板块价值、产品价
值、生活价值、资源价值等。

听完了置业顾问的全面介绍后，会员们就三三两两
地聚到了户型模型旁去了解自己感兴趣的户型了。在限
购令严厉实施的情况下，绝大多数会员明显对大户型更
感兴趣些，大家都围在110多平方米的两室两厅、133平
方米的三室两厅的模型旁，热切地和置业顾问沟通着。

会员刘先生更看重附近的环境，“这边交通挺方便，
距离金水区也很近，上班很方便，而且还很清静呢。”

限购令抑制投资投机，刚需购房计划仍积极

二季度郑州购房信心
高于全国平均水平

国家统计局中国经济景气监测
中心、克而瑞郑州机构与新浪乐居联
合发布的2011年二季度“中国购房者
信心指数”研究报告显示，第二季度
郑州购房者总体信心明显高于全国
及一线城市信心水平。对于未来的
房地产宏观政策走向，购房者也普遍
认为将持续收紧。 晚报记者 王亚平

上周六一大早，“燕子看房团”的20余名会员
就冒着酷暑，到东方·鼎盛时代3期和美景鸿城3
期“鸿福”看房子。

9点整，“燕子看房团”会员一行从人民会堂
出发，天儿虽然热得让人难受，但一点儿也没有
影响大家的热情，一上车就向记者打听起了这两
处项目的具体情况：从地理位置、交通条件到社
区环境、房屋结构，再到房价、有没有优惠活动
等，大家都问了个遍。 晚报记者 陈静 文/图

看房早知道

本周六，“燕子看房团”将走进康桥金域上
郡、亚新橄榄城，对这两个房地产项目有意向
的读者及会员可要抓紧这两天时间报名哟。

康桥金域上郡
项目位置：大学路与汝河路交会处
楼盘特色：该项目享受着得天独厚的地

段优势，火车站商圈、二七商圈、碧沙岗之城
市中央，掌控城市一环及地铁交通动脉，尊享
丰富人本配套、拥揽三大生态公园，左右便利
的都市生活与自然的生态居住环境。

汝河路的通车，使这里形成了10分钟步
行半径的生活配套设置，以及周边大型的城
市公共建筑与街区；如郑州火车头体育场、郑
州古玩城、郑州大学、郑大南路精品街区等，
都为便利的生活提供了有力保障。

亚新橄榄城
项目位置：南三环与碧云路交会处
楼盘特色：该项目独特的下沉式庭院、空

中露台、大落地窗，让阳光照满您生活的每一
个角落；75～220㎡舒适户型，大型地下停车
场、大面积地下储藏室等，保证了生活的舒适
与便利。橄榄城以更多的细节琢就精品生
活，创造更完美的舒适生活空间。

半小时生活半径内，教育、医疗、购物等
诸多配套一应俱全，全面满足不同人生阶段
的生活需求。社区内近 20 万平方米区域级
商业中心，成就您家门口的时尚主场。世纪
联华超市、中华影业、黄金时代澳瑞特等知名
商家业已签约，丰盛橄榄生活即将全面呈现。

兴致勃勃地看过了东方·鼎盛时代 3
期，会员们一行又赶到了位于中州大道与
航海路交叉口东约 200 米的美景鸿城三期

“鸿福”。
原来因为高温而有些疲惫的会员们一

进到美景的售楼中心里，就被幽雅舒适的环
境所吸引，大家精神为之一振。

“沿袭一、二期唐宋明清儒风雅韵，三期
‘鸿福’得其隽秀灵犀焕新收官。150万平方
米新中原精神焕新压轴，传承‘鸿福’收官共
赏。”置业顾问为大家作了详细介绍。据介
绍，“鸿福”占地面积百余亩，建筑面积 26万
余平方米，由八栋板楼和三栋塔楼围合而
成，户型一房、二房、三房、四房俱全，面积区
间为 40～300平方米，可以满足不同人群的

需要。
看到了美景鸿福的周边环境，72 岁的

会员夏先生很有兴趣，“我家的房子都过户
给孩子了，现在我就想给我和老伴买个养
老的房子。”他说他看上了这个地方，“交通
很方便啊，和孩子们都比较近，价钱也比较
合适，房子看上去也不错，马上就交房了，
比较放心。”

在限购的大环境下，房企销售业绩都不
太乐观，然而本报的“燕子看房团”却报名火
爆，说明相当一部分购房者有着急切的刚性
需求，而因为限购的原因，购房者也更愿意
一步到位，人居环境就成了选房的重要参考
项目之一。在这种情况下，郑东新区、经济
技术开发区等区域的房子成了人们的首选。

刚需买房，地理环境很重要
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