
央行：房地产调
控力度不会放松

在 8 月 1 日结束的中国人民银行分
支行行长座谈会上，央行定调下半年
工作重点，表示要保持合理的社会融
资规模和节奏。同时，房地产调控力
度也不会放松，进一步执行好差别化
住房信贷政策。

点评：看到的调控结果是什么？不是
房价降了，而是房贷利息一再上涨，让贷款
买房者的负担不断加重，想来想去咋就感
觉好像上了高利贷的当了。

调控调控

楼市静距离

房价房价 发改委：下半年尤其
要注重稳物价控房价

8 月 2 日，国家发展和改革委员会副秘书
长、新闻发言人李朴民表示，下半年我国宏观政
策取向尤其要坚决抑制价格过快上涨，保持物
价总水平基本稳定；坚持房地产调控政策不动
摇，遏制住房价格过快上涨；改善企业特别是小
企业发展环境、缓解企业经营困难。

点评：物价上涨的“罪魁祸首”在哪？调控物价
的文件中，有多少是关于涉及房价、油价以及减少税
负和物流成本方面的？总是说稳定这稳定那，明眼
人都能看出问题在哪儿，可相关部门就是看不到。
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最近酝酿中的扩大限购城市呼之欲出，有
坊间传言称，下半年或许还有新的调控政策。

已经出炉的上半年销售业绩显示，除了几
大巨头顺利完成预期目标，大部分房企只完成
了全年的三分之一不到，抢占下半年的主动权
已经是当前的紧要任务。经历了长久的量跌价
挺后，当前市场已经处于从交易量下跌到价格
下降的临界状态，不过，价格松动的幅度大小，
又与房企的资金状况相关。

在传统的楼市淡季，房企销售陷入困境，开
发商急于跑量的心情，也比任何时候都更为强

烈。近期，几大新项目入市，均启动了低价入市
策略，未开盘项目则以较大的优惠承诺来烘托
人气。

低价方能换量，已经是个不争的事实，供应
量不断增加时，只有适量的放低价格身段。以
二七区的两个项目为例，一个价格适中、一个价
格高企，且后者品牌影响力也不如前者，结果是
前者开盘即热销，后者售楼中心内一天也来不
了几组客户。

郑州自“限购令”执行以来，符合购房条件
的人越来越少，很多投资客和改善型客户被挤

出市场，具有购房资格的刚需族也开始观望。
在市场蛋糕份额越来越小的情况下，楼盘

唯有理性定价，才能撬动市场，毕竟对于购房者
而言，价格才是王道。

市场调控期，房企巨头的销售额不降反升，
佐证了购房者对品牌房企的关注和信任，因此，
除了应对政策的压力，中小房企还要面临越来
越强大的品牌冲击。开发商如何在严厉的政策
背景和有限的客户资源下，找到自己的那杯羹，
只有练好内功以增加产品的附加值，和适时的
以价换量才可以。

严厉的楼市调控政策不仅没有如房企所期待的那样有所放松，甚至表现出了趋紧态势。
在日前举办的一次座谈会上，央行定调下半年要继续坚持实施稳健的货币政策，还要综合运用加

息、调整存款准备金率等“组合政策”，保持合理的社会融资规模和节奏。同时，房地产调控力度也不放
松，进一步执行好差别化住房信贷政策。 地产评论员：王亚平

楼市新观察

国土部：105个城市地价
总体水平为每平方米3000元

据国土资源部公布的《2011年上半年国
土资源有关统计数据》显示，全国主要城市地
价总体水平呈小幅上升态势，环比增速持续
趋缓。据有关统计数据显示，第二季度，全国
105 个重点监测城市地价总体水平为 3000
元每平方米，同比增长 8.9% ，环比增长
1.9%。商业、居住、工业分别为5506元每平
方米、4443元每平方米和645元每平方米；
同比增长率分别为 11.8%、10.7%和 5.5%，环
比增长率分别为 2.8%、2.2%和 1.1%，较上一
季度分别下降了0.6、0.3和0.3个百分点。

广州一手房价7月再降3%
7月份广州楼市低迷的趋势十分明显，成

交量首度跌破之前连续两个月的80万平方米
高位，下滑至 64.7 万平方米，降幅达23.9%。
此外，由于中心六区成交猛降四成，带动全市
均价继续下探，7月份全市均价为11152元每
平方米，环比下降3%。作为广州市两个尚未
执行限购令的县级市，增城与从化7月份房价
继续出现回落。上半年房价飙升的增城市在
出台“限价令”后均价继续回落，7月份一手住
宅均价为7725元每平方米，环比再跌 2.2%，
成交面积为16.22万平方米，环比下降32%。

深圳7月二手房成交量
急速萎缩四成

根据市规划国土委以及中原地产的监测
数据显示，7月深圳的二手房受到二手评估税
征税的影响，环比成交下跌四成。根据数据显
示，在7月，由于最近两个月新房供应量的加
大，以及二手市场因“7·11”引发挤出效应，部
分资金转向新房市场，使得7月成交量环比上
升 26.4%。7月的成交仍以 90平方米以下小
户型为主，市场刚需特点并没有改变。

限购限购 房产限购细则或
将8月上旬出台，住建

部称年内不会取消
日前，媒体从住建部了解到有关限购的

消息只有一句话——新限购城市名单尚未
确定，但限购年内不会取消，下半年政策放
松的可能性几乎没有。对于限购细则出台
的时间，有专家分析认为，住建部可能要经
过市场分析，大概会在 8月上旬出台细则。

点评：住建部制定个名单可真难啊，等他制
定好了，二、三线城市的房子也被抢购光了……


