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9月2日 省人民会堂

郑州二七万达广场
118席步行街金铺

开盘倒计时

据了解，目前二七万达
广场商业步行街118间金铺，
目前已经进入 VIP 登记阶
段。从登记情况来看，9月份
可能提前开盘，商铺投资者
不要错过时机。

万达广场教你
怎样投资商铺更安全

随着国家对楼市的调控政策越来越紧，住
宅投资的门槛、成本日趋上升，在 CPI 居高不
下、股市动荡不安的背景下，很多投资人把目光
转向了商业地产。而商铺投资往往是投入巨
大，收益在期房阶段难以评估，风险较高。

加之目前商铺投资市场混乱，格子铺、虚拟
铺等形式商铺不断出现，返租包租宣传泛滥，选
择什么样的商铺进行投资，一时许多投资者举
棋不定。那么究竟该投资什么样的商铺？什么
样的商铺才最安全？记者就此走访了郑州多个
在售商铺项目，发现市场上存在很多误区和陷
阱，让动辄百万的资金处于危险的边缘，更谈不
上投资的保值升值。

据了解，由于投资商的资金压力，国内
商业地产开发商多采取出售产权然后包租
的经营方式，这已经成为目前商业地产最大
的法律风险问题。

根据建设部 2001 年 4 月 14 日发布的《商
品房销售管理办法》（2001 年 6 月 1 日实行）
第 11 条规定，房地产开发企业不得采取返
本销售或变相返本销售的方式销售商品房，
房地产开发企业不得采取售后包租，或者变

相售后包租的方式销售未竣工商品房。
“售后包租”有多种形式，包括“返租回

报”、“带租约销售”、“利润共享”、“保底分红”
等，但万变不离其宗，总归是以“先销售后承租，
同时给予一定比例租金回报”的方式吸引买家
入场。返租其实就是套现，即变相集资，其金融
风险无法避免。该种模式最大的隐患就是，当
返租期结束后，众多小业主的经营行为无法统
一，商业项目的经营状况面临巨大风险。

在调查中，记者专门采访了郑州二七
万达广场的营销负责人。该负责人表示，
投资商铺，除了考虑地段等基本因素外，一
定要关注以下几大要点：

选对品牌最关键——安全第一
选择有实力，讲诚信，有着商业运营经验

的开发商，对于商铺投资至关重要。就万达集
团来说，23年的商业地产开发运营经验，产品
经历了第一代单店，第二代组合店，第三代城

市综合体的不断探索升级。现在已经实现在
全国50余个城市开发建设70余座万达广场。

投资就选“临街铺”——独立价值
在众多商铺类型中，临街铺以其独立

价值、低风险和超高性价比成为投资最有
保障的商铺。街铺的价值不外两点：一是
临近道路，有大量的人流、车流从此经过，
能带来大量的客户资源，且易于到达；二是
昭示性好，很远就能看见商铺里面的成列

商品，可以直接勾起顾客的购买欲望。

背靠大树好乘凉——赚钱保障
郑州二七万达广场，依托“订单式商业

地产模式”，整合 6 大业态，与 8 大主力店、
数百家国内外知名品牌共赚共赢。就二七
万达广场来说，超过 70%的商铺是万达集
团自持，由万达商管公司统一管理，统一经
营，保证了万达广场后续的健康运营，给投
资者提供了安全的赚钱平台。 王亚平
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商铺投资，选择品牌是关键

售后返租，风险巨大

借“壳”托管，偷梁换柱

很多开发商为了分散开发风险，往往会
成立商业管理公司，并注册为独立法人，或者
聘请一家托管公司，该托管公司和开发公司
本身没有任何直接的法律关系。这些公司承
诺对于商铺统一管理，统一返租，其实际没有

实力和信誉支撑。
一旦项目出了问题，开发商大都逃避，出

来周旋的不过是一家随时可能破产的托管公
司，这种偷梁换柱的手法让受了损失的投资
者投告无门。

低总价高单价，转移视听

为了快速回款，放宽投资门
槛，部分开发商在缺乏科学规划的
前提下，将空间分割成15平方米左
右甚至更小的单铺型出售，以高单
价低总价，模糊投资者视听，以刺
激消费。

这些忽视性价比和整体商业
规划的小铺子独立生存能力较差，
一旦没有有效的统一管理，将造成
极其混乱的局面。

而且，还有部分商业地产项目
在广告宣传和销售人员说辞上，对
商铺投资的回报率想尽各种办法
夸张、鼓吹。投资者要理性，谨防
预期收益不能兑现，还得背负沉重
贷款负担。
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