
如是而言，正弘·蓝堡湾贵人街正是处于城市高端生活区的脊梁的花园路上，称之为“贵人”物业
毫不牵强，各项指数均对位世界级高端生活区的商业模式，将多种收益催化因素一街独拥，借以高品
质的消费进行体现。

在这样的消费基础上，使贵人街的外部优越性进行最大化的收益体现，形成外力拉动的价值空
间，成为花园路众多商业物业中最具潜力的财富明星。
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“不同于其他商业物业，正弘·蓝堡湾商
业街有着先天的各项优势指数：首先有着高
价值含量的高端百货消费氛围；其次有着外
部优越的大跨域的交通条件；第三还有项目
本身与外部流动的大量人群，使这里有着明
显高于其他商业的收益潜力。”正弘·蓝堡湾
贵人街某客户，以其多年的物业投资经验，如
是解读着贵人街的显性价值。

纵观国际各大都市，无论是美国纽约的
长岛、日本的东京湾、悉尼的玫瑰湾还是香港
的浅水湾，都以聚集数以十万计的大量高知、
高质人群，成为城市高端生活区，从而形成系

统的消费潮流，不仅使以上区域影响广远，更
受到投资人群的争相介入。

由于城市框架的拉伸、经济含量的积
累，郑州的富有群体开始对固定资产的资
本价值，使他们对城市的高端生活区持强
烈关注。

“当城市中某一个地区有标注富有群体
的消费场所时，那么城市的富有人群就在这
里活动，进而影响这块区域价值走向，成为高
端消费的‘链式反应’体现。”专家表示。

作为郑州城市中轴线的花园路，无疑
就是专家口中的这样一个区域。这里聚集

了大量的商政人士，其对消费的高品质要
求，渐渐吸引了包括丹尼斯百货、大商新玛
特郑州总店等百货巨头进入，郑州高端生
活区逐渐开始形成。

因此，正弘·蓝堡湾二期贵人街本身的
地段价值，就是领先城市中同类产品的资
本。它不仅拥有正弘·蓝堡湾数千户的固量
商业消费资源，还有周边近 10 万高端人群
的流动性消费、复合型经营格局等诸多优
势，使贵人街一举打破常规性商业物业的运
营限度，将稀缺价值融入到整体未来升值潜
力之中。

蓝堡湾贵人街 点亮郑州高端商圈
东风路花园路“黄金十字架”，引发新一轮财富抢滩风暴

在上海，顶级奢侈品、大众时尚品
牌和餐饮服务企业一直狂热抢占着上
海最好地段的临街铺面。他们无不手
握重金，也无不具备非我莫属的气
势。虽然顶尖商场的业主们，把租金
提高一倍、两倍、三倍，依然有无数商
家源源而来。而租户们，无论有多大
牌，也只能有两个选择：接受天价租
金，或赶快搬离旺铺为下一个品牌腾
出位置。

在郑州，也将诞生这样一个掘金
之地，那就是占据交通枢纽、具备完善
配套、坐拥高端消费人群、拥有商业综
合体等诸多资源的蓝堡湾二期贵人
街，或将成为郑州高端投资客新的“吸
金器”。

晚报记者 梁冰

很长一段时间以来，国际时尚之都上海，
一直在上演着繁华地段一铺难求、高端商业地
产炙热争战的局面。世界顶级奢侈品、大众时
尚品牌和餐饮服务企业一直在狂热抢占上海
最好地段的临街铺面。

顶尖商场的业主们已经把租金提高一倍、
两倍、三倍，依然有无数商家源源而来。5 年
前，仲量联行曾接受大品牌Fendi的委托，欲谈
下一块商铺。这块商铺坐落在上海南京西路
上的中信泰富广场，是上海奢侈品聚集地“金
三角”的组成部分。

几年来，这里一直被作为“中国小资生活
方式象征”的星巴克咖啡店所拥有。在附近写
字楼上班的白领和南京西路上汹涌的人流，赋
予了这家咖啡店非凡的人气，使其成为星巴克
在全中国最赚钱的单店。

围绕着这块铺面展开的“世界大战”已经
进行了很久。2003年，星巴克租下这块铺面的
时候，中信泰富考虑的是希望能够为之带来更
多人流。而后来，星巴克租期未满，但他们想
优先续约的时候，中信泰富提出了天价租
金。

在天价租金面前，客户仍然拥上门来。
Fendi 虽然也急迫地期望能够提升自己的业
绩，但当时 12 美元/平方米/天的价格对于
Fendi 而言简直不可理喻。“看不懂！这么高
的价钱！”Fendi 的品牌经理大声地抱怨。最
终，Fendi 委托仲量联行进行的这场谈判，以
失败而告终。

上海：
高端商业地产炙热争战
繁华地段一铺难求

有人说，现在的郑州，就是 8 年前的上
海、北京，一切都亟待开发和提升。这中间，
缺的不是机会，而是发现它的眼光。

今天的郑州，商业格局呈现出日益鲜明
的发展特征，由“一心多点”向“多心多点”的
格局转变，区域消费正在成为主流。因此，从
当下来说，郑州不缺少新的商圈，缺的是具有
高端消费能力、拥有商业综合体、位于交通枢
纽点、拥有完善配套，完全符合四大“掘金法
则”的高端消费区。

目前，在东风路与花园路交会处，具有高
端消费特征的商圈正在汇聚并逐渐形成，不
仅填补了郑州高端商圈的空白，也构架出一
个新的引财聚富的“黄金十字架”。而正弘·
蓝堡湾正位于这个“黄金十字架”最为璀璨、
最为核心的位置。

随着其二期4.7万平方米的商业街铺、三
期规划近 15 万平方米高端一线百货的逐渐
成型，必将引发新一轮财富抢滩风暴，成为郑
州高端投资客新的掘金之地。现今推出的

“贵人街”，因优越地段以及对百货业态的延
伸，使其率先成为城市同类产品中最具投资
价值的商业体。

据悉，贵人街坐拥正弘·蓝堡湾后期优
质的商业经营资源与如潮般的人流，共享
周边花园路农业路、东风路文化路两个成
熟商圈，规划中的地铁 2 号线和 8 号线在此
坐标上双线交会，更加拉升该区域商业消
费能力，从而促成蓝堡湾贵人街的真正核
心地位。

郑州：高端商圈东风路初现端倪，将成新掘金之地

据专业的品牌机构对全球百大奢侈品品
牌研究调查数据反映：奢侈品的品牌效应在
其整个营销中所销售的产品，仅占生产成本
的1%，以“品牌”为主体价值输出的奢侈品牌
的利润，则占到99%，其消费人群集中在社会
中的 20%的富人中，从而赢得比量为 80%的
财富，成为公认的“品牌”价值领先模式中的

“二八法则”的财富模式。
作为二三线城市的郑州，裕达国贸是其

最初的高端消费场所，由于模式跟进迟缓，面
临着激烈的竞争格局，之后裕达国贸引入多
个奢侈品牌，以面对高端客户的方式进行模

式更新。经济推动造成周边财富人群日益成
型，而对居住物业共有的价值敏感性，又形成
集中的居住区域，长期赢得这群客户源。于
是，以品牌为引导的揽富链条由此诞生。

作为中原最早奢侈品引入者正弘置
业，深知奢侈品运营规律，从第一家高端百
货——正弘国际名店的创立，到郑州首家精
装豪宅——锦绣国际正弘名店，再到郑州地
王——正弘·蓝堡湾，始终以高端客户开发为
运营步骤砥砺前行。14年来不仅本身拥有数
千户高端业主，同时将周边富人集中居住区资
源进行收拢，其垄断性的高端客户资源，将以

不同以往的商业物业模式，对正弘·蓝堡湾商
业物业部分进行整合。

在这样的整合之下，正弘·蓝堡湾二期
贵人街的优势价值体系更为清晰：本体消
费资源的固化量增加稳定上升空间，外围
消费资源大辐射面增加流动性价值的攀
升，使正弘·蓝堡湾贵人街拥有“1+1>2”的
价值向心力。

业内人士分析认为，高端品牌项目不仅
能带来新的商圈，更会提升整个区域的商业
物业水平，力量不容忽视，也许将带起一批新
的财富阶层。

正弘：中原奢侈品代言商，打造高端品牌揽富链条

贵人街：先天优势，领先城市高端生活区投资价值
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