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记者注意到，首套房贷款利率上调城市一
共有14个，以东部一线城市为主，其次为中部
城市，西部城市除了成都外，其他还未见有相关
报道。

事实上，从今年年初开始至今，上海、杭州

等全国十余城市的部分银行已陆续上调首套房
贷款利率，从七折、八五折优惠上调到基准利
率，目前又继续上浮5%~30%。

深圳，由于信贷额度紧张，深圳各家银行首
套房贷款利率早在今年1月就普遍上浮，建行

在深圳早已执行基准利率1.05倍的政策，中行、
兴业为1.1倍。长春，今年4月即有银行在基准
利率基础上上浮10%，9月初，再上浮到15%，目
前大多数银行首套房贷款利率上浮20%，部分
股份制银行甚至上浮50%。

全国14个城市上调首套房贷利率
郑州首套房贷利率今年8月已经上浮
有的股份制银行已暂停或退出该业务

开发商房子难卖，促销额度大，有的能打九折

对上浮首套房贷款利率的城市盘点发现，各
城市首套房贷款利率上调幅度差异较大。目前
北京、上海、广州、深圳、杭州的大部分银行上调
幅度普遍在5%~10%；而成都、济南在5%~20%；
长沙、武汉则更高，为10%~30%；长春创各城市
纪录，部分股份制银行最高上调50%，利率高达

10.575%。
济南，中行、农行、交通银行及大多数股份

制银行在基准利率的基础上上浮5%~20%。上
海，中国银行仍执行基准利率，但多家商业银行
的首套房贷款利率已有不同程度上浮，建行在
浦东目前执行的是基准利率的1.05倍，光大银

行首套房贷款利率已上浮 5%~10%，广发银行
上浮10%。

不过，以上城市基本都实行根据客户情况实施
差异化贷款利率政策，如北京建设银行，
如需尽快放款，需要主动上浮利率到基
准利率的1.1倍，即上浮10%。

最高上浮50%年利率达10.575%

上调首套房贷利率多为东部城市
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楼市说法
郑州首套房贷利率悄然上浮

在郑州，记者昨日走访了多个楼盘，售
楼人员均称，首套房贷首付比例至少为
30%，贷款利率为央行公布的基准利率的
1.1倍。

在南阳路农业路西南的一处楼盘，销
售人员胡小姐称，他们使用的是工行、建行
的贷款，首套房贷首付为30%，贷款利率为
基准利率的1.1倍。

位于陇海路嵩山路西南的一处楼盘，
计划在10月23日新开盘一批房源，现在正
在交订金排号，按照房子面积大小实行不
同的优惠，如95平方米以下的小三房及两
房，2000元订金可以抵1.5万元房款等，销
售人员称按揭贷款以及一次性付清还有具
体的优惠，到开盘当天才公布，贷款合作银
行为工行、建行以及中信银行。

而在农业路南阳路西北角的一处楼
盘，销售人员也称，首套房贷款首付比例为
30%，利率为基准利率的1.1倍。

位于南三环的一处楼盘，公司负责人
毕先生告诉记者，现在房子卖得慢了，最近
都没留意这些具体的事，应该也是执行银
行的统一规定，房贷合作银行为工行、建
行。

8月份上调了首套房贷款利率
根据实地采访中了解的几家银行，记者随后以购房

者的身份拨打了几家银行的客服电话并找到了部分银行
的房贷负责人。

总部已搬到郑东新区的我省一家银行房贷人员听了
记者的疑问后，该位女工作人员说，到了第四季度，银行
贷款业务就是可紧张，他们银行今年的贷款指标已经基
本上用完了，“能不能发放贷款，就看有没有贷款指标了，
现在基本上不再办理个人房贷业务这一块了”。

总部坐落在金水东路的一家股份制银行房贷部门负
责人表示，他们早已停了个人房贷业务了，“已经没有开
展新的房贷业务了，原来维持的老客户也在慢慢退出，目
前已经退出的差不多了”。

四大行之一的工行陇海路上的一家支行房贷部门负
责人表示，他们还在正常开展房贷业务，如果贷款人符合
条件，贷款审核时间差不多为两周，贷款最后发放下来也
就两三个月的时间；建行房贷部门一位工作人员表示，现
在也存在贷款发放时间放缓的问题，“目前，主要是处理
老客户的贷款申请，新客户已经基本上不做了”。

另一家股份制银行在南阳路支行房贷业务负责人王先
生说，现在首套房贷首付至少为30%，贷款利率至少为基准
利率的1.1倍。“如果房贷首付比例高，贷款发放时间预计会
快一些，同时，现在一些银行根据楼盘大小以及开发商资质
能力，规定的贷款利率也会不同。”王先生说，在郑州，首套
房贷利率肯定有在基准利率基础上上浮20%的情况。

京沪穗等多个城市首套房贷利率近日纷纷爆出已在
基准利率的基础上上浮5%~10%，郑州各家银行首套房贷
利率上浮10%是在什么时间？王先生回忆称：“应该是从
今年 8月份起，郑州的各家银行贷款额度发放开始紧张，
随即上调了贷款利率。”

如果有人对你说可以把房子九折
卖给你，别以为是商场里进行的服装
促销。现在在郑州买房，这个真的有，
而且因为银行贷款发放难，有楼盘专
门推出 1万元买房和全款买房打九折
的活动。

市民刘琳昨日就是冲着这个去了
农业路南阳路西北的一处楼盘广告去
的，该楼盘在农业路部分路段打的广
告称房价九折。“我专门去看了看，会
不会是开发商把价格提高了再向下打
折。”刘琳称，一位女销售人员说，他们
现在正在搞活动的房子为复式的两
房，建筑面积为 98 平方米，按照 88 平
方米的面积对外销售，优惠下来的房
价为每平方米6700多元，“另外按揭贷
款的话，可以再优惠一个百分点，另外
再减少1万元。”

不过，听说现在贷款发放难的刘
琳也问了销售人员，对方称“贷款具体
什么时间发放下来不好说，没法进行
保证”。

而正在四处打听买房的万小姐和
母亲昨日上午路过南阳路时，刚巧看
到南阳路农业路西南侧的一处楼盘售
楼部，外面打着 1 万元就能买房的消
息，遂进去了解详情。

记者昨日在该楼盘采访时，销售
人员说，他们就是从当天开始才实行
这一优惠活动的，主要针对一房两房
的小户型，“现在房子均价为每平方米
7900 元，实际上剩下的房子房价已经
达到每平方米八九千元了，开盘一年
每平方米涨有1000余元”。

“比如这套49平方米的一房，按照
房价每平方米8000元、首付30%计算，
首付款为11.76万元，加上房价里面含
有每平方米 1500元的装修费，扣除掉
这一块，首付款仅为9万多元。”该销售
人员说，这个 9万多元首付里面，购房
人只需要先交1万元，剩下的分两次在
明年3月底前付清即可，开发商先垫付
这一部分首付款，购房人可以正常向
银行申请按揭贷款。

除了此优惠，该销售人员还介绍，
公司还推出了特价房，卖得比较快，比
如一套109平方米的房子，房价优惠下
来只有70多万元，优惠额度达到14万
多元。记者简单测算了一下，优惠幅
度在14%以上。“你可以买其他正常的
房子，首付 30%，房价九五折；首付
40%以上，房价九三折；如果是一次性
付款，房价直接打九折。”销售人员卖
力地推荐说。

DDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDD专家说法
银行收紧房贷直接的后果就是开发

商房子难卖、资金回流速度放缓，这也直
接促成了如今各楼盘促销力度加大。位
于秦岭路化工路附近的一处楼盘，新开盘
的房价从每平方米5800元起，比之前的开
盘预期价格明显降低。昨日上午11点30
分许，记者在该售楼部看到，就一个人在看
房，售楼人员在一边扎堆聊天。

南阳路农业路西南的那处楼盘，
销售人员也表示，如今推出的价格每
平方米只有 7100 元左右，和一年前开
盘时的价格差不多。

采访中，多个楼盘销售人员提供的
数据显示，虽然都在搞不同的促销活
动，但房价仍然在缓慢上涨，还没有出

现房价下跌的情形。
房地产实战专家、河南王牌企划

有限公司董事长上官同君分析认为，
进入第四季度以后，银行手里无钱可
贷，开发商急于回笼资金，受伤最大的
是住房刚性需求者，短期内楼市上各
种促销活动还会持续，但郑州房价暂
时还不会出现大涨大跌的情况，有望
继续维持买卖双方博弈的格局。

不过，上官同君认为，从 10 月 12
日佛山市出现上午公布放松限购政
策，晚上取消这一政策的情况来看，楼
市限购可能会长期存在，开发商要做
好长期过冬的准备。同时，市场上将
会出现开发商的兼并重组。
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喜的是楼盘优惠活动多，忧的是房贷发放时间吃不准
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