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房地产行业的
寡头时代愈来愈近

对正在经历最严厉
楼市调控的房企而言，近
年来的日子没有任何时
候比如今更难过，所谓的

“金九银十”，成为往事和
回忆。产品滞销、土地流
拍、融资困难……

然而，我们却不难发
现，暗流涌动，一些房企
悄然抄底，趁势扩张。这
些企业大都是行业的领
军者，拥有旁人难敌的核
心竞争力，博得一些金融
机构的倾心，继而在市场
萎靡时占领更多的份额。

这也正是人们所说的
寡头时代越来越近，二、三
线城市成为地产大佬们的
主要战场，前三季度他们
仍奏凯歌。或许从眼下来
看，由于进入不久，所开发
项目的体量仍占不到相当
份额，这些地产大佬的影
响还不足以让二、三线城
市的房企感到空前的压
力，但是在政策调控的助
推下，“大鱼吃小鱼”则是
大势所趋，中小房企唯有
增强实力，开发出高性价
比的产品，才是权宜之计。

近来，很多业内人士从佛山“朝令夕
改”一事件揣测出些许深意。

“调控举措推动房地产市场回归理
性，同时也导致了地方财政的缺口，这才
使得地方政府房款限购令以求自保。不
过这一事件则体现出，短期内政策没有
松绑的可能性，除非经济出现比较大的
波动，或者国际环境出现突变，否则限购
令会一直持续下去。”某房企负责人私下
认为。

该负责人认为，从国家的调控决心
看，不会允许楼市全面反弹，如果按照当
前的态势持续下去，明年房价拐点将会显
现。

但是不是开发商资金链挺不住，就一
定要降价呢？

著名财经评论人朱大鸣认为，关于资
金问题，企业也会通过股权收购的方式来
解决问题。降房价是一个系统工程，首先
要扼住印钞主义的潘多拉魔盒，如果钞票
泡沫不得到遏制，房价、地价和物价都很
难真正的回调。中国要降低房价，必先降
低地价以及税费，唯有如此，降低房价才

会有坚实的基础。
如其所说，在全国性限购、限贷的背

景下，一些中小房企抵御风险能力不强，
无奈接受并购的事并不少见，也有部分
房企采取强强联合的发展之路，而非大
幅降价。

“购房者对房价的预期应该理性一
些，而非盲目地等待和观望，特别是面对
优惠，购房者考虑的是‘房价会不会更低
’，这样的思想会错失一些好机遇。”董政
坦言。

对房企而言，调控下的日子的确
不好过，不过，这是难关，亦是机遇。
不难发现，万科、恒大、万达等龙头房
企加速二、三线城市的扩张，且采取资
金高周转策略，以减少风险。一些本
土房企则强势联合，在多个地级市拿
地。又如河南美景，打造纳帕葡萄酒
主题庄园，丰富企业的产品线，增强综
合实力。

此轮调控是一次行业的洗牌和淘汰，
只有资金实力强和产品质量突出的房企
才能赢得未来更长久的发展良机。

重惠促销增多
实惠的低价房却很少

继黄金周的“冷成交”之后，大多数房
企销售依然持续低迷，曾经一度上演的“日
光盘”不复出现，看客多，买家少的现象愈
加严重。为推进销售，开发商加大优惠幅
度，吸引购房者关注。

郑州西区某楼盘销售均价为每平方米
6000多元，近日推出的特价房为每平方米
5000 余元；同样位于西区的某项目，均价
较两三个月前下调了 400 余元，位于管城
区的某项目，开盘价格较之前预计的低了
500元，但即便如此，销量依旧不容乐观。

上周，位于中原区的某项目推出了购
房节活动，与以往不同的是，此前，该项目
价格一直高居不下，购房优惠也是寥寥，在
购房节上，则推出了按揭优惠 2000 元抵
20000 元，一次性优惠 2000 元抵 25000 元
等幅度较大的举措。

除了一些房企价格的些许松动，放眼
市场，“感恩大礼包”、“特价房限时送”、“特
惠豪礼”、“购房基金券”等花样百出的营销
方式也是层出不穷。

不过，若到售楼部仔细询问，才能发
现，真正实惠的低价房源其实很少，那些看
起来颇为吸引人的“优惠大礼包”也有很多
的条件限制，并非买房就能得到，或指定某
些特定房源，或抽奖凭运气获取。

比如位于南京的某项目，就颇为大方，
声称只要到这家楼盘登记过、最终却买了
别家楼盘房子的，也可以获得该盘送出的
购物卡。实际上，限制条件一箩筐，开发商
最终还是获利者。

“按照现在的收入，一辈子可能就只能
供一套房子，总得挑选性价比高的好房子，
现在一些特价房源虽然说价格很优惠，但
朝向、楼层等都不是很好，也不能这样随便
入手，感觉郑州的房价还是没有什么明显

的变化。”被房价“下行”的消息所吸
引，市民刘伟成近期看了多家项目
后这样表示。

为了应对缓慢的库存去化速度，加速
资金回笼，加入促销大军的房企越来越
多，然而，带着“镣铐”的促销优惠和似降
非降的促销活动，却不能达到购房者的心
理预期。

“现在能感觉到老百姓的观望气氛
是越来越浓了，但每个项目的优惠幅度
主要根据自身的资金状况和产品品质
决定，在大家都感觉日子不太好过时，
也有个别房企销售比较火热。总的来
说，从现在到年底的这段时间，楼市的
优惠举措会越来越大，不过，短期内价
格很难有明显的波动。”物华实业副总
经理翟建辉直言。

他猜想，受当前国内和国际的经济形
势影响，政府对楼市的调控举措或许会有
些松动，依旧会用消费拉动经济增长，“虽
说房子的基本属性是居住功能，但是在大
多数心中，赋予其更多的是资产属性，所
以老百姓的买房意愿一直都比较强烈，一
旦政策面有变化，就会推动销售。”

而即使是持续发力的调控政策，依然
没能阻止一些品牌项目的热销，由中国房
产信息集团联合中国房地产测评中心共
同发布的《2011年前三季度中国房地产企
业销售排行榜》显示，前三季度排名前 30
位的房企销售业绩进一步攀升。其中，万
科、恒大等大型企业的业绩均已十分接近
或超越去年全年的水平。

在郑州，恒大、万达、绿地等房企也取
得了不俗的销售业绩，本土房企美景置业
近来也迎来了热销潮，美景鸿城三期鸿福
房源顺势接连加推。

“现在，房企在新产品定价上均采取
了较为保守的策略，更脚踏实地地专注于
自身项目的发展。”帝湖花园项目营销总
监董政表示。

谈及短期内的市场趋势，他告诉记
者，“很难有大幅度的降价，因为即便降价
后销售出去了，银行放款慢，资金一时也
无法到账，缓解不了资金难题，开发商更
倾向于一次性付款的定向团购。”

部分房企不差钱，短期内价格难普降

楼市渐入冬，房企让利玩起八仙过海
定价趋保守，不盲目幻想市场前景

难关OR机遇？实力房企伺机扩张

受严厉的调控举措的影响，楼市买卖双方相持已久。在近期传统旺季
里，大多数地方市场交易量的持续走低，让房价呈现出了“下行”的苗头，不
过，在诸多业内人士看来，这并不意味着短期内价格会有大的波动，当前的低
价房更多还是房企营销的噱头。

晚报记者 王亚平


