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合肥保障房有新规
质量有问题将公之于众
合肥建立了保障性住房质量安全投诉

举报制度，并做好投诉处理，同时建立质量
信用档案和不良记录公示制度。

据了解，合肥要求廉租住房质量建设
单位全面负责。依法加强对设计、施工质
量的过程控制，保证住房建设的合理工期
和造价，不得任意压缩合理工期，明示或暗
示设计单位和施工单位违反工程建设强制
性标准。

点评：房子质量问题是大事，制度如何，
关键在于能够严格执行。

八城市成交量遭腰斩，政
策从紧局面将持续

在“银十”楼市惨淡的降价通道之中，八成
城市的成交量出现了同比下跌。其中，8个城
市的同比跌幅达到50%以上。

10月24日，中国指数研究院发布最新报告
显示，上周被监测的 35个城市中，28个城市的
楼市成交量同比下降。其中，长沙同比跌幅最
大，达到 76.43%；其次是扬州，同比跌幅达
73.02%。重点城市成交量均同比下跌，其中深
圳跌幅最大，达65.03%。

“从年初至今情况来看，重点城市中，苏州
和天津成交面积同比 2010 年上涨，其余皆下
跌。其中，苏州涨幅最大，达14.59%；重庆跌幅
最大，达36.02%。”上述报告显示。

另外，来自北京市统计的最新数据显示，
前三季度北京全市销售商品房 915.8 万平方
米，同比下降8.3%。其中，销售商品住宅632.1
万平方米，下降 12%。与之形成鲜明对比的
是，北京销售政策性住房面积197.6万平方米，
增长1.2倍，这无疑也对商品房市场形成压力。

“截至目前，北京比较明显的大范围实质性
降价还没有形成规模，但预计随着库存积压的增
加和滞销情况的加剧，市场短期内会迎来一定程
度的价格下调。”链家地产首席分析师表示。

近十多年间，我国经历了数次房地产调
控，但都因“越调越涨”而被外界诟病。在本轮
楼市调控的“深水期”，是否会再次半途而废？
从近期高层的表态来看，调控政策似乎还没有
放松的意思。

10月21日，温家宝总理在广西南宁考察时
指出，目前房地产市场调控和保障性住房建设
处于关键时期，各级政府要切实采取措施，进
一步巩固调控成果。

本月18日，国家统计局新闻发言人盛来运
表示，房地产是国民经济发展的重要支柱产
业，要实时监控房地产的发展变化，进一步巩
固房地产宏观调控的成果。

一周之内的两次表态均没有显示出松口
之意，这也被外界解读为调控政策将维持现有
的力度不放松，政策面从紧的局面还将持续一
段时间。
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预判老辣
万科手握339亿现金审慎拿地

万科今日发布的三季报显示，2011 年 1
至9月，万科累计实现销售面积841.2万平方
米，销售金额970.8亿元，分别比2010年同期
增长 39.9%和 35.9%；实现营业收入 293.1 亿
元，净利润35.8亿元，同比分别增长31.0%和
9.5%。

此份三季报中尤为可圈可点的，是公司
稳健的财务表现。尽管30%的净负债率较年
初增加了13%，但持有现金339亿元，仍明显
高于短期有息负债总和238亿元。

由于限购政策对投资购房需求、高端房需
求的影响相对更大，而万科产品主要面向普通
自住购房者，受影响相对较小。此外，万科对
于新项目获取仍将继续保持审慎的态度。

点评：在行业下行期间，稳健的现金流将
使万科拥有快速并购扩张的能力。
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买房后担心降价
业主扮购房者潜伏探涨跌
汉阳一大型楼盘业主群里，隔三岔五传

出楼盘降价的消息，闹得业主“人心惶惶”。
业主周先生看着自己去年花百万元买的房
子，担心总价一下子要“缩水”10多万元，赶
紧给负责他这套房的售楼员打电话，听到对
方一口否认降价，他还是不放心，怕售楼员
打“马虎眼”，周末驱车去售楼部探底。

观点：买房前，希望房价跌；买了房，就
怕房价跌。怎一个纠结了得！

创新“倒按揭”
“以房养老”模式登陆武汉

老年人将房子抵押给银行或保险公司
等金融机构，根据房子评估后的价值，由金
融机构按月发放给业主用于养老，直到其身
故。这套被抵押的房子由金融机构处置后
用于偿还贷款本息，升值部分还有望归业主
的继承人所有。这样一种用房子养老、和传
统贷款买房方式相反的“倒按揭”养老模式，
近日开始登陆包括武汉在内的一些城市，并
引发了广泛关注。

点评：将老年人的资产通过配置变成养
老资源，这种方式值得尝试。

养 老养 老

品 质品 质

转眼间，“金九银十”已接近尾声，在这个
传统销售旺季里，今年的楼市明显成色不足，
调控层层加码，楼市的观望疑云四处迷漫。

10月20日，郑州市房管局发布了一组数
据：2011年前三季度，无论是商品住房的投放
面积还是销售面积，郑州楼市均以“降”为主调。

今年前 3 季度，郑州市商品房投放面积
为 1008.51 万平方米，同比下降 1.77%；全市
商品房销售面积为 707.59万平方米，同比下
降 35.84% 。其中，商品住房销售面积为
565.07万平方米，同比下降40.80%。

市区商品房销售面积为 497.65 万平方
米，同比下降四成。其中，商品住房销售面积
为 377.07万平方米，同比下降 46.16%。市区
商品房销售均价为8024元/平方米。其中，商
品住房销售均价为6396元/平方米。

然而，与以上情形相反的是，截至 9 月
底，市区商品房累计可售面积为 621.59万平
方米，同比增长 46.26%。其中，商品住房累
计可售面积为 382.49 万平方米，同比增长
48.67%。

按照今年前 9 个月的销售面积均值计
算，目前的库存商品房可售 11 个月，商品住
房可售9个月。

令据郑州房管局最新统计数据显示，9月
份郑州市区商品住宅销售均价为 6549元/平
方米，比上个月降了 74 元。不仅如此，住宅
市场更是出现了量价齐跌的态势。数据表
明，9 月份郑州市区商品住宅销售 4737 套
（间），比上月少卖653套（间）；销售面积48.86
万平方米，比上月少卖1.92万平方米。“降”字
已成为郑州楼市主旋律。

从全国市场来看，继龙湖、星河湾之
后，越来越多的房企正前仆后继地投身降
价大潮。其中，不乏绿地、中海、华润等超
大型房企，降价幅度更扩大 20%至 40%。另
有中型房企与代理机构密谈整体出售项
目，价格为目前市场售价的七成左右。如
此超预期的快速降价已经引发退房纠纷的
普遍出现。

从区域上看，上海无疑已经成为此轮降
价潮的漩涡中心。

上周，龙湖郦城、绿地秋霞坊、中海御景
熙岸等上海楼盘全面降价促销，降幅高达
20%至 40%。较此前龙湖等房企在重庆、青
岛的8%至10%的降价幅度不可谓不猛。

目前，华润外滩九里推出 2、3 层特价房
源，单价已经低于 8万元/平方米。根据统计
数据，外滩九里在 3月以来所售 10余套房源
中，单价多在9万至12万元/平方米。

“开发商称这些房源为特价房源，并不是
整体降价。但实际上，房企今年面临最难过
的年关，因此拿出部分降价房源促销回款，才

是真实的原因。”上海某中介人士表示。
在房企巨头纷纷领降的情况下，上海房

价上周继续下行。根据中国房产信息集团数
据显示，上周（10月17日至23日）上海商品住
宅成交面积再次跌破 10万平方米，环比减少
19%。成交均价 21247 元/平方米，环比下降
5%。“从郊区到市区、从普通商品房到高档别
墅，房价下跌形势已经可以用惨烈来形容。”
上海分析人士称。

除上海外，北京、深圳、广州等重点城市
降价促销楼盘近期也开始增多。中原地产调
研结果显示，当前杭州新开楼盘成交均价较
周边楼盘的降价幅度在10%至20%。主城区
成交均价从 8 月的 21000 元/平方米下跌至
17000元/平方米，降幅近20%。

此外，成都、南京、天津等二线城市新开
楼盘成交价格也已开始出现下跌。其中，成
都降价幅度大部分在 5%~10%，降价范围已
波及主城区和郊县；南京的新开楼盘均价降
幅约10%，近郊住宅价格降幅较为明显；天津
的新房均价降幅则在5%至15%。

沪上成交量跌至7年最低，北深广降价楼盘增多

近日，郑州市住房保障和房地产管理局召开新闻发布会，发布2011年前
三季度房地产市场运行情况，前三个季度，郑州市市区商品房销售面积同比
下降四成，销售均价6396元/平方米，而郑州市商品房可售库存更是创两三年
来新高，可售11个月。

持续加码的房地产调控政策让楼市的观望气氛愈加浓厚，被寄予厚望的
“金九银十”也没有给市场带来太多活力。除郑州外，全国28个城市的楼市成
交量同比下降。其中，8个城市惨遭腰斩。 晚报记者 梁冰

前3季度郑州市区商住房均价6396元/平方米
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