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燕子看房团

熊市买房，保值防跌很关键
主持人：王亚平

事件背景：
因多个楼盘出现大幅度降价促销活动，

一日之内上海出现了几宗业主齐聚销售中心
“维权”的事件。

据证券时报报道，10月22日，数百名老
业主在龙湖地产上海嘉定郦城售楼处聚集，
表达对销售方的不满。同一天，四五百名中
海御景熙岸的业主守候在上海浦东南路500
号国家开发银行大厦五楼门外，希望与开发
商对话，而在秀沿路的售楼处，情绪激动的业
主从昨晚开始等候。苦等开发商未果后，业
主与保安爆发冲突有人受伤，售楼处也一片
狼藉，无法正常营业。

买过房子的希望价格越来越高，没有买
房的则希望调控让房价泡沫挤出，这样的怪
圈困扰着房企，因降价而产生的“维权”事件
让很多楼盘不敢轻举妄动下调价格。

记者观点：
如果买高了，你会怎么办？
房子作为大型商品，在价格高企的现在，

几乎耗尽一个家庭很多年的财力，因此，当自
己高价买房后，后期楼盘就紧跟着降价两三
成，心情难免五味杂陈，愤怒涌上心头。

然而，换个角度想，难道买一件衣服或者
家用电器，商场促销降价了，消费者还有权利
要求商家补差价吗？假若买的房子升值了，
涨价了，开发商有权利要求业主分享利润吗？

价格涨跌是商家应对市场变化的自主行
为，作为购房者，因所买房源降价而与开发商
进行吵闹，很难获得法律的支持。不过，动辄
数十万元的降价又实在让人难以承受。因
此，在置业时，要具备一定的风险意识，尤其
是当下，保值防跌很关键，一些好产品，价值
稀缺，足以应对市场短期内的涨跌浮动，这就
要求买房具备一定的理智判断。

有专家就给出了房子保值的几大标准：
房型永不落伍，采光通透且以板式为主；交通
永远方便；适度的总价优势。这也正所谓，抵
御风险，并非所有的产品都是“硬通货”，需要
综合地段、产品、品牌、物管等多方面因素。

不过，除了价格的变动，很多购房者的不
满还源于部分项目捂盘销售、质量不高等问
题，依据近年来的市场表现，在商品房“低价
风”蔓延的同时，与之相对应的是质量的正比
例下降，中原地区一些房企因为资金紧张导
致楼盘品质欠佳或者赶工期致使项目粗糙交
房并不鲜见。

因此，建议大家在关心房价涨跌的同时，
也多多关注产品质量，监督和推动中原房地
产行业水平的发展，让老百姓都买到物有所
值的好产品。

二三线城市趋势难定
购房要有风险意识

银监会主席刘明康近日表示，最新
压力测试结果显示，即使房地产抵押品
重度压力测试下跌 40%，中国房地产贷
款风险仍可控。刘明康的这番表态引
起市场广泛猜想，认为房价大幅下跌的
楼市拐点将逐步来临。

与一线城市不同，二三线城市房价
相对稳定，河南王牌企划有限公司董事
长上官同君认为降价会在国内一线城
市集中上演，二线、三线城市房价则未
必会如此。

这是因为本区域置业、进城置业、机
构置业以及投资置业等多元化置业为二
三线城市提供了较为强大的置业群体，
使得房价短期内难以出现明显下降。

“若限购不能很好地起到挤压泡沫的
作用，不排除政府推出更具针对性的调控
举措，当前购房需谨慎。”一位不愿具名的
项目营销总监认为，“虽然郑州的房价很
难出现上海那种大降的情况，但特别缺钱
的房企已经悄然下调价格，这可能导致后
买房者比老业主的价格更低。”

10月23日，上海嘉定区一处楼盘因
大幅下调房价，引发已购房业主不满。
媒体称上百名业主包围了售楼处，售楼
处内部一片狼藉。部分业主称由于降
价，房子还没入住已经损失了数十万
元，接近总房价的1/3。部分业主还声称
房产商的降价行为系“价格欺诈”。

未来房价趋势难定，为了避免大家
遭遇如此窘境，有律师提醒说，“在当前
特殊时期，买房人应对市场行情有自己
的判断，除非合同有约定，否则没有权
力要求开发商停止降价，或者享受同样
降价待遇、补偿、退房待遇。”

若调控不放松，不排除市场将加速
降温，对于购房者而言，一定要对意向
房源的市场价值进行全面的衡量和把
关，只要能买到物有所值的产品，短期
的波动就不必惧怕。

市场前景扑朔迷离
一线城市价格下浮力度大
房价下行预期增强

购房意愿逐步降低

打造“保值产品”
成房企必修功

历 经 一 年 多 的 调
控，房地产市场终于迎来了
松动，价格一直稳步攀升的
二三线城市渐渐止涨，为了
解决资金回笼问题，大多数
房企都加入了优惠的大军，
怎奈何银行信贷额度骤减，
首套房利率上浮，购房意愿
降至近年来最低。

晚报记者 王亚平

近日，各地银行上调首套房贷利率已经
成为不争的事实，上浮 10%、20%较为常见，
有媒体报道，广州最高上浮可达 40%。银根
吃紧导致银行上调房贷利率，有业内人士分
析，这一趋势将持续较长一段时间。

“说实话，即便是想买房，连续的加息和
利率上浮，也让我难以承受未来的还款压
力。”上周日，在未来路一项目售楼中心看房
的赵磊这样说道。

作为实实在在的刚需族，他已经利用两
个周末看了好几个楼盘，但是售楼部内简略
计算过的总价以及月供，让他畏手畏脚，不敢
出手，“要么找到单价在每平方米六千元的好
房子，要么就等市场前景明朗时再买，我可不
想在高位站岗。”

连续加息，以及首套房上调利率，增加

了购房者的负担，以总房价为 70万元，首付
三成，贷款 50 万元，20 年偿还期计算，若采
用基准利率 7.05%，购房人月供为 3891.52
元，而利率上浮 10% ，贷款利率将高达
7.775% ，而月供也将达到 4106.29元 ，比之
前多掏 214.77 元，若上浮 20%，月还款将达
到4326.47元。

刚刚办理好购房按揭的市民小陈，利率
上浮了 10%，面对每月 3000 余元的月供，他
坦言压力较大，不过最担心的还是后期产品
开发商会不会顶不住资金压力降价，那样自
己就会有一种买亏的感觉，肯定会很后悔。

这让像小陈一样的很多刚需族打起了退
堂鼓，除此之外，还给购房者以心理传导作
用，增强他们对房价下跌的心理预期，这也加
重了楼市的观望气氛。

首套房贷利率普遍上浮，购房意愿降低

对于当前的调控，知名房地产业专家贾
卧龙表示，正由“组合拳”阶段进入“金融调
控”阶段，一腕遏开发房企，一腕遏购房需
求，将有越来越多的房企“无米下锅”，面临
生死考验，房地产市场将迎来转让潮、兼并
潮和抛售潮。

9月份，全国 70个指标城市的价格数据
明显出现了数据上的拐点，上海、北京、广州
等几个一线城市的房价已经进入了下降通
道。近日，多个标杆房企在上海推出价格下
浮幅度达 30%左右的房子。一些不满开发
商大幅降价的老业主还在售楼部聚集，打砸
售楼处。

在二三线城市的郑州，由于需求量大，
房企的日子虽然没有像一线城市那样难过，
不过，陷入资金困局则难以避免。

“房地产开发贷额度收缩，融资渠道收
紧，销量也大不如前，民间借贷的高息风险
又太大，资金愈发捉襟见肘，所以才会相继
加大优惠。”物华实业副总经理翟建辉这样
分析说。

于是，市场上，“5900元/平方米内部价”、
“1万抵3万”、“七千七，住东区”、“写字楼8.8
折”、“首付 2万，购房即享 10%优惠基金”等
置业信息比以往任何时候都要夺人眼球。

郑州西区某楼盘销售均价为每平方米
6000多元，近日推出的特价房为每平方米5000
余元；同样位于西区的某项目，均价较两三个
月前下调了400余元；不少将于近期开盘的项
目顺势调低了开盘价格，位于管城区的某项
目，开盘价格较之前预计的低了500元，有的项
目甚至比之前预期的每平方米下调近千元。

急于套现，“赠送”、“特惠”抢眼球


