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昨日，一则国内某知名房企申请破产的传闻现身微博。
虽然该房企负责人在不到 24 小时内就做出澄清，但经历过“收购

门”、“调查门”、“退市门”之后，其品牌与声望已经一去不复返。
曾在7月份就被爆出因资金链问题可能被收购的传闻后，该房企就

对资金链断裂传闻予以否认，但还是没有平稳度过这个多事之秋。惹得
连一些海外的投行也借机放言警示国内房企资金链风险。

虽然最后证实是传闻，但国内房企资金压力大是不争事实。在房地
产严厉调控的背景下，尽管房企海外融资、房地产信托等大幅增长，在一
定程度上冲抵了国内银行住房贷款的收紧，但开发商资金链趋紧俨然已
成为常态。

限购令、监管项目预售款，紧缩银行信贷，严格监管房地产信托……
一系列针对房企融资渠道的紧缩政策，加之温总理近日“要进一步巩固房
地产调控成果，坚定不移的坚持房地产调控，并把房地产市场调控落到实
处”等讲话以及广东佛山楼市短命的“放购令”，这些都一一明确表达政府
对楼市调控的态度。

作为中国楼市调控进入实质之年的2011年，地产资金链的趋紧将把
行业引向何方？虽然结果还是未知数，但有些苗头已经出现。

市场兼并、降价销售、开源节流、民间融资、房产信托、海外融资、股权
融资、合作开发……各种拢钱手段，在今年一一登上舞台。

对此有专家给予提醒，毕竟在严厉的调控政策下，开发商的利润难以
得到保障。在利润率下降、资金回报周期增长、成本累加的前提下，开发
商之前所承诺的利润是否能够实现？这无疑是摆在投资者面前的一道难
题。

时下，有句恶搞的话“反抗不了，就要学会享受”。对于调控，房企的
抱怨显然已成徒劳，“只能去适应它，才能活下去。”
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时光快，比刀剑还厉害，令开发商们充满盼
望的“金九银十”在一片降价的悲戚声中远去。
房价下行预期增强，人们持币待购，销量锐减，
银行贷款还不断收缩，日益紧张的资金链让房
企们恐慌不已，而要想在严厉的调控下获得永
续的发展，整合资金就成为第一要务。
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现实并非想象得那样乐观，无论是从郑州
还是全国来看，四处“找钱”的房企正在遭遇

“围追堵截”，调控正在对房企资金形成越来越
大的影响。而市场也似乎正在验证着“谁最先
降价谁最先获利”的预言。
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并非所有的产品都能有高收益，尤其是随
着调控的深入，房地产业赚快钱的机会在不断
减少，如何才能买到有高投资回报率的写字楼
的确是一门很深的学问。
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住宅受限，商业地产风生水起
中原经济区发力，写字楼投资

再迎机遇
选择写字楼，有怎样的财富机密？
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