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销量锐减，当前房企普遍“很
差钱”

无论是“金九”、还是“银十”，房企销售都不甚
理想，全国热点城市楼市成交大幅缩量，部分城市
同比跌幅逾9成。提及资金状况，业内人士多言，

“普遍都缺钱”。
根据郑州市住房保障和房地产管理局发布的

房地产市场运行报告显示，受限购、限贷政策以及
消费心理等因素影响，郑州房地产市场销售量下
降，三季度市区商品房销售面积同比降幅达到四
成以上。

从单月销售情况来看，市区商品房7月、8月、
9月三个月的销售面积分别为49.19万、65.27万和
65.98 万平方米，与去年同期相比分别下降
50.53%、42.88%和29.99%。

上周末，记者走访发现，除了个别品牌房企售
楼部内人头攒动外，其他项目大都是门可罗雀。
秦岭路北段某项目售楼中心，寥寥的几位购房者，
简单咨询后就转身离去。

“现在全国都在说降价，包括一些电视财经节
目，都在谈论降价风波，虽然郑州的房价没太过明
显的变化，但大形势不好，有点担心买在高位。”该
售楼部内一位陈姓购房者这样说道。

为了推动销售，不少房企加大了优惠幅度，
“多层现房最高优惠12万”、“5万元首付得精装现
房小户”、“地铁双气现房8.7折”、“5900元/平方米
内部价”等楼盘信息比以往都要夺人眼球。

“即便有打折优惠，10月份的楼市销售还远
不如八九月，市场寒意渐浓。”郑州同致行地产顾
问有限公司副总经理耿大勇表示，“调控已经持续

了较长一段时间，楼盘销量
不好，按揭后银行放贷慢等
原因导致房企资金回笼慢，
一些于去年快速扩张，楼盘
项目多的企业更是缺钱。”

谈到资金问题时，不少
房企负责人虽然不愿意正
面承认，但私下大都坦言，

缺血已经是一个公开的
秘密，有的房企至今销

售任务还未完
成全年任务的
一半，即便有
个别大品牌房

企销量可
观 ，但 也
未能如期
完成年初
计划的目
标。

中小房企尝试“卖身”，郑
州未到绝境时

近日，行业内尝试“卖身”的中小企业呈
增多之势，尤其在一线发达城市。

来自北京产权交易所的挂牌信息显示，
截至10月20日，共有25家房地产企业在这里
挂牌等待新主人。

而上海产权交易所的挂牌信息显示，有
27个房企也在找新东家。天津产权交易所共
有8条房地产项目信息。挂牌数量最多的在
重庆产权交易所，房地产企业或项目达到559
个，挂牌总金额高达 64亿元。

而北京、上海、天津、重庆联合发布的央
企转让信息则显示，挂牌房地产信息共50条，
其中挂牌价格超过 5000 万元的项目共有 36
个，11个项目超过1亿元，总共转让金额高达
130亿元。

据报道，今年前10个月，受调控影响，楼
市股权变动频繁，规模交易累计已达到93宗，
总交易额突破 300 亿大关，这已远超过 2010
年全年的84宗165.25亿的规模。仅在今年10
月份，全国房地产市场成规模股权交易成交
额就达到了44.15亿。

有业内人士分析说，很多中小开发商进
行挂牌转让，是由于资金链断裂迫不得已。
由于中小房企的土地和在售项目储备有限，
且周转率相比大型企业要低很多，与上市房
企相比，融资手段也即为匮乏单一，企业资金
运转困难，无米下锅。

对于这样的现象，河南财经政法大学教
授认为，眼下的郑州大部分房企还未到绝境
时，联合开发者会越来越多，但挂牌转让短期
内还不会成为“潮流”。

延伸阅读

销量锐减，银行再握紧钱袋
房企缺钱成为公开的秘密

楼市渐入冬
房企找钱“输血”忙

时光快，比刀剑还厉害，令开发商们充满盼望的“金九银
十”在一片降价的悲戚声中远去。房价下行预期增强，人们持
币待购，销量锐减，银行贷款还不断收缩，日益紧张的资金链
让房企们恐慌不已，而要想在严厉的调控下获得永续的发展，
整合资金就成为第一要务。

晚报记者 王亚平

尽管近日关于此轮调控会不会迎
来楼市“解放军”的论调尘嚣甚上，但
种种迹象表明，严厉的调控政策短时
间内难以放松。

从佛山政府限购政策的朝令夕
改到银行上浮首套房贷款利率，之
后的 10月 29日，国务院总理温家宝
主持召开国务院常务会议，会议指
出，要坚定不移地搞好房地产调控，
各地政府要切实负起责任，继续严
格控制执行政策，进一步巩固调控
成果。增加普通商品住房用地，促
进房价合理调整。

如果说，部分地方政府担忧房价
出现下调波动，影响地方GDP增长，
伺机而动欲暗中松绑调控，那么，在中
央政府不动摇的决心面前，这一切都
是浮云，房价“合理调整”是难以逃脱
的任务。

银监会也曾表态，即使房地产抵押
品重度压力测试下跌40%，中国房地产
贷款风险仍可控。在业内人士看来，当
前的房地产市场正在进行深度转型，房

价拐点也将逐步确立。
在政策面的严控之下，市场有了

越来越明显的反应。10月底，上海等
地多项目因下调房价，引发已购房业
主不满，从而引起围堵售楼部吵闹等
事件引起了全国媒体的关注，导致购
房者对当前置业的恐慌和不安全心理
加重。

在房地产业著名专家贾卧龙看
来，银行把控着市场的两端。一端要
为房企提供开发贷款，另一端则要为
个人住房按揭贷款，在以前楼市热销
期，银行加速了市场前行。而今，出于
调控的需要以及对楼市风险的防范，
银行收紧钱袋，则将加剧楼市低迷、房
企困境与房价下行。

这样的政策环境决定了目前的市
场状态，从开发商、购房者到地方政府
都对后市发展持谨慎态度。“短期内楼
市不会有好的转机，开发商只有开发
出好的产品以耐心等待市场的变化，
切忌盲目地幻想‘救市’。”帝湖花园项
目营销总监董政认为。

政策调控力度不减，下行难以避免？

眼下的市场现状，就如这天气一
般，寒意明显渐入冬。

受到宏观调控影响，市场消费者
观望情绪严重。随着房贷首付门槛
提高，房地产投资者以及部分刚需、
改善型住房消费者消费能力下降，
给开发商带来较大的存货压力，另
一方面，购房者预期房价下跌的可
能性增加，一般的优惠难以引起他
们的关注。

房企是驮在资金背上的企业，其
资金主要来自三个方面，自有资金、国
内贷款和预售款，在信贷调控、直接融
资受阻、预售款监管趋严以及加息导
致资金成本增加等的情况下，房企需
要依靠大量自有资金维持运转，这显
然会让资金链压力陡增。

为了顺利过“冬”，保存永续的发
展力，“找钱”就成为房企当前的首要
任务。“随着行业的持续性调整，又逼
近年关，开发商求钱若渴的情况愈加
明显，在资金方面，大概有几种方式，
比如通过团购、打折等促销优惠的方

式渡过难关；或者在项目本身节源开
流，减少宣传、活动费用，暂时停工；还
有企业通过卖地、联合开发等进行资
源整合；一些短期的民间借贷等。”董
政这样说道。

各种融资渠道受阻，对于房地产
开发商来说，唯一能够有效增加资金
链安全系数的方式就是尽快销售，
以存货换现金。因此，不少企业纷
纷找到一些大型公司洽谈团购事
宜，或者以各种名义进行暗降，以避
免引起老业主的不满情绪。

“从去年下半年起，银行方面已
经开始压缩开发贷款规模。今年中
期，这种状况更加突出，大部分中小房
地产开发商难以从银行融到资金。”一
位不愿具名的业内人士坦言。

不过，为了度过年底这道生死
关，不管筹钱的路上有多么艰辛，开
发商们还是愿意一试，比如与金融
机构商谈，通过发行信托基金等方
式募集资金，或者以年利率 30%以
上的民间借贷融资等。


