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一套房子买得值不值，关键要看性价比高
不高。那么，究竟如何选择高性价比楼盘呢？
以下是专家传授的七招。

地段：要具前瞻性
地段具有不可复制性，对楼盘性能和价值的

高低有举足轻重的决定作用，是选择高性价比楼
盘的关键性要素。好的地段拥有完善的商业配套
和市政设施。同时，还要看其规划前景，规划利好
直接决定项目的增值潜力。购房者必须要具有一
双慧眼，要有大地段概念，居住地段选择需在考虑
本人经济基础、前景预测及生活习惯的同时，重视
对整个城市生活方式及规划的前瞻。

品牌：瞄准开发商
品牌是一种保证，是高性价比楼盘的魂。

所以要选择高性价比楼盘，应该充分考验开发
商的背景和实力，瞄准知名开发商开发楼盘做
文章。毕竟知名开发商开发的楼盘，不仅更容
易保证入住后的维修及服务质量，而且楼盘具
有更快更大的升值可能性，一举两得。

配套：成熟完善
配套直接与人们的居住质量和生活状态

息息相关，在众多楼盘的卖点中，配套的好坏
已越来越受到买家和租客的关注，其成熟度是
衡量项目性价比又一个重要指标。它包括社
区配套和周边配套两部分，尤其是社区配套更
显重要，它直接影响着消费者入住后的生活便
利性、舒适性。一般说来，楼盘配套越成熟完
善，其附加值和吸附力越高，性价比指数越突
出。不能满足人们方便的生活条件以及医疗
条件，设施配套落后甚至欠缺的楼盘是谈不上

高性价比的。

户型：实用灵活
好的户型设计既要符合买家需求，要体现

出舒适性、实用性、私密性，还要有灵活性、超
前性。有些发展商设计的户型考虑到户型的
灵活性，这种户型不容易落伍，对今后租赁及
转手买卖都较为有利。

质量：精益求精
对楼盘而言，建筑质量无疑是牵动消费者神

经的最大关注点，如果房屋在建筑质量上出现了
问题，那么基于它之上的一切如社区、地段等都只
不过是空中楼阁而已。开发商的诚信度、建筑材
料的选择、新材料的运用和施工队伍的素质等都
是衡量楼盘建筑质量可参考的因素。

物管：专业贴心
物管是楼盘住户的管家和保姆，专业贴心

的物管为业主提供着坚实的生活品质保障，是
对楼盘价值延续和提升的助力和保证。如果专
业优秀的物管公司能提前参与到项目管理中
来，用他们多年实战中积累的丰富管理经验，从
设备选择、管道走向等工程建设提出积极的建
议及合理化方案，这样的楼盘更值得期待。

价格：合理公道
从“性能／价格＝性价比”的公式中我们

可以看出，价格是性价比公式的分母，是楼盘
性价比的决定因素，价格偏高的楼盘，谈不上
高性价比，消费者更不会埋单。只有合理公道
的价格，控制分母基数，提高楼盘综合性能，才
会产生高性价比楼盘，进而赢得市场。

买房、看房，不单要看房子价格，更应该看其性价比

高性价比楼盘 撬动郑州楼市金杠杆？
性价比是衡量楼盘质量高低最实在指标

调控政策持续加压，毫无松懈迹
象，使得2011年成为名副其实的楼市调
控年。然而，在这政策高压、观望气氛
浓烈的环境中，自住型刚需购房却显得
格外突出，相对应的，一些高性价比楼
盘，在本轮年度调控中成为拉升楼市销
量的重要推手。

因此，有业内人士表示，优化楼盘
性价比，提高住宅的综合品质，或将成
为撬动今后郑州楼市的金杠杆，更是在
未来楼市大战中制胜的先决条件。

严厉政策下纷繁复杂的楼市，怎样
挑选到高性价比楼盘，让购买的房屋保
值，可谓当下置业人群的当务之急。

清华大溪地项目营销总监徐靖表
示，郑州是一座充满梦想的城市，楼
市发展的空间必然无限。越来越多
的年轻人选择在郑州落地生根。这
些年轻人都会遇到“买房”这个严肃

的问题。在楼市调控的“动荡之年”，
如何淘到适合自己的房源，每个刚需
族都在探寻。

某房地产代理公司负责人周先生
表示，性价比是指一个楼盘性能与价格
的比率，它是衡量一个楼盘质量高低最
实在的指标。其中，楼盘的性能是指楼
盘的综合素质，主要包括地段、质量、户
型、环境、配套、物业等。

“消费者在购房时，往往容易将房子
的价格与性能隔离开来，先考虑房价，然
后才比较房子的性能问题。实际上，买
房、看房，不单单要看房子的价格，而更应
该看房子的性价比。”周先生说道。

对此，绿地集团中原事业部策划经
理许斌建议购房者买房要理性，要认真
去“淘房”，一定要注重房源品质，“在如
今很多楼盘都有价格优惠的情况下，就
要看房源的品质了。”

据有关数据显示，11月份，郑州房价并未
出现众意向购房者期待的“暴跌”行情。在整
体平稳的情况下，虽然降价楼盘占比高于涨
价楼盘，但之间的差距并不明显。

有关专家认为，究其原因，主要有三个方
面。首先，作为二、三线城市的郑州市，房价
泡沫并没有北京、上海等一线城市那么大，整
体房价并未呈现离谱虚高。所以在上海等一
线城市很多楼盘降价遭遇“房闹”的时候，郑
州市房地产市场并未发生类似情况。

其次，如今活跃在房地产市场上的楼盘，
大多是两三年前拿的地，当时高涨的地价、税
收等也在很大程度上制约了开发商的降价空
间。同时，郑州市地处中原腹地，作为中原经

济区建设的首要城市，即将井喷的投资、项
目、人才等热聚效应将逐步膨胀，整体楼市投
资潜力巨大。

越来越多的年轻人在郑州打拼，并以在郑
州安家置业为奋斗目标。年轻人如何才能在
郑州扎根，实现自己的购房梦想？专家表示，
年轻人置业的目光应更加长远一些。要精心
挑选一些潜力区域的品质楼盘，要从自身的经
济实力考虑，不要让房子成为自己的负担。

他同时提醒购房者，楼市如股市一样，想
要抄底是一种不切实际的想法。临近年底，
大部分开发商都要回笼资金，所以价格也都
会有适度松动，优惠力度加大。因此，此间出
手购房不失为明智之举。

淘好房，看房价还要比性能

“抄底”不现实 年底宜出手

延伸阅读

“金九银十”以失望而告终，因此年底的最后两个月被继续寄予厚望。于是，郑州
楼市的竞争，在11月之后进入到一个空前激烈的阶段。价格之争、品牌大战此起彼伏，
赠送面积、抵巨额房款、抽取大奖等销售手法不断浮出水面，开发商千方百计地挖掘卖
点来吸引购房者的关注，而更多的开发商则开始明显地利用产品的低总价或提升产品
品质来迎合消费者，以抢占楼市先机。

因此，有业内人士表示，优化楼盘性价比，提高住宅的综合品质，或将成为撬动今
后郑州楼市的金杠杆，更是在未来楼市大战中制胜的先决条件。 晚报记者 梁冰

消费者在购房时，往往容易将房子的价格与性能隔离开来，先考虑房
价，然后才比较房子的性能问题。实际上，买房、看房，不单单要看房子的
价格，而更应该看房子的性价比。
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