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地产行业
燕子热线：67655294

燕子新浪微博：搜索“燕子看房团”
燕子QQ：778204502

作为亚洲领衔不动产运营商的万达集
团，23年发展历程，10年深耕商业地产，布
局 50余城，铸造 70余座中心地标，全速驱
动城市前行。对于初入商业投资领域的购
房者而言，跟着品牌商业开发商的脚步去
投资，不失为一个省力的好方法。

据了解，大连万达集团已形成商业地
产、高级酒店、文化产业、连锁百货、旅游
度假五大产业，企业资产 1400亿元，年收
入 800亿元，年纳税 95亿元。万达集团已
在全国开业 33个万达广场、15家五星级酒

店、600块电影银幕、26家连锁百货店、30
家量贩 KTV。计划到 2012 年，企业资产
2000 亿元，年收入 1200 亿元，年纳税 200
亿元，成为世界级的企业。

在西区商业空白之上，万达已经用事
实证明了其快速缔造繁华中心的能力，更
何况在二七——这片有着百年积淀、中原
首屈一指的商业宝地。不能不说，中原万
达广场繁华经营的现在，一定是先天更占
优势的二七万达广场可以轻易超越的美好
未来。

恒大产品定位都是针对首次置业者和
自住的普通老百姓需求，产品结构合理：中
端至中高端产品占 70%，旅游度假产品占
15%，高端产品占15%。这一产品结构与老
百姓需求的物业类型比例吻合，满足了不同
地区、不同层次的市场需求。

以上半年数据为例，恒大三线城市项目
自住比例 86%，投资仅占 14%；首次置业比
例是 64%，二次及以上 36%，恒大产品受到
首次置业者和自住型置业者的欢迎。

在此次发布会上，许家印坦言，恒大前
几年一直保持持续高速增长，从今年起，恒
大已经进入稳定增长期，这意味着明年恒大
主要几个指标和计划不会比今年低。

实际上，恒大前瞻性地布局了全国 100
多个城市，对市场风吹草动的一点反应都是
清楚的，对大的走势和判断相对来说也是比
较准的，因此，他们会跑得比较快，及时把握
市场动向，随行就市。

尽管有较为理想的现金流，对于后市，
恒大集团依然相对谨慎，“针对今年剩下的
两个月进行科学合理正确的决策。比如在
土地购买上，除跟踪一两年的项目外，公司
不会在年内购买新的土地。”许家印表示。

在目前市场情况下，现金流比利润更为
重要，房企拿地谨慎。据了解，目前，放缓拿
地也已是众多开发商默认的策略，有数据显
示，十大标杆房企在购地投入上明显不足。

11月14日，恒大集团于香港召开10月销售业绩发布会，集团
主席许家印于其间表示，已经提前两个月完成了全年任务，且累计
已完成全年销售计划的111.2%，销售额同比增长89.2%，销售增长
率全国第一，目前现金流比较理想。

在楼市遭遇严厉调控时，房企不仅要
拼质量、品牌，更要讲究战略与速度。率先

“抢跑”，主动优惠，无疑将赢得更多的市场
份额。

记者了解到，恒大集团在今年 7月上
旬发布 6月份业绩的时候，就已经表明旗
下楼盘将采取优惠举措。2011年 1~10月，
恒大销售均价 6568 元/平方米，减去 1500
元/平方米的精装修，恒大全国房产均价约
5000元/平方米，且大部分项目分布在省会
城市，具有高增长潜力，这样的价格极具
吸引力。

正是在这样的战略推动下，恒大集团
创造了令业内称奇的业绩。14日宣布了10
月销售业绩，合约销售额 86.1亿元，比 2010
年同期的 55.6亿元，增长 54.9%；合约销售
面积 139.8 万平方米，同比 2010 年同期的

89.2 万平方米，增长 56.7%。10 月新开盘
17个项目，恒大在售项目总计达 121个，分
布于中国73个城市。

2011年1~10月，累计合约销售额778.7
亿元，较 2010年 1~10月累计的 411.6亿元，
同比增长 89.2%；累计合约销售面积 1185.6
万平方米，较 2010年 1~10月累计的 659万
平方米，同比增长 79.9%；累计合约销售均
价 6568 元/平方米，较 2010 年 1~10 月的
6246元/平方米，同比增长5.2%。

2011年 1~10月，销售额连续保持良性
的增长，且已提前 2个月大幅超越全年 700
亿元的销售计划，累计已完成全年销售计划
的111.2%。

“我们采取的就是随行就市的市场策
略，确保在低迷的市场环境下取得优异的销
售业绩。”许家印在发布会上介绍。

抢跑楼市，提前两个月完成全年任务

15个月，满场开业，开一座旺一座

万达旗下 投资物业全线火爆

大量成功案例表明，万达广场开到哪里就旺到哪里，万达集团在北
京、上海、成都、宁波、天津、沈阳、南京、苏州等50余城开发了项目，并
在所在城市引起了强烈反响。所有新开盘项目均强劲热销，创造当地
楼市热销奇迹，许多项目更是开盘即售罄，成为当地瞩目的焦点。

10月28日，全城瞩目的郑州中原万达广
场正式开业，郑州西区目前最大的商业中心
一出世就爆发出惊人商业能量，开业当天，
人流量高达37万，开业三天纳客将近百万。

“真是没有想到，过去从来不堵车的中
原路秦岭路口，现在每天下午和晚上的购
物高峰时段都要堵车。”市民王女士表示，

“不过，广场开业以来给我们的生活也提供
了巨大的便利，吃喝玩乐购在家门口就可
一体解决了。”

从开工建设到满场开业，仅用了 15个
月，郑州中原万达广场在创造传奇速度的

同时，也打破了西区不适合做大型集中式
商业中心的传统认识，彻底颠覆了郑州的
传统商业格局。

“一个产品从出现到为市场所接受，再
到受市场的追捧，需要长足强劲的市场生
命力。万达广场，中国商业地产第一品牌，
全国数十座万达广场足以佐证，万达投资
品所到之处必然受到追捧。”从事商业地产
研究工作的王女士对万达表示赞许，“可以
说，在商业地产领域，万达就是市场生命力
的楷模。对于投资与购房者来说，跟着万
达走投资无忧。”

中原万达广场开业，西区开始堵车了

近年来有着“商住两大市场的头号投
资产品”之称的万达精装 SOHO，从始至终
都备受广大投资客户的青睐。2011上半
年，由中原万达广场创造日销900套的市场
奇迹和全国其他万达广场的热销实例就是
最生动的佐证。

究其原因，万达精装SOHO降低了投资
门槛和市场风险，不限购、不限贷，解决了
不同客户在购买中的不同需求，为中小规
模民间资本开辟了一条掘金财富大道。一
套 30平方米的精装 SOHO，首付仅需 10余
万元，无异于大大降低了投资门槛。

“比较于商铺和写字楼单价、总价高的
投资门槛，SOHO的面积小，总价低，投资门
槛不高，市场风险也相应较小，其回报周期
短，可投资、办公和自用，同时具有多套购
买仍可撬动银行资金杠杆的综合优势，这
样就从众多投资渠道中脱颖而出了。”

郑州二七万达广场作为最为领先的万
达广场第三代产品——城市综合体，其涵
盖了大型商业中心、城市步行街、商务酒
店、住宅、国际影院等多重业态，真正实现
了购物、居住、餐饮、文化、娱乐、休闲的多
功能复合。

总价30万，拥有万达精装SOHO

市场前景未解，安全投资选万达

中原万达广场开业印证繁华中原万达广场开业印证繁华

销售业绩发布会现场销售业绩发布会现场

我们采取的就是随行就市的市场策略，确保在低迷的市场环境下取得
优异的销售业绩

市场比前一段时间形势更加严峻，在目前市场情况下，现金流比利润更
为重要，恒大拿地谨慎

同样是在风雨骤变的楼市调控下，中小房企大多销量锐减、年度任务难以完成；而大品牌房企则因高性价比的产品、成
熟前瞻的战略思维以及强大的资源整合力，展示出了其卓越的一面，叱咤楼市。本期，我们一起来看看这两个国内一线房企
的精彩表现： 晚报记者 王亚平

调控趋紧，中小房企举步维艰

资源、战略取胜，大房企或逆势过暖冬
看大房企如何角力市场


