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成都变相松动“存在政治风险”
关于限购令的每一则消息，都在牵动房产界的神经。
据知情人士透露，11月11日，成都市房管局召集当地多家开发

商座谈，并在会上宣布，政府准备仅在房产证登记发放时核查购房
人资格。而原来网上签约时对购房人的资格审核，转交由开发商和
房产中介执行。

这被外界解读为“放松对购房者的资格审查”、“限购松动”。
记者多方证实，上述关于购房资格审查的新政在成都实行了约

一周时间，但目前已停止执行。
成都市城乡住房管理局 11月 21日发布新闻稿称，将继续执行

原有限购政策。“现在网签时我们要像过去一样审核上传材料。”两
位不愿透露姓名的成都房管系统人士22日对记者说。

多位成都地产和金融界人士分析，政府此举会默许开发商售出
更多房产，因为在当地期房销售后，往往两年后才开始办理房产证。

当地有消息称，住房和城乡建设部房地产监管司已注意到成都
的做法，并最终导致上述政策撤销。但住建部一位分管副司长对记
者表示，“住建部并没有派人去叫停。如果当地政策属实，的确存在
政治风险。”

全款付清情况下，一家能买四套房
11月 11日夜，数十家地产企业负责人被召集至成都房管局座

谈。11月12日，刀客地产顾问机构董事长谢逸枫在其认证微博上称：
“昨晚成都80%主流开发商在房管局开会，即使处于限购资格的人，也
可以暂时予以备案，只需要购买人写下承诺即可。是不是真的？”

此后市场关于成都限购政策将松动的传闻主要为两条：第一是
开发商将拥有备案的资格，即代替房管局审查购房者的资格；第二，
在全款付清的情况下，户籍在成都主城区(成华、青羊、金牛、高新、武
侯、锦江)的家庭，可购房屋数量由之前的两套上升至四套。

记者11月18日分别在万科、华润、阳光、中国铁建、蓝光等公司
在成都的楼盘进行实地调查，除中国铁建、蓝光云鼎外，其余楼盘置
业顾问均承认确有此事。

自当日开始，成都房管局网签合同管理系统显示，商品房限购
初期审核，调整为由开发企业对购房人和家庭成员进行限购标准审
查，然后上传至房管局备案。

一家当地地产代理机构向记者展示，进入网签环节后，系统将
弹出3条信息：提示开发企业与客户应共同承诺，购买时符合限购条
件，所有风险及经济法律责任由双方承担。

在网上确认以上3条信息后，开发商便可拟定合同并直接备案，
而无需再由房管局审批是否符合限购条件，并省掉申请备案家庭号
的流程。而政府部门对购房人的资料审查，将后置到办理登记房产
证时进行。

几年来有如脱缰野
马的高房价终于出现了
可控迹象，在不断加大力
度的楼市调控措施打压
下，当前全国多地房价出
现了下降势头。

11 月 11 日，成都市
房管局宣布，政府准备仅
在房产证登记发放时核
查购房人资格。而原来
网上签约时对购房人的
资格审核，转交由开发商
和房产中介执行。

记者证实，上述关于
购房资格审查的新政在
成都仅实行了约一周时
间。

全国限购的几十个城市平均房价跌幅为0.215％
开发商反复打听：什么时候取消限购令？
成都变相松动楼市限购令一周后被叫停
专家：楼市调控政策将至少持续至2012年底以后

今年 1月 26日，国务院公布了楼
市调控“国八条”打击楼市投机，明确
提出本地人限购两套房、外地人限购
一套房，二套房首付提高到六成等，各
地陆续出台了细化措施。

随后市场开始趋冷，成交量下跌、
开盘量锐减，经过数月的博弈，在今年

“五一”等传统的楼市节点，市场仍未
能实现反弹，反而是限购较严厉的北
京市等地房价率先出现松动。而在开

发商普遍寄予厚望的 9、10月，楼市仍
未能走出跌势，土地市场、开发市场、
二手房市场普遍遇冷。

在成交量经过漫长的下跌期后，全国
多个城市房价开始掉头向下。国家统计局
11月18日公布，10月份，70个大中城市中，
新建商品住宅价格环比下降的城市有34
个，持平的城市有20个。与9月份相比，10
月份环比价格下降的城市增加了17个。

北京中原地产指出，在 70个指标

城市数据中，限购的几十个城市平均
跌幅为 0.215％，非限购城市跌幅为
0.047％，特别是京沪广深 4大城市的
新建商品住宅价格环比出现了全面下
调，北京下调0.1％，上海下调0.3％，广
州下调0.2％，深圳下调0.1％。

中广信地产服务机构副总经理卢
校表示，调控见效是限购、限贷、限价
等一系列政策共同作用的结果，但是
限购效果最明显。

限购城市土地市场、开发市场、二手房市场普遍遇冷

佛山上演限购令“朝令夕改”
正是因为限购效果最明显，自今

年出台了升级版的楼市限购政策以
来，各种言论和阻力随之而来。

以北京为例，6月中旬市场一度
传出，北京市正在研究放宽限购政
策，拟放宽对高端项目的限购。分析
人士指出，这不排除是有些开发商尤
其是高端豪宅开发商销售遇阻，资金
链遇到了麻烦，借势炒作北京将放松
限购政策。

不过，北京市住建委在 6月 21日
迅速回应，传言不实，北京市坚决贯

彻落实国家和北京市制定的包括限
购在内的一系列房地产市场调控政
策，限购政策决不会放松，没有调整
的安排，也不会按照房屋档次、价格
区别对待。

对此，一位在全国多个城市布局
的香港上市公司高层人士告诉记者，
今年以来开发商确实在反复向地方政
府打听：什么时候取消限购令？

鉴于限购的市场反应，住房城乡
建设部 8月公布了对各地列入新增限
购城市名单的5项建议标准，随后仅有

少数城市陆续推出限购限价措施。佛
山市甚至一度上演了限购令的“朝令
夕改”。

10月前后，一些机构甚至对记者
表示，限购等政策有可能在近期出现
变化。

就在各种声音纷扰之际，中央明
确提出：房地产市场调控绝不可以有
丝毫动摇。我们的目标是既要使房价
回归到合理的水平，同时又促进房地
产业持续健康发展。

纷扰暂时告一段落。

北京中原地产市场研究部总监张
大伟表示，随着楼市调控政策一再被重
申，加上库存的上升，市场交易的天平
正逐渐倾斜至“买方市场”，楼市降价的
轮廓越来越清晰，房价下调将加速。

中国指数研究院副院长陈晟表
示，抛开能有效抑制楼市投机投资，限
购令可视作一种延缓市场需求的手
段，以等待保障房大量上市平抑市场。

清华大学房地产研究所副所长季

如进表示，一线大城市资源有限，如果
外地人能在北京、上海等地随意买房，
那北京、上海盖再多的房子都不够用，
所以执行限购令是非常有必要的。

张大伟表示，从目前情况看，楼市
调控政策将至少持续至2012年底以后，
本轮调控持续周期可能会在3~5年内都
维持一定的政策强度。北上广深等一
线城市短期放宽的可能基本不存在。

综观中国的城市化，东部一些城

市正遭遇人口、资源与环境的巨大冲
突，呈现饱和状态，楼市限购令显然能
够分流这一趋势。

分析人士指出，仅此是不够的，必
须利用这段楼市下降期研究治本之
策，切实研究打破地区之间资源的不
平衡，推进保障房建设、城镇化战略、
西部大开发战略等，否则在各种干扰
因素作用下，楼市还可能陷入反复。

据新华社电、《21世纪经济报道》


