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东方·鼎盛中心低调启动
12月10日，位于省府旁中央政务区核心区

域的东方·鼎盛中心项目低调启动。当日，该楼
盘举行了营销团队进场仪式，正式开始运营。

据悉，东方·鼎盛中心所秉承的开发理念是
具有市场开创性优势的甲级生态商务理念。无
论是省府后花园的位置，还是同步世界的生态
商务四合院设计，以及超越甲级写字楼标准的
配套和智能化配置，都是一个具有引领区域产
品标准的卓越物业。该项目以全新商务理念横
空出世，将国际社会全新甲级生态商务理念带入
郑州，打造出CGD卓越商务资产。 赵金玉

升龙广场会员招募火爆
12月10日，高铁核心商圈备受关注的60万

平方米都市综合体——升龙广场启动VIP会员招
募，吸引了众多客户前来办理，一大早就有客户来
排队，现场人头攒动，气氛火爆。此次首批推出
5A甲级智能写字楼80~1100平方米商务空间，市
场反应强烈，当天成功招募VIP会员300多位。

据悉，除本次签约进驻的静雅、金逸、永辉
等5家商家外，还有希尔顿、家乐福、德克士、台
湾NOVA、国美电器、奥斯卡国际影院等世界一
线商业酒店品牌，也意向进驻升龙广场。在升
龙广场规划悉数落实和各大品牌商的进驻下，
升龙广场的升值潜力，不可限量。 陈伟

超达·聚源国际开工奠基
12月10日，在郑东新区聚源路宏图街交会

处东南角，超达·聚源国际项目奠基盛典在施工
现场盛大举行。

超达·聚源国际项目是由基正投资控股有
限公司投资，河南超达置业有限公司开发的一
个集写字楼和商业为一体的综合体。占地面积
1万平方米，总建筑面积 55579平方米，所处区
域恰为郑东新区的投资洼地，此区域临近高铁
入市干线商鼎路，距中州大道2分钟距离，距郑
东新区CBD、高铁站商务区、金水东路商务区均
不到10分钟路程，入则宁静，出则通达，地理位
置优越，必将成为多数企业办公的首选佳地。

陈伟

北京“地王”现状调查:开发商
都是被撑死的

据相关机构统计，从2009年到2010年上半
年，北京市溢价率超过100%的住宅类地块一共
有33块，对比售价与土地价格成本，可以看到，
土地成本占房价比重接近40%，创历史新高。

近日，有媒体对这些“地王”的生存状况进
行调查，发现随着限购等调控政策持续，买方持
续观望，地王项目的成交价都在下降。热衷地
王的开发商，推高了房价，楼市入冬，销售遇困
也是必然，这也是疯狂的代价。

点评：“地王”遭遇销售难题，是对开发商发出
的警示，随着调控的持续，楼市更要理性谨慎发展。

李稻葵：部分地区楼市限购政
策应微调

中国央行货币政策委员会委员李稻葵 12
月13日在《新财富》杂志撰文表示，中国在保持
目前房地产调控的同时，应该在部分地区“微
调”限购政策。

李稻葵在文中表示，中国的房地产市场必
须确保软着陆，调控力度过猛将对中国经济整
体发展产生巨大冲击。李稻葵补充说，中国应
当对首次购房者给予一定支持，包括制订对其
更有利的贷款政策。

点评：限购政策不具备长期可持续性，只有健
全市场自身的反应机制才能取得房价的长期稳定。
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2011年的调控，可以看作是政府在给房地
产的发展“定调”，是开始，是过程。2012年，随
着政策的持续发力和各方力量的博弈日见分
晓，房地产的走势逐渐明朗，是对本轮的调控

“定性”，也是为今后的房地产走势“定性”，是调
控的结论。

但是，无论明年调控的结果如何，有一点可
以肯定，那就是房地产将走出纠结泥潭，开始面
临全新局面，房地产的深度洗牌和优化重组不
可避免，行业的发展模式发生重大转变，房地产
将实现从粗放型、高增长向精细化、重品质和拼
服务的本质性、理念性转变，房地产发展质量在

调控的阵痛中得以提升。
在行业面临深度变局的当下，他认为房地

产企业的高管应该把视野放宽，多从宏观、从战
略的高度研究和审视房地产，让决策更有高度
和预见性，管理层也应该关注房地产发展方向
的研究和学习。

他认为，房企当前应以积蓄能量为重，迎接
全新的下一轮行情，在“现金为王”阶段性方针
的指导下，引进人才、培养人才，完成人才储备，
并通过人才，执行深层次技术和服务的提升，以
强大的资金、技术和服务综合优势迎接“后调控
时代”的到来。 晚报记者 王亚平

2011年即将接近尾声，时间又将翻开新
的一页。2011年，对于整个房地产行业来说，
是跌宕起伏的一年，是疾风骤雨的一年。这一
年，央行 6次提高存款准备金率，3次加息，限
购风声进一步加紧；一房一价出台，首付比率
提高，房贷基率大幅上调。钱荒已成为大部分
房企必须面临的问题……

国家有关领导人在不同场合多次强调，要
进一步巩固房地产调控成果，坚定不移地坚持
房地产调控，并把房地产市场调控落到实处。
同时，对于将要到期的限购令，住建部明确表
示，要继续执行不“松绑”。

时间进入年终倒计时，国家宏观调控政策
层面几乎没有任何放松信号。只有半个月前
央行宣布从12月5日起，下调存款类金融机构
人民币存款准备金率 0.5个百分点，这或许给
业内带来了一点小小的刺激。

无论怎样，我们清楚地知道，房地产“暴利”
时代开始远去，房地产生存环境及发展通道逐渐
规范也更狭窄。曾经的天价土地正在成为烫手
山芋，资金的匮乏将使企业窒息，品牌的力量开
始正面发酵，房地产行业将淘汰无数中小企业。

事实上，2011年的郑州房地产市场，在国
家宏观调控的影响下，一直在不断审时度势，

稳步前行。建业在10月底即超额完成全年销
售目标；正弘置业品牌化建设显现成效，正弘·
蓝堡湾获上半年销售前三强；美景置业多产业
发展，美景鸿城三期开盘热销 80%以上；升龙
集团旗下郑州骏龙房公司以 11亿元价格，摘
得二七区最大城中村项目；东方今典集团与河
南省宋庆龄基金会再次联合为 8所爱心学校
进行捐建……

郑州房地产市场依然可圈可点。感动于
房地产行业的卓越人物与企业，感慨于今年楼
市的种种迹象，郑州晚报推出以“思考、互通、
求索、共赢”为主题的“元年·力量”——2011
中原地产年度大典系列活动，将年度评选、年
度发展报告、年度论坛整合出现。

“2011中原地产年度大典”将立足高端，
以时代的使命感与责任感，对年度行业发展进
行检阅，梳理中原房地产行业这一年里的每一
个足迹，以史为鉴，并积极探索行业未来的发
展方向，为行业健康发展提供有益支持。

相信这次活动的举办，会以鲜活的时代标
本和切片的姿态，沉淀在历史的某个地质层
面，而给身后的时代以启迪。12月29日，中原
房地产行业年度盛会即将开启。

晚报记者 梁冰

梳理市场足迹 检阅企业发展 探索行业方向

2011中原地产年度大典
进入倒计时

星光语录
中原地产发展年会
高端人物系列访谈

“今年，正弘比较好地适应了市场，完成全
年计划的80%，实现销售20亿元。整体来说，还
不错。”王朴表示，今年是正弘打基础的一年，也
是工程质量大进步的一年。同时，物业管理走
向好的局面，向国优、省优迈进。

明年，正弘依旧会“稳扎稳打”，不急于扩
张，继续“精品”路线，打造本土房地产高端精品

“第一品牌”。蓝堡湾三期20万平方米高端百货
将要开工，火车站项目明年也将推向市场，正弘
将进一步储备力量、积累经验，为后年的大发展
做好准备。

对于明年的房地产形势，王朴判断将会“先
稳定，再小幅上涨”。因为国家对房地产行业的

调控是中长期的，房地产不应该成为资金流向
最大的一块海绵，消费属性应该突出，投资、投
机属性逐渐去化。但是房地产下行，对中国经
济影响较大。

“处于两难境地，相信国家会有更加英明的
决策出台，适度放宽政策。”王朴认为。

面对外地一线开发商纷纷涉足郑州，王朴
表示，这些企业都有它的“三板斧”，不是本土开
发商随便可以超越的。作为本土房地产企业，
应该找到自己所具备的独特优势，研究外来开
发商所不具备的东西，做精品项目，立足长久发
展，在有限的发展空间里，获得一些对抗的筹
码，从而赢得市场。 晚报记者 梁冰

做精品项目 赢得对抗筹码
正弘置业副总经理 王朴

2012年 房地产的“定性年”
万成房地产商学院河南区总裁、资深地产研究专家 岳万里

调控下，购房者置业愈加谨慎。调控下，购房者置业愈加谨慎。


