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纵观郑州，套用以上的“硬标准”，所有的
指向仿佛都集中于正弘·蓝堡湾项目，若加以
分析，其完全表现出了区域与品质的稀缺，这
或许也是该项目缘何逆市热销的原因所在

该项目所在的花园路与东风路交叉口，是郑州
政治、经济、文化三位一体的核心区。这两条城市
的主干道，犹如两条大动脉，运送的不只是人流、车
流，还在以最密集的形态，运送着商业资源、人脉资
源、财富资源、时间资源。

沿东风路往西，与省内最大的科技商圈相连，
全球、全国的 IT产业百强公司驻扎于此，全城最好
的科技力量、财富资本于此尽汇。

向东，交通银行郑州金融办公总部经三路；向
南，过了天然绿地动物园，就是近年新兴起的商
圈——大商新玛特、丹尼斯等知名百货商业中心。

坐拥丰富资源的蓝堡湾项目并不满足于此，为
了给居住者提供更舒适的生活，依靠其 430亩的城
市中心超大规模，在社区内规划了省实验幼儿园、
小学、精英公寓、5A写字楼、名品商业街区以及郑州
市最大规模的20万平方米百货中心。

其中，商业街区中的贵人街，则创造性地将奢侈
品消费理念引入传统商业模式，成功颠覆了以往商
业运营模式，在服务本项目中数千户品质生活需求
之时，还可全面补充区域中的高端群体的消费需求。

据该项目负责人介绍，对于正在销售的二期世
熙，将参考一期建筑标准，延续高品质规划要求，其
相对于城市主干道——花园路疏而不离，而邻近出
行支线的金基路、文博路与数码路，在不受主干道噪
音干扰之时，又实现快捷出行的便利性，完全保证了
城市中心高级住宅的私密属性；320米的超长景观轴
线与一期主轴相互辉映，原石铺装、精致小品等景观
做法，将达到整体建筑美观与私密生活的高度统一。

“在居住空间的尺度设计上，采用二梯四户的
楼层规划，仅保留88平方米两房、138平方米三房两
种户型，合理的面积段设置，全方位保证每栋楼居
住微观环境的舒适性。另以天然花岗岩石材铺装
的精装修大堂为体验第一站，兼顾到门、窗、转角、
雕花等每个建筑细节，细节才能体现真正蓝堡湾的
独特魅力。”该负责人表示。

物业服务的品质是解构高端住宅价值的关键
一环，正弘物业与正弘置业一脉相承，是一个有着
10多年高端物业管理经验的全国一级物业，先后推
出酒店式、管家式等物业服务模式，持续为客户创
造“安居、逸居、雅居、悦居”的生活和工作环境。

如此这般集纳了多种高品质元素，加之正弘置
业的高端品牌影响力，注定了该项目的逆市活跃和
未来难以估量的价值攀升。

已经等待了很久的购房者都在关
注，房价何时下降，什么时候才是买房的
好时机？

回首以往，面对政策调控，消费者总
有一种习惯性的观望情绪，他们等待房价
下降，希望能够成功“抄底”，买到最实惠
的房源。

但事实上，每一轮调控过后，市场需求
都会迎来较为集中的爆发，房价也是稳中
有升。因为，房价的变动从根本上来说还
是取决于供需状况，政策调控只是起到一
个非常有限的影响，其更多的作用在于维
稳市场，让行业相对健康理性的发展。

有专家表示，像郑州这样起步缓、发
展快、刚性需求大的城市，房价大幅下跌
的可能性不大，但如果政策环境依然趋
紧，会有越来越多的项目推出更加实质性

的让利举措，这实际上就是一个不错的置
业良机。

上海易居房地产研究院综合研究部部
长杨红旭认为，短期市场确实已经入冬，但
大可不必担心中国楼市的长期命运。1998
年实行全面房改，2000年全国市场复苏，至
2010 年，基本可定性为房地产“黄金十
年”。当前正处于“中场休息”，预计2013年
之后，还会有一个“白银十年”。城镇化、经
济发展、人口结构、旧城改造、置业观念等
诸多基本面因素决定了这一发展前景。

在这样的市场大势下，解决买或者不
买的疑虑，关键在于以自己的需求为导
向，特别是对有真正住房需求的老百姓而
言，楼市暂时的低迷反而是出手的好机
会，只要遇到高性价比的房产，不妨快速
出手。

那么怎样的房子才能称得上好产品，
怎样的房子能够抵御市场波动，实现价值
的稳步攀升。

户型合理、地段好坏、质量过关……衡
量好房子的标准有很多种。曾经有媒体向
市民征集“好房子的100个细节”，几乎所有
人都把性价比、户型、配套放在好房子的细
节里。有人说，好房子无标准，适合自己居
家要求的就是好房子；也有人说，拥有了好
房子的所有细节，也就拥有了天价。

谈到好房子的标准，一位业界专家尖锐
地指出，大部分人不是买理想中的好房子，
而是买自己买得起的好房子。虽然是买得
起的房子，但是也要注意那些“硬标准”。

买房置业要有大局观念，首先要注重区
域发展的未来走势。比如，郑东新区、花园
路沿线的中心城区，区域内的商业、政治条
件，将给这里带来巨大、持久的经济活力和

投资空间，进而带动区域内的物业项目价格
攀升，使投资置业的保值增值成为可能。

在配套方面，学校、超市、银行、商场等
丰富设施，都会给人居生活带来极大便利，
使房产品附加值更高。

而实用性强、通风采光好，动、静分区
明确的好户型则是舒适度高低的保证。现
在市场中有不少户型设计过分追求流行风
尚，不考虑实际使用要求，出现圆形房间、
八角形房间，或者有的照搬欧式，出现无意
义的装饰窗格、柱子等，影响了房间、阳台
的合理利用及采光通风。

决定一套房产品价值能否持续攀升的
关键，还要关注后期的物业服务。好的物
业服务会让房子随着时间的更替产生更高
的附加值，无论是从硬件管理还是软性服
务，好的物业会成为房子保值增值的一个
不可或缺的条件。

解构
正弘
当前，楼市调控遭遇

通货膨胀，房子该买还是
不买，市民很纠结。实际
上，买房的时机，不应该
在观望中等待，而是应从
自己的实际情况，特别是
自己的需求出发，挑选物
有所值的高性价比产品，
这样，即便短期有波动，
其产品自身具备的稀缺
性也可注定其未来较长
时间内价值的稳步攀升。

晚报记者 王亚平

好房子，以价值方式抵御市场波动

正弘·蓝堡湾，品质成就“硬通货”该不该出手？由房产价值作决定
延伸阅读

在当前房地产市场前景
不明朗的情况下，正弘·蓝堡
湾在项目所拥有的显性价值
上，融合不动产的资源集合
特性，嵌入家庭资产的隐性
价值，形成拥有居住与资产
双重安全的物业模式。

住在蓝堡湾社区，我有
一种自豪和尊贵感，不仅产
品品质考究，物业管理也很
人性化和贴心，现在即便市
场处于波动期，我也不对房
子的价值产生任何恐惧和不
自信，因为这是一个高复合
价值的综合体，待商业部分
投入运营后，这里将当之无
愧地成为一个人居标杆。

——正弘·蓝堡湾一期
业主陈女士这样说道

长期以来，我都认为房
子是人生最贵重的资产，所
以在房源的选购上颇为谨
慎。正弘·蓝堡湾从规划、设
计到施工都给人一种严谨可
靠的印象，而正弘品牌也始
终引领一种高品位的生活，
所以我感觉在这个时候买正
弘的产品反而是一个好时
机，不仅安全置业，还能享受
资产升值的快感。

——刚刚购买了二期世
熙的何先生表示

正弘样本之市场篇正弘样本之市场篇

市中心高品质房源能够抵御市场风险市中心高品质房源能够抵御市场风险


