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航空港区富士康片区

这是中部唯一的综合保税区，随着富士康入驻航空港，带来
了数十万人流，不少财富人士就看中了航空港区的投资机会。

有报道称，去年年初，郑州航空港区的商铺租金每平方米
每月才20元，今年年初达到100元，现在有的能达到约280元。

现有项目：富士康·沃金商业广场等

中原区桐柏路附近
无论住宅抑或商业，中原区项目都有着较高的关注度，这

是因为有庞大的消费群体和潜在消费力做支撑。
现有项目：王府壹街区等

金水区商业新中心

核心区位优势聚焦“新商圈”聚焦“新商圈”

财富点津
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根据商铺类型和所在区域可将投资方
向划分为：纯商业区店铺、办公楼底商、住宅
底商。

一般而言，办公楼底商是作为配套使用
的，总面积少，价格比较低廉，经营业态以餐
饮、各类水吧酒吧、副食等为主，业态无法覆
盖，人气不是很旺。

住宅楼底商一般是为居民区服务，前提
是必须有足够的消费人群。纯商业区内的店
铺租售容易、投资收益明显、回收年限相对短
所以备受青睐，比如升龙商业广场。

在一些边缘地区大盘建设的早期，投资

其周边商铺，已日渐成为楼市稳健型投资客
的长线投资品种之一。依附于新城建设而蓬
勃发展的外围地区商铺，由于其良好的成长
性，广受投资客的关注。

商铺建设跟着大盘走的趋势正日益明
显。在新建社区周围，人口很多，居民潜在购
买力巨大。这种目前还处于蓄势阶段，但将
来增值空间巨大的商铺，专家称之为成长型
商铺。

成长型商铺初始投资额较低，这种需要
孵化期的产品，收益率呈现递增形态，因此比
较适合资金回报迫切性不强的小投资者。

近期郑州楼市的降价阵营呈扩张之
势，但楼市整体的成交量并没大幅增
加。原因何在？“越降价，越观望。”正如
一位业内人士所言：“个别的企业看上去
好像跑赢了大市，走在前面，但却打击了
消费者的信心，失去了更多老业主的信
任和更多的潜在客户。”

在这个楼市很不稳定的紧要关头，
楼市急需新的榜样，能给徘徊观望的购
房者吃颗定心丸，同时给已经购房的业
主一个交代。

“溢价回购、置业无忧”的增值销
售策略，也因此受到了更多关注。购
房者张先生认为，开发商此举让他们
再也没有后顾之忧，这是在房地产理
性回归的过程中，一个负责任的开发
商最应该做的。

河南财经政法大学教授刘社认为，
结合到当下很多大型房企在降价时对
买房人极为强势和冷硬的做法，郑州清
华园这种“亲切”的“溢价回购”是应该

被给予掌声的。“其实也说明了开发商
对楼市前景的乐观，以及对自身项目的
自信。”

刘社表示，基于清华·大溪地的位
置、品质，以及二期相对理性的定价，加
上“溢价回购”和“无理由退房”的保障，
具有不错的性价比，值得购房者考虑。

房地产实战专家、河南王牌企划有
限公司董事长上官同君表示，当前的市
场是一个典型的恐慌性观望市场，手有
现房的房企目前面临的是如何主动营
销突围的新课题。清华·大溪地的做
法，在营销企划层面应该予以肯定，这
比一些房企营销企划决策者面对市场
束手无策强得多。

他认为，房企营销突围的前提是专
业，专业评判市场现状，专业组织好房企
的投融资现状，专业制订房企过冬储备
方案，专业制订营销突围务实方案。“墨
守成规，不敢打破突围的营销策划团队
最终会被市场淘汰”。

年末再现商铺投资热
专家提醒：区域发展潜力，是决定商

业地产成败的关键

在中央政府对住宅调控政策的监管和落实下，市场的投资重心开
始明显向商业地产倾斜。按照一般经验，每年的年底都是置业旺季。
近期，不少读者致电本报，询问该挑选怎样的商铺更保值升值。那么
目前郑州都有哪些项目可供大家选择？本期记者为搜罗“好铺”进行
了实地走访。 晚报记者 王亚平

一年半以后交房时，购房者可一年半以后交房时，购房者可112%112%无无理由退房理由退房

溢价回购溢价回购 给购房者一颗定心丸给购房者一颗定心丸
营销突围，郑西新城某核心楼盘开盘营销突围，郑西新城某核心楼盘开盘热销八成热销八成

12月18日，郑西新城某核心大盘二期
项目首批房源盛大选房。选房当天，销售
中心再次呈现了火爆场面，几百名客户掀
起抢购热潮，现场火热程度远远超出想象，
点燃了郑州楼市寒冬里的一把火。

在现场，购房者张先生表示，他看重的
不仅是该楼盘的房子，还有开发商“溢价总
房款12%无理由退房”的承诺。

晚报记者 梁冰

购房者张先生关注郑西新城的这个核心楼盘已
经有一段时间了，此次选房前夕，该楼盘又推出“溢
价总房款12%无理由退房”的优惠措施，让他完全没
有了后顾之忧。

张先生口中的这个楼盘就是位于郑州未来中
心城区的“清华·大溪地”项目。该楼盘本次推出的
8 层电梯洋房，不仅延续了清华·大溪地一期产品
的高品质，在设计和理念上全新升级；并为客户推
出五重保障优惠。

更重要的是，郑州清华园房再次表现出了中原
责任地产的诚信和社会责任感。

清华园公司在楼市低迷时期为业主提供了超
值的保障协议，购房满一年半以后如果不想要房
子，可以溢价总房款12%无理由退房。

“这让我们业主置业无忧。这也是清华园地产
对自身产品的自信，我们也就有了更多的信心。”张
先生表示。

“众多购房者正是冲着这一点而来，‘溢价总房
款 12%无理由退房’，没有自信、没有实力的开发商
是做不到的。”郑州清华园公司营销副总经理师凯伦
说道。

当然，该楼盘自身所具有的优势也是大批购房
者追捧的原因。据悉，清华·大溪地本次推出的是二
期波西塔诺首批90~130平方米稀缺电梯洋房，由于
产品稀缺、品质优秀，所以项目推出一个多月就积累
了大量客户。

12月18日早晨，冬日的雾霭还未散尽，清华·大
溪地接待中心门前就已经聚集了大批等候的购房
者，为了选到好房源，几百名购房者提前来到销售中
心等待。

上午9点30分，选房活动正式开始。截至11点
所推房源已销售近八成。

中得 5000元幸运大奖的业主付女士激动地说：
“没有想到自己这么幸运，选到了满意的房源，还获
得了 5000 元大奖。感谢开发商为我们业主精心准
备了这么多的大礼。”

据介绍，除了幸运大抽奖外，清华·大溪地还有
“周签约优惠，日赚千元，一周内每天递减 1000 元；
付款优惠，一次性付款优惠 5%，分期付款优惠 3%，
按揭付款优惠 1%；VIP预约客户当天定房享受 1万
元抵 5万元优惠；零风险置业，112%增值保障”五重
优惠大礼，为业主提供了更多的实惠。

112%无理由退房 选房劲销80% 溢价回购策略 给购房者吃定心丸

逆市开盘，购房者热情高涨逆市开盘，购房者热情高涨

除了一些不可抗因素和大的宏观环境外，有
专家提醒，人流量和区域发展潜力则是决定一个
大型商业地产项目成败与否的关键。根据世界
排名前十的零售巨头和在华餐饮行业主力店的
相关选址信息显示：80%以上选址的先决条件就
是所在地的人流量和车流量，其次才是空间布
局、价位等因素。

比如，正是因为西区庞大的人流量和潜在的消
费需求，中原万达广场开业首日就迎客30万人。

而有一些大企业进驻的区域，往往具备相当
强的财富凝聚力。“富士康的到来，让航空港区人
口急剧增加，并迅速形成一个非常稳定的消费商

圈，未来百万消费人群形成的财富能量更是不可
低估。”上海贝兹投资管理发展有限公司一位负
责人告诉记者。

他的这一说法，也得到了市场的验证，“仅上
周六客户答谢会现场，就有八十余组客户与我们
签订了意向协议。”位于航空港区的沃金商业广
场项目负责人这样说道，“目前每天的咨询者络
绎不绝，有的客户还想一下投资多套商铺，他们
都看重了富士康带来的稳定客流。”

如今，越来越多的房企负责人均看中航空港
区的发展潜力，不仅有商业项目，高端住宅、花园
洋房等人居产品也相继问世。

稳定客群，是商业兴旺的基础成长型商铺，价值宜攀升


