
如果中原经济区是一部“大片儿”，那么郑州都
市区就是这部片子的“领衔主演”。 郑州市第十次
党代会通过的《中原经济区郑州都市区建设纲要》，
精心描绘了郑州都市区的全貌。

城市化目标：建成区超1000平方公里，人口1500
万以上。其中主城区建成区面积800平方公里左右；
城镇化率达到80%。

区域中心目标：3个小时可到京、沪、汉、宁、西安。
客运周转量达到1000亿人公里，货运周转量达到1500
亿吨公里；空客运量达到4060万人次以上，货邮吞吐量
达到50万吨，进出口总额达到500亿美元以上。

幸福郑州目标：在岗职工年平均工资10万元以
上。城市居民人均住房建筑面积达到35平方米；农
村居民人均住房面积达到50平方米。

总体布局：建设“两核六城十组团”。“两核”即郑
州新区、中心城区，郑州新区被定位为郑州都市区
的核心增长极，荥阳、上街纳入中心城区建设；“六
城”包括航空城、新郑新城、中牟新城、巩义新城、
新密新城、登封新城；“十组团”为宜居教育城、宜
居健康城、宜居职教城、新商城、中原宜居商贸城、
金水科教新城、惠济高端服务业新城、二七文化生
态新城、先进制造业新城、高新城。
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“不仅住宅，还有商业、商务、工业园区、旅
游等产业。”刘社表示，“六城十组团”的规划，使
郑州房地产的主战场不仅仅再局限在主城区，
周边的卫星城也成为房地产开发的广阔区域。

“区域变大，房地产的市场供给量自然也
会加大，再加上这十大组团都不在限购范围
内，所以郑州都市区的建设，将首先有利于郑
州房价的平稳。”刘社表示，郑州都市区的建
设，让开发商找地不再那么困难，以前都向主
城区找，现在可以向“十组团”找。

她同时也指出，“十组团”怎样跟主城区完
美对接，使城市功能分工合理、布局更加科学，
都依靠政府的前期规划。最终，这些外部条件
都将成为房地产发展的有利因素。

如二七区，有了“运河新城”的规划，使土
地价值剧增，未来，这里将成为宜居的高级商
务区，政府规划有“点石成金”的作用。

“‘十组团’还可以嫁接养老地产，市场对

养老的需求很大。”刘社表示，这些城市周边地
区非常适合开发养老地产，还有旅游地产等。

此外，刘社表示，中原经济区、郑州都市区也对
广大地产商提出了更高的要求，如社区环境要更加
美丽，整体项目要具有品质感，文化、生态的属性更
加明显等，只有在这些方面加以提升，郑州的房地
产业才能真正适应中原经济区的发展要求。

面对中原经济区所带来的发展机遇，郑州
广大开发商表示，不能总把眼光放在住宅上，
房地产的内涵可以更宽泛，道路可以多元化。
尤其在 2011 年的房地产大调控之下，给开发
商反思的机会，更有利于房地产的发展。

“未来，房地产市场要进入稳定、温和、健康
的阶段，对于我们来说，要带着温和的心态做房
地产，不仅从粗放型向精细化转变，不仅从单一
的住宅地产向工业地产、旅游地产、商业地产转
变，也要从资本运营的角度进行一些横向联合，
跨区域的组合等。”某房企老总表示。

房价趋平稳 找地不困难 生活更宜居 养老有去处

城市转型，房地产发展亮点纷呈

20112011中原地产“年度光芒”再报告中原地产“年度光芒”再报告

当梳理2011年河南经济的骄傲时，“中原经济区”当之无愧地成为今年的最重要关键词。
2011年，被称为“史上最严厉的房地产调控年”，在此背景下，所有房地产企业皆面临着生存与发展的危机。

然而，对于中原房地产企业来说，由于中原经济区规划蓝图的实施，而迎来了巨大的发展机遇。
“平稳房价、找地不难、生活宜居、养老有地儿”，这或许就是中原经济区带给中原房地产行业的变化。

晚报记者 梁冰

在前不久召开的郑州十届市委第
六次常委会议上，郑州市委对明年经
济工作从 8 个方面进行了部署，其中
两项直接与房地产有关。牢牢抓住项
目、投资这个总牵引、总抓手、总动
力。要大幅度增加基础设施投资；大
幅度增加“六城十组团”基础设施建
设；大幅度加大对政府性投融资平台、
政府性投资公司、政府性房地产企业
扶持力度，大力支持政府性房地产公
司建设保障房，鼓励企业在都市区外
围组团开发建设限价房，拉动外围组
团发展；要持续加大争取项目、资金的
工作力度，加大招商引资服务保障力
度。

有郑州都市区建设的大背景，郑州
房地产灿烂的明天指日可待。对于郑
州都市区的建设，有关专家也提出了中
肯建议与殷切希望。

中国科学院地理科学与资源研究
所教授、博士生导师方创琳表示，郑州
都市区，仅限于郑州范围，应该还可以
再扩大一点，进入到郑州都市圈的层
面。

方创琳认为，郑州都市区建设的
梯度目标可以分为四个阶段：近期目
标是建设郑州都市区，中期目标是建
设郑州都市圈，远期目标是建设郑州
大都市（国家区域中心城市），远景目
标是建设郑州国际大都市（国家中心
城市）。

在郑州都市区的建设中，要把最
大限度地发挥优势和最大限度地化解
瓶颈结合起来，要同中原城市群的建
设结合起来，与中原经济区的建设结
合起来，要与建国际大都市的长远目
标结合起来，要与高端房地产开发结
合起来，发展生态地产、文化地产、高
科技地产、旅游地产。

“买房就要跟着政府的规划走，将来生活方
便，升值潜力也有保证。当然，房屋的品质也要
考虑。”张先生兴奋地说道。

张先生的想法无疑代表了相当一大批置业
者的观点。

对于中原经济区下郑州都市区“两核六城
十组团”规划带来的一系列利好消息，该项目开
发商表示，“两年前，这里是一个烂尾盘，业主群
体上访，政府领导也很头疼。接手这个项目时，
除老板外没人赞成，就是觉得离郑州远。现在
好了，有了郑州都市区‘两核六城十组团’的规
划，有了宜居健康城的建设，这里的发展潜力将
不可估量。对于我们地产商来说，没有比这更
好的消息了。”

在河南财经政法大学工程管理与房地产学
院院长关付新看来，《国务院关于支持河南省加
快建设中原经济区的指导意见》的46条内容，蕴
藏着诸多中原房地产发展的机遇，点明了走向。

他认为，“三化”的协调发展，必然将快速推

进中原房地产业的发展。2010年，河南的城市
化率是 38.8%。2015年，将达到 48%。过去，河
南滞后的城市化率，今后，会补偿性地快速发
展，这必然将快速推进中原房地产业的发展。

房因路而起。交通兴则地产兴，河南要发
展成为现代交通枢纽，必然会缩小中原房地产
市场与一线市场的差距。

同时，关付新指出，河南要建成华夏历史文
化传承的创新区，要保护和利用根亲文化资源，
培育具有中原特色、时代特征和国际影响力的文
化品牌，提升文化的软实力。房地产广告常用这
样一句话“有文化的才是经典的”，不妨演绎为

“只有是中原文化的，才是河南经典的”。
“此外，从《指导意见》中还可以‘看到’中原

房地产的未来：业态上，从住宅向特殊功能性强
的产业区建设项目转变；区域上，从城市向县城
以下和农村转变；风格上，从外来时尚向本土文
化转变；态势上，从过去快速扩张、攻城略地，向
平稳发展方式转变。”关付新表示。

提升项目品质 适应中原经济区发展要求

增长的 质

郑州都市区组团式发展
让城市病迎刃而解
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12月8日，位于宜居健康城的某大型房地产项目逆市开盘，当天即热销八成。购房
者张先生表示，他之所以选择在此置业，主要是看好宜居健康城未来美好的发展前景。

“中原经济区、郑州都市区的建设规划，极大地拉大了城市框架，丰富了城市功
能。可是，最终谁将把这一宏伟蓝图变为现实？依靠的是开发商。”河南财经政法大学
城市发展研究中心主任刘社说道

从过去的“摊大饼”到如今
的“组团式”发展，郑州都市区

“包饺子”式的新型规划，让曾
经如堵车、生活不便等一系列
的城市病迎刃而解。

【行业发展篇】


