
【鉴赏】

金晨嘉园
尽管户型是否实用、舒适如人饮水冷暖自知，不过，好的户型同样有规律可循。
宜居户型能够带给居住者身体的、心理的舒适享受，是能满足现在与未来生活的变

化，更能与室外自然、人文环境协调且将好环境引入室内。
经实地走访，本期记者给大家带来豫发金晨嘉园项目面积为93.07平方米的户型，

以作置业参考。
从效果图上可见，这套两房两厅颇为方正实用，全明采光，南向观景露台，给居住者

以开阔视野。
该房源没有任何空间浪费，且据置业顾问介绍，该户型的赠送面积达到了12.34平

方米。这使得该户型具备魔变性，可谓是两房空间，三房享受。比如，超大架空花园，就
可变身书房或卧室，满足更多生活需求。

概况：这是位于郑州宜居健康城的一个
超大城市综合体，规划占地逾 7 平方公里。
1800余年历史的洞林寺坐落于该项目区内，
千亩原生洞林湖水域勾勒出珍惜难得的滨水
风情。该项目集居住、商业、旅游度假、教育、
农业、医疗六大业态于一体，开发商新田置业
以15年的雄厚实力，融入世界众多优秀城市
的元素，全新打造“郑州至美的7平方公里”、

“湖岸边的世界名著”。
特色：这是一个属于更新换代、提升中原

地区人居理念的产品。项目一期是规划近50
万平方米的高尚人文社区，有90~365平方米的
湖山联排和墅质花园洋房。看似离市区较远，
但是，郑州一中初中部、北大附中、法国皮埃尔
度假酒店、皮埃尔温泉会所等配套设施，都已倾
力入驻，满足业主日常生活需求不是问题。

动向：2012年1月，洞林湖·新田城一期首
推产品开盘即售罄，现后续组团正在特惠预约
登记。

咨询热线：65736666

邢真表示，楼市调控，大浪淘沙，其实遵循着优
胜劣汰的市场生存规则。优质的房企、优质的项目
会在这一轮调控中胜出，淘汰那些规模小的房企。
从长远的角度来看，政策调控对郑州楼市的稳定健

康发展有利。
与其说郑州的房价在降，不如说正在逐渐地合

理回归。对于房企来说，2012年练好自己的内功，
把品质做好才是最关键的。
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唱作人

开局2012年，承接调控从紧之势，房企如何在不可预知中寻求可持续发展的原动
力？如何在逆境中找到突出重围的发展方向？如何在调控大潮中全身而退？如何在
激烈竞争中华丽转身？对于房地产行业来说，2012年或成转型之年。 本期主持 梁冰

2012年房企需修炼内功

降价促销能有效去库存

2012年，郑州房价不会大起大落，可能会小幅震
动。房价若大起大落势必引发不良社会现象，影响
社会稳定；且在快速的城市化发展过程中，房地产行
业的贡献是有目共睹地起到了不可忽视的重要作

用；住房需求仍然存在，且在城镇化进程中与日俱增。
在马玉欣看来，现阶段，降价促销是最直接、最

有效的去库存量手段，能较好地满足刚需一族的购
房需求。

持续已久的调控威力愈来愈大，为了应对
变局，房企纷纷在年后开会商订新策略，首当其
冲的就是加大优惠力度，也通过定向团购、超低
特价房等方式希望迎来一个销售的“小阳春”。

长期犹豫不定的购房者很快就给出了些许
反映，个别楼盘近几日的成交量较春节期间有
明显好转。我们不禁猜测，在开发商的主动营
销下，2012年会不会是过去及未来几年难得的
入市良机？

价格层面，在大幅度优惠之后，一些房源的
售价又回归到每平方米6000元左右。

尽管大背景低迷未变，政策面上却为刚需
族传递出了好消息。近日召开的2012年人民银

行金融市场工作座谈会提出，今年要继续落实
差别化住房信贷政策，切实支持保障性安居工
程建设。加大金融服务，支持普通商品住房建
设，满足首次购房家庭的贷款需求。

此前，住建部也曾在去年底表示严格实施
差别化住房信贷政策，那么在住建部和央行连
续表态后，市场对首套房利率放开的预期也越
来越强。据报道，北京、广东、上海等地几大银
行原先首套房贷款利率执行基准利率的1.1倍
或者1.2倍的，现在开始回归基准点。同时，由
于信贷额度相对宽松，等待放款的时间也比去
年的动辄几个月缩短了许多。

这样的利好，让个别项目售楼中心内看房

者云集，刚需释放的冲动愈来愈强。
在知名房地产业内人士任志强看来，中国房

地产最少还有20多年的黄金时期，房价真正下降
得到2030年。中国房地产研究会副会长顾云昌
也认为，对普通购房者来说，今年上半年应该是房
价的相对低点，是购房的好时机，因为一方面房价
稳中有降，另一方面，下半年时间还比较长远，难
以预判。但从长期来看，房价总体还是上升的。

从各地“两会”上传递出来的消息看，期待
房价合理回归，而非大起大落。房价上涨过快
和快速下跌都是不健康的表现，而调控的关键
在于，以时间换空间，着力于解决房地产业内在
的深层次的问题。

永威·翡翠城举办元宵节
感恩答谢活动

2月 5日晚，永威·翡翠城元宵节感恩答
谢活动隆重举行。此次游园活动设立永威·
翡翠城售楼部、景观示范区、商铺区三大会
场，摸福字、夹元宵、套娃娃、砸地鼠、扎气球、
手绘灯笼等参与性极强的节目联袂推出。

不少准业主全家总动员，从扎气球到夹元
宵，从猜灯谜到摸福字，每个人都找到了自己
感兴趣的游戏。除了参与各类游园活动，到场
客户还可以办理永客会会员入会手续。

此次活动延续了永威·翡翠城一贯的人
文主题，让上千名准业主再次感受到中国传
统节日的文化魅力。 仝玉梅

东方鼎盛地产公司荣获
中原企业最佳雇主

东方鼎盛（集团）地产发展有限公司荣获
“2011 年度中原地产企业最佳雇主”。“中原
企业最佳雇主”评选活动是由河南省人才交
流协会、河南电视台都市频道、天基人才网等
机构共同主办的，依照品牌战略、雇主形象、
组织管理、工作环境、薪酬福利、培训发展等
六个评判标准由网友和专家进行投票评定。

据悉，该公司珍惜、关爱员工，推行人性
化管理，创造员工与企业的共赢，不断提升员
工的幸福指数……这些，是该公司获得“最佳
雇主”殊荣的关键因素。 赵金玉

“新合鑫杯”第十七届农
民文艺节盛大举行

2月7日上午8时30分，郑州高新区石佛
镇政府院内歌舞蹁跹，10多个带着乡村乡风
的歌舞节目，在一片欢腾中拉开了石佛管区

“新合鑫杯”第十七届农民文化艺术节的序
幕。郑州高新区石佛管区第十七届“新合鑫
杯”农民文化艺术节，由高新区石佛管区主
办、河南新合鑫置业协办，它以“弘扬民间艺
术，欢度元宵佳节”为宗旨，推出了一系列以
农民为主体的歌舞节目。

刘涛
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调控稳中有变，保刚需购房成主调【新盘宅急送】

年后至今来自不同城市、多个机构的各种统计数据显示，中国楼市已经迎来了一个
新的低谷。今年国内楼市或许还会是阴跌、盘整，绝地大反转出现的概率很小。

记者 王亚平

洞林湖·新田城

只言片语，却是一种平等的力量

抄底抄底房价房价瑞雪上飞 山东，青岛
关注 755 粉丝 195 微博 1162

我从 2007年就开始筹划买房，之前赶上了 2008年的低点，但
是还想着是不是能再低一点，结果国家政策一放开，房价噌噌涨上
去了。现在又有人说房价降了，请问现在该不该买呢？很怕再错
过机会。

跟帖：按这样纠结的程度，恐怕这辈子跟房子就没有多少缘分！

咸丰初年，太平军逼近北京，众人逃路，唯晋商乔致庸留守并
大发横才；1997年香港回归前夕动荡，李嘉诚抄底楼市，终成华人
首富。危机的重要的另一面是机会！

跟帖：对刚需族而言，高性价比房源始终值得出手，不过投资
需谨慎。

何去俊 上海
关注 310 粉丝 33 微博 81

楼市资讯
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