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都过了年十八，很多建筑工地还没开工
看房人少，售楼部大多冷冷清清

春节假期，郑州只卖出一套房
在楼市调控不动摇的大势下，开发商调整营销策略才能免于被动

立 春 后 的 郑
州，依然春寒料峭，
冷气袭人。老家兰
考的老李过了正月
十五就回到了郑州
的工地上。“现在工
地还没人，都还没
开工，估计得过了
（农 历 正 月）二 十
了。”老李躲在一扇
建筑挡板处说。说
起郑州的住房限售
政策是否影响到了
他的收入，老李迟
疑了一下说，“没啥
影响”。

记者 胡审兵/文
马健/图

如果说建筑工地上因为工人还没返城
无法开工而冷冷清清，那么屈指可数的看
房人是造成各售楼部冷清的原因。

“精品房源均价 4650 元”，“精装一
房 加 1 元 ，送 33800 元 比 亚 迪 ，再 送
19998 元新春大礼包”，“最高 1 万抵 10
万”……各种楼盘促销的消息见诸媒体

甚至手机短信，可似乎仍提不起买房人
的兴趣。

在嵩山路长江路、棉纺路秦岭路、花园
路农科路等多个楼盘的售楼部，大厅多是
空空荡荡，偶有稀疏的看房人，置业顾问多
在一块无事聊天。

不仅是新房，二手房市场也在“假期

中”。走在大街上，可以看到不少二手房
中介还没有开门或者正式上班。

而一些二手房也开始降价抛售，在冉
屯东路冉屯路附近的一个二手房中介门
口，小黑板上写着急售房源，其中有几套
诸如威尼斯水城等小区的二手房，每平方
米价格不到6000元。

业内看法

郑州房价降3%~5%
属于正常现象

去年底，国内一线城市出现的房子
促销降价潮向众多二、三线城市蔓延开
来。郑州的众多楼盘再次争相推出各种
诱人的促销活动，一时间楼市降价以及
会降多少成为众人谈论的话题。

“除了个别楼盘降幅可能大一点外，
郑州的房价降 3% ~5%都属于正常现
象。”昨日，一家房地产公司常务副总马
先生说。马先生认为，现在行情不好，郑
州房子一天也就卖个几十套至 100 多
套，“看着这几天市房管局统计的数据，
每天的成交量又慢慢增加了，原本准备
节后降价促销的楼盘又开始观望了”。

总体上，马先生认为今年郑州的房
价不会大起大落，原因除了刚性需求外，
保障性住房无法及时提供以及租房市场
租金上涨、农民工工资要提高等因素都
使得郑州的房价向下空间有限。“预计在
五一、十一等节庆期间，婚房需求量还会
较大。”

而地产大佬任志强在 2011 年底时
曾提到，2011 年的房地产市场不算太
坏，而 2012年就不太好，同时由于 2011
年开发商拿地少，开工不足，将会导致
2013年出现供应大幅减少的局面。

去年卖得好的楼盘，
或是产品线丰富，或是营
销策略对头

近日住建部、央行相继表态放松首
套房房贷利率，昨日更是有安徽芜湖出
现了楼市救市新政，而中央经济工作会
议以及相关部委表态均称今年房地产市
场调控不动摇。

河南财经政法大学教授李晓峰分
析，中国的房地产市场变化一直与国家
的政策变化密切相关。郑州市也是唯一
列入限购范围的河南省城市，其走势也
不能独立于大形势之外。后期楼市有没
有新的变化，还得看国家的政策，1月31
日国务院第六次会议上再次提出房地产
市场调控不动摇算是最近最新的政策。

“有这个大方向，房地产市场仍会处于调
整状态，其他的政策就是从属性的、细枝
末节的政策，”李晓峰说，最近住建部、央
行表态首套房房贷利率放松，“原来提高
首套房房贷利率就是错误的，这次只是
修正了，因为国家调控房地产市场主要
是打击投资、投机行为的。”

李晓峰说，从去年一些销售不错的
项目来看，一是产品线比较丰富的企业，
在一、二、三线城市都有布局，如建业、恒
大等；还有一些就属于及时调整了营销
策略，取得了很好的销售业绩，如大连万
达，而像浙江绿城调整不及时后期就出
现了问题。为此，李晓峰认为，今年开发
商不要对国家的楼市调控政策抱有侥幸
心理，要及时做好营销计划，否则房子卖
不出去，后期很容易造成被动。

记
者
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查

国人有句老话：过完十五才算过完
年。“工地上的工人用的都是农民工，都是
过了十五以后才会返城的”，2月8日中午，
在秦岭路与冉屯路东北侧的一处工地上，
透过围墙向里望去，悄无一人。走进一扇
栅门，看门的老先生说他老家是平顶山的，
过年在这看着工地，“工地上现在还没人，
估计到二十以后了才能开工”。

像这处工地一样，记者前天和昨天转
了市区东西南北中方向 10多个工地，除了
偶尔会从某栋楼里传出机器的声音外，多
是呼呼的风声，工地里除了看门的一两个
人外，静悄悄一片。

位于农科路文博东路的一处建筑工
地上，有几个工人在走动着，远远的一处地
基上，还有两个工人已经在焊钢筋，火星不

时向外迸出。一个工人说他是郑州本地
的，以前在南京做建筑，去年底回来了，“我
爸我妈是这里看门的，所以就介绍进来
了”，对于这里的薪酬，他还不知晓。

以前在杭州打工的师傅小张是钢筋
工，昨日站在长江路嵩山南路西南侧的工
地里四处观望：“我刚来这个工地，现在工
地上还没人，没有开工。”

就如年前从四面八方回到各自的家乡
一样，过了正月十五，农民工又开始陆续从
家乡返回打工地。

老李就是正月十六从老家兰考回到郑
州的。

2 月 8 日，郑州晴间多云，三四级的偏
西风吹得路上的行人一阵阵打冷噤。下午
5点30分许，暗淡的阳光斜洒下来，已感觉
不到暖和。

在农业路天明路附近的一处工地上，
不时传来风吹着沙沙的声音。站在工地一
处入口处，老李说话间，扯扯衣服，又朝里
面的一扇建筑挡板前挪了挪。

“以前在七里河的一个工地上干，活完
了去年底找到了这。”老李说，他是粉墙的，

“粉墙分为内粉和外粉，我专门做外粉”。
“粉墙的工钱按平方米算，每平方米 4.5
元~5元”，老李说郑州各工地上的粉墙工钱
略有不同、每平方米差不了几毛钱，“一天
工钱有四五百块钱”。

建筑上的工种不同，工钱也不一样。泥
工工资最低，木工和钢筋工工资最高，不过，
即便是泥工，一天工钱少的也有八九十块钱。

和老李说话间，该工地一栋楼的一位
泥工包工头过来称：“这里的砌墙工钱按立
方米计算，一立方米75元，一个砌墙的工人

一天至少也能拿到150块钱，多的也能拿到
几百块钱。”

“工钱一个季度一结算，平时发个生活
费”，说起现在郑州的住房限售、房子不好卖，
老李一阵迟疑，似乎这些与他无关，“那是开发
商的事情，我们只管盖房子，没有受啥影响”，
不过老李补充了一句：在市区盖房子和在郊区
盖房子肯定不一样，市区的房子卖得快。

与多个工地看门人员的聊天得知，建
筑工地上的工人工资大多都是一年一发，
平时只支取生活费。这或许也在某种程度
上说明了，为什么开发商一到春节前，就要
大规模地搞各种促销活动回笼资金。

都过了年十八，建筑工地大多没开工

房子不好卖，盖房子的没受啥影响

看房人少，售楼部大多冷冷清清

网上搜索，春节7天，许多城市销售房子仅
为个位数，北京、济南3年来首现“零成交”。一
线城市上海16套，广州29套，南京、青岛、济南
这些二线城市，成交量也是同样明显大幅下降。

而根据市房管局统计的数据，今年春

节假期期间和去年同期一样，郑州楼盘共
计卖出去1套房子。

从今年全市的商品房开发计划来看，去
年全年商品房新开工面积为 1791 万平方
米，考虑到截至去年底市区商品房累计可售

面积还有659.66万平方米，今年郑州市的商
品房新开工面积已降低到1100万平方米。

与此同时，与冷清的市场相同，春节假
期之后的 10多天里，郑州没有投放一平方
米新的房源。

数
据
说
话

春节假期，郑州仅卖了一套房

陇海路一房地产项目一片寂静，目前还没有开工。陇海路一房地产项目一片寂静，目前还没有开工。


