
【鉴赏】

随着新客站的建设，高铁总部经济圈形成，站前广场、综合交通枢纽广场、多个
商业综合体等齐聚于此，国际影城、星级酒店、品质商业等高端业态纷纷进驻，东方
国际广场所在的区域将成为领航中原的宜居板块。

该项目正在销售的两房产品，全明设计，格局宽敞，方正大气；餐客厅相连，整
个空间实现动静分区，演绎风尚居所之典范；厨、卫集中区域设计，洁污分区，完美
细节处理，尽显人性关怀；而双卧朝南，奢华阳台、精美飘窗相伴，让居住在其中的
你与阳光共舞。

雅宝·东方国际广场 两房约89平方米
位置：郑东新区金水东路与东风东路交会处

B03暖春暖春暖春暖春暖春暖春暖春暖春暖春暖春暖春暖春暖春暖春暖春暖春暖春暖春暖春暖春暖春暖春暖春暖春暖春暖春暖春暖春暖春暖春暖春大惠大惠大惠大惠大惠大惠大惠大惠大惠大惠大惠大惠大惠大惠大惠大惠大惠大惠大惠大惠大惠大惠大惠大惠大惠大惠大惠大惠大惠大惠大惠 第二十二届郑州（2012春季）住交会
3月23日省人民会堂

2012年3月8日 星期四 主编 卢林 编辑 王亚平 美编 李丹 校对 邹晓梅 版式 张妍

今年，随着存款准备金率下调释放资金，
以及调控政策对首套房置业者的保护，市场
暖意渐显，尤其是在优惠的刺激下，部分刚性
需求快速释放。

据报道，中国工商银行、中国农业银行、
中国银行、中国建设银行日前共同研究差别
化房贷政策，其中提到“切实满足居民家庭首
次购买自住普通商品住房的贷款需求，合理
权衡定价，在基准利率之内根据风险原则合
理定价。”这意味着，四大行首套房贷利率将
不高于基准利率。

去年由于趋紧的信贷额度，银行普遍将

首套房贷利率上浮 10%，还有的上浮 20%。
而今，这种紧张态势开始转变。

除了利率控制在基准利率以内之外，四
大行还明确提高贷款审批效率。据了解，
建行申请房贷最长 2 个星期。工行、中行审
批时间则在 1 周左右。而在去年三、四季
度，由于额度紧张，贷款者需要排上 1~2 个
月甚至更长时间的队，才能申请上贷款。

对于想要在近期买房的购房者而言，此举
减轻了大家的买房成本，无疑为一大利好。在
贷款政策放松的同时，让利、打折、团购等花样
百出的促销手段也在“诱惑”着买房人。

近日，郑州南区某项目推出了“千万助
购”计划，两房、三房均优惠10多万，单价最高
优惠1500元/平方米，如此幅度的直接让利掀
起了刚需购房热潮，买房人蜂拥而至，唯恐错
失良机。

加大了优惠幅度的东风路某项目，也同样
引起了购房者的关注，售楼中心内每天人头攒
动，“现在的价格挺实惠，也是项目综合价值的
实际体现，该出手时就不能再犹豫。”上周日，在
该项目购买了一套两居室的李先生这样表示。

市场上，但凡类似于此加大优惠力度的
项目都有不错的人气和成交量。

“需要提醒大家的是，面对优惠要仔细
甄别，因为市场前景依然是个谜局，而只有
真正的好房子才能抵御市场的波动。”东方
鼎盛地产营销客服中心总经理徐霖这样说
道。

在当前的市场大势下，各房企为了促进
销售，营销举措不断创新，那么，是不是真的
都如宣传所言？

“说是起价 5500 元/平方米，匆匆赶到项
目售楼部，连销售人员都不知道哪套房才是

‘起价房’，实际售价依然在6500元/平方米以
上，看来这也只是个噱头。”本周一，市民刘梅
致电本报这样抱怨道。

对于此现象，一位不愿意具名的项目营
销总监表示，“低起步价主要是为了引起购房
者的关注，只要他们能来到售楼部，项目人气
就旺了，房子自然会好卖一些。”

年后，郑州楼市上还刮起了一阵“团购”
风，一些在售项目团购价格每平方米比以往
下调千余元，还有一些项目售楼部还没有建
好，也趁机做超低价团购，不过要先交一半房
款甚至全款。

“项目还没怎么动，就交全款，这不是变
相集资吗？这样的市场大势，开发商会不会
卷款跑路？”某项目每平方米4000元左右的团
购价让陈先生颇为疑惑。

有专家表示，如果开发商不知名，而且突
然出现降价幅度很大的行为，要斟酌一下，还
要仔细了解房企背景及资金情况，如果购买
后，也要多到工地现场看看施工进展。

在诸多优惠方式中，特价房和赠送面积
也颇具有吸引力，特别是置业顾问再附加“优
惠时间有限，明天就要恢复原价”等让购房者
增加紧迫感的言语，很容易让人们匆忙置业
而忘记甄别产品的性价比。

据了解，一些缺乏诚信的企业，推出的特
价产品不论户型、朝向都是存在诸多遗憾的，
购房者应综合衡量、慎重选择，避免出现因追
求低价而失去良好的居住环境的情况。

然而如上文分析，并不是所有的打折
促销、特价房都能让你赢了价格又赢品质。

一位韩姓资深置业顾问表示，有的楼
盘会提高价格后再打折，比不打折时便宜
不了多少，还有的楼盘确实是打折了，但比
周边相同地段、户型楼盘的价格却要高。
购房者一定要多去实地考察，比较周边楼
盘情况，切不能被优惠和特价这几个字冲
昏了头脑。

而有的购房者认为自己买的房子是特
价房，就不需要考虑是否能升值的问题，其
实不然。任何时候买房都要考虑到房子的
投资价值。因此，购房者要考虑特价房的
户型是否科学，小区环境是否美观，配套是
否齐全，交通是否便利等。只有这些因素
都相对良好者，才具有保值增值的功效。

此外，还有一些是“变相”降价，如送空
调、送装修、送物业管理费等，这种促销手
段对于不想被降价压低品牌的开发商来
说，仍然是喜爱采用的。专家建议说，如果
这种变相降价涉及到第三方，需要和开发
商拟定相关的合约协议，并在合约中对相
关条款进行详细拟定，使开发商的承诺体
现在协议中以作为保护依据。

想在纷繁复杂的优惠大潮中淘到货真
价实的好房源，除了谨慎理性增强警惕性
之外，3月 23日到省人民会堂举办的第二
十二届郑州住交会现场买房更是一个不错
的选择。

作为郑州办展经验丰富、把关严格的
品牌展会，主办方对参展项目从开发实力、
项目品质、优惠落实等方面都有着精细的
考察。值得一提的是，本届住交会将联手
参展的 30 余家主流房企、百余楼盘签署

“最惠令”，也是在售楼中心正常优惠之外
推出的额外优惠，让购房者既赚足实惠又
赢得品质。

差别化房贷、房企优惠多
买房支付成本下降

促销堆积，营销大战烽烟再起
真假优惠、打折泥沙俱下

3月1日，郑州联大教育集团清华北大保送
生来到思念·果岭国际社区植下了自己绿色的
希望之春。上午10点，在社区物业工作人员的
协助下，同学们有序地加入植树活动的行列中，
将一棵棵充满生机和希望的树苗植入社区内。

据了解，思念·果岭国际社区 5400 亩大
盘，最新推出59~117平方米大院落小墅精品
房源，30~100平方米私家临河花园实现高尔
夫庭院居住梦想，现在购房还送 2年高尔夫
球挥杆权益。 付晓

思念·果岭国际社区
联大清华北大保送生公益植树

一周楼市

打折、促销堆积，泥沙俱下乱花迷眼打折、促销堆积，泥沙俱下乱花迷眼

想拿到实惠又赢得品质想拿到实惠又赢得品质
第二十二届郑州住交会解您忧第二十二届郑州住交会解您忧
不仅有数十家品牌房企参展，还有独家惠外惠、折上折不仅有数十家品牌房企参展，还有独家惠外惠、折上折

在严厉调控举措的持续影
响下，房地产由以前的高速增
长开始减缓，为减轻库存压力，
加速资金回笼，寻找更为稳健
的发展道路，不少房企在新春
推出了新举措，使得一度低迷
的郑州楼市变得热闹起来，营
销大战烽烟再起。

然而，需要提醒购房者注
意的是，市场经济难免泥沙俱
下，如何寻找到高性价比的好
房子，还需要细心分析和判
断。 记者 王亚平

去年，在高房价和房贷利率上浮的背景下，购房者的支付成本明显上涨，
同时，调控举措严格执行，无论是自住、改善抑或投资需求都受到明显影响。

盘点近期的广告宣传，不难发现，让利、打折、优惠、内部优惠等
花样百出的促销手段堆积市场，营销大战烽烟再起。

买房看价格是众多购房者优
先考虑的问题。看中了自己满
意的房子，如果能够再有些优惠
和特价，那就真是锦上添花了。
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