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东方·鼎盛中心上周五面市
3月16日，位处郑东新区省府区，由东方

鼎盛（集团）地产发展有限公司开发，北京元
大鼎盛投资的东方·鼎盛中心项目举行了隆
重的面市新闻发布会。

上午9时许，活动现场已是人声鼎沸，比
肩接踵。10点整，活动正式开始，第一项由企
业代表发言，集团执行总裁曾成对于项目的
开发历程、开发理念等做了详细讲解，并宣布
东方·鼎盛中心项目正式面市。紧接着由岐
晓弟代表第一太平戴维斯，对项目物业管理
及顾问做了分析及汇报。上午10点半，主持
人宣布合作双方物业签约，第一太平戴维斯
强势战略进驻东方·鼎盛中心。 此外，“精英
零距离、商务新体验之商务精英健康关怀”活
动也于当日正式启动。 梁冰

永威置业业主植树活动举行
3 月 18 日，由郑州市永威置业有限公司

主办、郑州市永威物业管理有限公司协办，以
“同栽心愿树、共度幸福年”为主题的大型植
树节活动启动。永威置业旗下永威·鑫城、永
威·翰林居、永威·西苑小区共 100 多名业主
参与了本次活动。

活动现场，永威置业为所有参加本次活
动的业主制定了许愿卡和象征着“越光宝盒”
的许愿瓶，业主们留下自己的愿望，愿和小树
一道慢慢成长，并与小树合影留念，这些点点
滴滴的细节赢得了广大参与者的一致赞许。
业主们纷纷表示这样的活动很有意义，传达
了永威对低碳环保、生态绿色社区的建设，同
时也感受到了永威置业对业主生活无微不至
的关心。 仝玉梅

“过去的10年，郑州房价的增涨速度，大家
有目共睹。”胡葆森说道，以联盟新城为例，
2004 年推出第一期的时候，一平方米卖 4000
元；到了2010年12月17日推出第七期的时候，
它的房价是 19500 元。同样的品质，同样的建
筑形态，旦价格上涨了近5倍。

但是，从去年 3月 1日开始郑州实行了“限
购令”，致使郑州楼市的成交量急速下滑，去年
全年只成交了6万多套，与往年相比，下降了将
近50%。

今年的政府工作报告，已经定下了房地产
市场的基调，那就是“调控方向不变”。 在这种

大背景下，郑州的房价将呈现何种走势？胡葆
森预计，会下调15%以上，甚至更大的空间。

他具体说道，供求关系决定了价格，成交量
急速下跌，房地产商就要加速资金回笼，势必会
施行多种多样的降价策略。先前，包括万科、恒
大在内的很多楼盘降价幅度超过了 20%，龙湖
这些具有代表性的全国大地产开发企业，在新
楼盘的开盘策略上，普遍出现大幅度下降。目
前，郑州的很多地产商在推出新楼盘的时候，对
定价都已经开始下调了自己的预期。

那么，郑州的房价应该在多少算合理呢？
胡葆森表示，5000元是郑州房价的合理价位。

为此，他分析道，去年郑州市的人均收入
大概在 2万元左右，三口人之家就是 6万元钱，
通常所说的房价的合理价位，一般在家庭收入
的 8 倍以下，也就是 40 多万元。以 80 平方米
的房子算，大概就是每平方米5000元钱。

“所以说，郑州市的平均房价在 5000 块
钱，应该是比较合理的价格。”胡葆森同时表
示，但是还有一种现象不能忽视，就是来郑州
买房的人有一半以上来自全省其他城市，这
又是一个空白阶层，这个阶层都是年家庭收
入超过 6万元的，因此，就全国省会城市来看，
郑州的房价在六七千元应该比较合理。

一周楼市

3月19日上午，刚刚从“两会”归来的全国人大代表、建业集
团董事长胡葆森，在建业新近落成的中原会馆约见了省会主流
媒体记者，与大家就小城镇发展、房地产行业趋势、房价走势等
问题，进行了深入的交流与探讨。

今年两会，胡葆森共提交了四个议案，分别是：重视城市
“夹心层”社会权益、实施区域差别化房地产调控、加快小城镇
发展、深化足球职业化改革，受到了业内外较大关注。

记者 梁冰

10年前，建业开始实施省域化战略，用 10
年时间完成了在全省 18地市的布局。从 2010
年起，建业又开始进入一些县域城市，目前已经
在全省十几个县城安营扎寨。

“随着新型城镇化建设步伐的加快，也为建
业的发展战略带来了契机。”胡葆森说，现在，很
多县和镇的建设在并步进行，也就是说在进行
县级城市化的过程中，镇也在同步建成，“两步
并成一步走了”，所以建业进入镇的时间表很可
能要提前。

然而，在参与小城镇建设的过程中，胡葆森
发现，大中城市挤占了小城镇发展资源，影响小
城镇发展；公共财政投入不足，小城镇财政收支
不平衡；融资体系滞后，信贷市场资金供给有

限，建设资金压力大；土地流转制度存在缺陷；
小城镇普遍规模小，特色产业缺乏，就业、医疗、
教育、社保等小城镇综合配套体系不完善，对产
业和人口的吸聚作用有限。

因此，在《关于加快小城镇发展 全面推进
中原经济区建设的建议》的提案中，胡葆森提出
了5条建议：总结小城镇试点经验，加快推进小
城镇行政管理体制改革；加大金融支持力度，缓
解小城镇建设资金压力；加大财政扶持力度，增
强小城镇发展活力；完善土地流转过程中合理
的收益分配机制，推进小城镇和谐发展；明确小
城镇规划建设主体，使小城镇发展具有持续推
进动力。

“今年是建业的 20周年，我们要从今年开

始加快进入县级城市的步伐。在此期间，可能
要分为三个阶段，今年、明年是一个阶段，进入
30 个县城；剩下的六七十个县城会分成两步，
在未来十年内完成。最后共计要进入河南的
100个县城。”胡葆森说，“建业‘三十而立’，我
们要在建业30周年的时候，把自己的产品开发
到河南的100个城市，这是我们的大战略。”

在胡葆森的理解中，新型城镇化不是拆旧
村建新村，也不单纯是拆旧房建新房的过程，
而是撤自然村并中心村、撤村并镇、撤村直接
并成社区，现有生产、生活方式发生巨大变革
的过程。

在这场变革中，河南每年会增加1000亿元以
上的投资，这对于房地产商来说，是巨大的机遇。

加快小城镇发展 推进中原经济区建设

在提案之一《关于实施区域差别化房地产
调控政策的建议》中，胡葆森写到，在国家一系
列限购、限贷、限价等房地产市场宏观调控政策
措施的作用下，投机、投资性需求得到明显抑
制，房价过快上涨的势头得到了有效遏制，多数
城市房价环比出现下降，房地产市场宏观调控
的效果正在显现。

在胡葆森看来，中央政府实施房地产市
场宏观调控，遏制部分城市房价过快上涨，保
障民生的做法，无疑是正确的。但在落实房
地产市场调控政策措施时，未充分考虑不同
区域所处的不同发展阶段，采取“一刀切”的

做法，不仅影响到城镇化加速发展的中原经
济区建设，而且也不利于全国区域经济的协
调发展。

在 3 月 19 日的媒体见面会上，胡葆森对
自己的看法进行了解释与分析。他说道，
2010年河南省城镇化率为 38.8%，远低于全国
49.95%的平均水平，而一线城市及部分沿海
城市的城市化率在 60%以上，西部一些省份还
在 30%左右。

“如郑州，是拥有 1亿人口大省的省会，但
户籍人口不足 3500 万，刚刚到全省人口的
3.5%。那么作为一个省会城市对全省经济的

拉动能力是不够的。现在又要加快中原经济区
建设，从扩大省会城市规模这个角度来看，与当
前执行的限购、限贷政策有一定的冲突。”胡葆
森表示，在这种城市化率不平衡的情况下，采取

“一刀切”的房地产调控政策，会在一定程度上
制约农业人口、外来人口落户城镇，影响城镇化
发展。

因此，在本次两会上胡葆森再次建议，对于
城市化率有巨大差别的城市，在政策的制定与
实施上希望区别对待。如实行区域差别化的限
购政策、住房按揭政策，以及保障房配建区域差
别化政策。

调控政策“一刀切”制约城镇化发展

预计郑州房价下调15% 每平方米5000元算合理

大行松绑北京首套房贷利率
2012年一季度以来，多个地区的首套房

贷利率都有所松动，北京多家银行在今年初
就开始从前期普遍上浮的水平向基准利率回
归。而近期，央行副行长刘士余关于“保证个
人首套房贷款以及确保首套房贷实行差别化
利率优惠”的表态，更加速了房贷市场的“回
暖”。目前，虽然大部分银行仍执行的是基准
利率，但国有大行中的交行、中行、建行，股份
制银行中的北京银行首套房贷款利率都有了
一定程度的下浮。

点评：这是暂时的还是长期的，还很难确
定，不过，银行之间的竞争增加了。

晴

楼市气象站

上市房企存货与负债双双大增
根据 WIND 资讯统计显示，截至 3 月 19

日，目前沪深两市共有32家上市房地产公司
披露了2011年年报，其中半数以上预喜。但
在利润增长的同时，年报透露出的另一些数
据则让人忧虑，在房地产调控政策的背景下，
房地产行业去年持续低迷，多数开发商存贷
周转率下降明显，手中库存量出现急剧飙升。

点评：积压已久的资金链危机一触即发，
谁能HOLD住，谁就可能笑到最后。

阴

大风

房产中介借网络“赢”销突围
据报道，受调控的影响，房产中介公司和

经纪人或多产业支撑发展，或操作求变求创
新，或与其他小中介合作，以谋求突围，而网
络也是大家较为热衷的平台。比如，在操作
求变创新这块，58同城房产网邻通便很受关
注。像 21 世纪不动产、链家地产、中大恒基
等大型房产中介企业，以及众多当地中介公
司均在其上面安家落户。

点评：此举便于用户更便捷、更准确地找
到符合自身需求的房源。


