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无论是政策层面还是市场的实际走势都清晰地表明，刚需注定是楼市未来较长一段时间内的主题。而房贷利
好频出，也让当下成为购房的好时机。

在刚需释放的推动下，楼市迎来了小幅回暖，郑州市住房保障和房地产管理局公布的3月份“郑房指数”数据显
示，3月份郑州市区商品住宅量价齐升：均价6010元/平方米，比去年同期涨489元；销量7370套，环比多卖3878套，
几乎是去年同期的三倍。 记者 王亚平

“以价换量”成为房企共识，对于购房者或许是不错的置业良机
市场没有难对的底部，盲目等待不可取

春季置业潮袭，抢夺刚需正当时

在刚需释放的推动下，3月
份全国多个城市的商品住宅销
量均有大幅提升。

郑州市区商品住宅量价齐升，
均价6010元/平方米，比去年同期涨
489 元；销量 7370 套，环比多卖
3878套。

之所以会出现这样的“暖局”，
有多重因素起到了关键性作用。

从时间上看，受春节长假的影
响，1、2月份为楼市传统淡季，同时，
部分购房者选择在春节过后的二三
月份集中签约。

在政策方面，“支持居民的合
理购房需求、优先保证首次购房
家庭的贷款需求”既是保障民生
之举，又是促进房地产业健康发
展的动力。

首套房贷款回归基准利率、存
款准备金率下调银行贷款额度增加
等信贷环境的宽松减轻了置业者的
负担，促使按揭购房的签约量增加。

而在温家宝总理的系列讲话
中，他多次强调进一步抑制和打
压投资投机性购房、保障刚性需
求购房。

在这种基调下，今年楼市的主
题将主要围绕自住性需求和刚性释
放展开，房贷利率不仅早已回归基
准利率，在全国很多地方也已经出
现了九折，甚至八五折的利率优惠。

这样的种种利好作用下，刚性
需求加速释放。

4月20日，在新浪乐居举办的“2012房地产
第一季度市场报告研讨会”上，克而瑞河南地区
总经理赵爽称第一季度成为“刚需季”，市场各
类指标均指向刚需。

她介绍：“综合第一季度的成交情况来看，
80~90平方米面积的房源占比达到29.8%。以某
个楼盘为例，该项目共推出300多套房源，在200
多套成交量中，95%以上为两居和小三居，一居和
四居大多空置。成交单价集中在6000~8000元/
平方米，成交总价集中在90万以下，其中30万~70
万占比明显。”

在她看来，除了政策利好，房企幅度较大的
优惠举措，在一定程度上促成了较为乐观的销
售局面。

该活动上，克而瑞统计的第一季度全国各
地房地产销售榜单出炉，其中郑州楼市销售榜
单Top10同时揭晓，在郑州楼盘项目销售金额方
面，正弘蓝堡湾以 4.2亿当仁不让夺冠，橄榄城
紧随其后，而东方鼎盛时代与康桥金域上郡也
分别上榜。

这些项目能够取得如此骄人的销售成绩，
与它们适时推出的创新营销活动不无关系。

比如，低首付以及特价房，以及每平方米享受
高额的津贴等，都成为整个项目销售的动力
来源。

而康桥金域上郡凭借着得天独厚的地理环
境优势，完美的户型设计，成为众多年轻人置业
婚房的首选。

在购房者回归理性，高性价比成为置业考
量因素的当下，郑州市区多个楼盘做出价格方面
的调整吸引市场上的住房需求者，郑州市房价在
6000~7000元/平方米的项目，成为众多住房需求
者的首选，春季置业潮由此产生。

新一轮调控政策实施以来，房企开发节奏
在一季度已明显调整放缓，不过商品房总量仍
较充足。

截至3月份，郑州商品房供应量达到300多
万平方米，“2011年郑州全年成交量为500多万
平米，存量去化压力明显。”赵爽指出，2012年市
场将新增供应600万平方米。无疑，2012年，开
发商库存压力与竞争压力依然很大。

因此，前期促销力度大、销售好的楼盘，后
期可能会维持现状，而前期价格仍然明显偏高
的可能会在后期调低价格，迎合市场需求。近
期房价回稳盘整，总体保持平稳运行的态势。

在“以价换量”已经成为开发商共识的当

下，对于购房者而言，这或许是一个不错的购房
良机。

有专家表示，尽管下阶段，宏观调控政策还
将持续，但从整体环境来看，房地产调控很难再
有更严厉的政策出台。未来的发展趋势来说，
再有大幅下调的空间已经不大。

谈及当下，一些购房者仍旧持币观望的行
为，该专家坦言，由于每个开发商的产品不同，
资金链状态不同，销售节点不同，定价策略也不
同，所以最终呈现出来的价格涨跌形态也不同，
市场一直都是在一种动态平衡的状态中，没有
绝对的底部，所以盲目等待房价大幅下跌并不
理智。

特别是刚需族以自住为主，相对于等待抄
底，刚需族更应该关心的应该是如何选择到能
满足自己需求的、符合自己经济能力的房子。
在购房时应该从地段、品牌、楼盘品质、售后服
务等方面着手考察。

随着5月份的临近，楼市真正意义上的第一
个年度旺季正在到来。据了解，从 4 月下旬开
始，郑州多个开发商已开始积极备货，加大推
盘力度迎战“红五月”；在价格方面，开发商普
遍以价换量的积极策略，以推动 5 月产品销
售。因此，五一小长假期间，市场刚性需求或
将持续释放，市场成交量相比去年同期将有小
幅增长。

营销创新 刚需拉动春季置业潮多重因素利好
3月楼市量价齐升
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大变局时代下的

在购房者回归理性，高性价比成为置业考量因素的当下，郑州市区多个楼盘做出价格方面的调整吸引市
场上的住房需求者。

据了解，从4月下旬开始，郑州多个开发商已开始积极备货，加大推盘力度迎战“红五月”；在价格方面，开发
商普遍以价换量的积极策略，以推动5月产品销售。

房企以价换量，吸引众多刚需族出手置业


