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近日，郑州市统计局公布一季度房地产市场运行情况，显示郑州市商品房销售面积和销售额双双下降
两位数。同时，在政策层面，国务院及国土部门再次明确调控仍将持续，不会放松。

严峻的现实让绝大多数开发商曾有的幻想渐渐破灭，在“大变局”之下，郑州各大楼盘不禁纷纷使出浑
身解数，笼络市场。 记者 梁冰

“大变局”下，怎样才能抓住购房者的心？
除了地段、优惠，还有楼盘品质、开发商品牌、全方
位人性化服务，以及独具心裁的创意活动等。

“没有品质，一切都是空谈。”在锦艺城项
目负责人看来，要打动消费者的心，必须先有
自己的“金刚钻”。

4月2日，锦艺国际华都二期加推房源开
盘，均价约每平方米7800元，个别户型单价达
到9100元。然而，即便如此，仍现“一房难求”
局面，推出的200多套房源，迎来了近2000个
购房者。

业内人士董先生表示，将近 8000元的价
格，在郑州西区来说，算是最高的了。春节过
后，很多楼盘的价格都有所松动，推出的优惠
也很多，但是锦艺国际华都基本还维持在以
前的水平。它靠的是什么，是品质，是口碑。

“品质是企业永久的口碑，是楼盘的生命”。
郑东新区的东方鼎盛时代、郑州南区的

升龙城，同样也是由于品质过硬，在区域内独
领风骚。4月15日，升龙城开盘，千余套房源
受到 3000 余组客户疯抢，开盘 3 小时就销售
910套房源。

其实，还是应了那句话，“潮水退去，才知
道谁在裸泳”。

品牌对于企业来说，是灵魂和生命线。
在房地产市场好的时候，卖房子就像卖白菜，
品牌似乎离得很远；然而，当市场不好的时
候，购房者认可的往往是具有品牌影响力的
房企及其楼盘。因此，“品牌”是房企在市场
疲软期突围的一大利器。

4月22日下午，正商地产举行“品牌感恩
季新闻发布会”，重磅推出2000万购房基金倾
力回馈社会。希望通过正商驰骋中原地产17
年的品牌力量，在当前市场博得“满堂彩”。

从去年 11 月份到此前，永威置业也开展
了一系列关于企业品牌塑造的活动，如举行“郑
州房地产企业品牌管理研讨会”，邀请媒体参观
苗圃基地、门窗厂产业链条企业等，希望通过企
业品牌的塑造，对销售起到一定的促进作用。

对此，有关专家表示，在楼市冬天依然如
故的情况下，品牌成为企业的制胜法宝。靠
品牌营销，一是更加厚重，可信度高。二是品
牌营销可以涵盖企业所有的产品和服务，适
应性强，灵活性高。三是可以强化消费者对
品牌的再认知，有利于固化忠诚客户，也有利
于培育和挖掘潜在客户。

然而，要想在市场中脱颖而出，吸引购房
者的眼球，必然要下一番苦功，有些新的创
意，才可赢得人气。

4月22日，瀚海·北金产品发布会在郑州
某酒店举行。这场发布会被主办方冠以“不
同造不凡”之名，被媒体称为有型又“拉风”的
产品发布会，开启郑州“型”格局。从颇具前
卫感的“T台”现场布置，到炫目时尚的互动演
出，再到别具一格的产品亮相……开发商瀚
海置业可谓是“费尽心机”。

不过，开发商的一番苦心，也的确赢得了
现场嘉宾的一致喝彩，与业界及购房者的注
目，产生了不同凡响的效果。

4 月 21 日，100 余家庭来到正商城售楼
部，参加由改楼盘主办的“多彩童年-橡皮泥”
创意大赛。这一活动，不仅为正商城赢得了
人气，也带动了销售。针对正商城二期“和
园”面世，该项目不断推出各种活动，如定点
式抽奖，享名车、住名宅，办卡客户大抽奖
等，均以丰厚的奖品为铺垫，借助活动，促进
销售。

业内人士分析认为，开盘数量激增并非
因为市场上购房需求巨大，而是开发商被逼
无奈，一些开发商资金链紧缺，若是错过了 5
月销售旺季，再开盘怕或许要等到“金九银
十”了。

“但是，怎样吸引购房者注意，怎样抢占
市场先机，目前简单的降价已不能适应市场
发展的趋势。开发商不仅要将价格降到购房
者满意的水平，还得要博得购房者们的信任，
投其所好才能取得良好的销售业绩。”该业内
人士表示。

弱市之下
转变营销策略

4月13日，温家宝总理在国务院
常务会议上表示，要巩固房地产市场
调控成果，坚持房地产调控政策不动
摇，决不让调控出现反复。

“这表明国家调控楼市的决心并
没有动摇，因此楼市短期内仍难有起
色，开发商也会各自寻找促销办法，
或降价或收缩投资等。”SOHO中国
董事长潘石屹表示。

弱市之下，开发商都在悄然转变
营销思路和推盘策略。除直接降价、
变相降价、新盘低价入市外，不少开
发商开始在产品结构上动脑筋。

“通过调整产品策略和推盘方式
进行差异化的运作，能避免同质化
竞争及开发有潜质客户，从而扩大
成交量。”龙湖地产首席市场官秦
力洪坦言。
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楼市“小阳春”的确让郑州各大
在售楼盘“振奋”了一把，然而，广大
开发商清楚地知道，这只不过是刚性
需求被压抑后的阶段性反弹，难过的
日子还在后面。

一边是品牌房企销售形势好
转，在低迷的土地市场频繁寻求抄
底机会；另一边是杭州、广东等地不
断出现的中小房企破产案例，本轮
楼市调控俨然成为对房地产行业进
行洗礼的“大潮”。
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