
纠结一

楼市进入买方市场
刚需置业者的春天已然来到

“上帝”有点烦
新趋势下有哪些买房新经？
我们替您把脉市场，做您的置业参谋

置业故事：刘 畅 是 个 公
司白领，婚期临近了他正准
备购置婚房，去市场转悠了
半年多，最近搜集了“一箩
筐的优惠”，可他竟然还不
知道该何时出手，挑花了眼
的他向记者求助，“最近房
价还会跌吗？半年后购房
会不会更便宜？”

专家把脉：业内人士指
出，对于自住买家而言，何时
买房都一样。虽然楼市已进
入下跌通道，但对于购房者而
言，没有最低的房价，只有最
合适的房子。

置业参谋：如果经济条件
允许，感觉价格自己能承受，
就应该果断出手。因为对
于很多购房者而言，未必能
把握住恰当的“超低”时机，
倘若错过了合适的房源就
得不偿失了。随着金融政
策的放宽和刚性需求人群
购买力的逐步释放，房地产
市场正在慢慢复苏，房价下
降的趋势可能会越来越小，
购房者因根据自身经济实
力和需求量力而行。

置业故事：一直住在西郊老家属院的牛牛
最近刚生完宝宝，家里添丁添口，两边的父母
得经常来照看，这一来，一室一厅的老房子变
得捉襟见肘，她和老公盘算着换个 90 平方米
的房子，究竟是选宽敞点的大两居，还是换个
紧凑又实用的小三房呢？叫两口子愁坏了。

专家把脉：业内人士指出，在限购政策背
景下，开发商为迎合市场需求，有意增大了 90
平方米左右产品的比重。为了增强竞争力，
80、90平方米设计出的小三房在郑州市场上很

普遍，一般情况下，小三房面积不大，总价不
高，但功能齐全，很实用。

置业参谋：随着人们置业观念的改变，紧
凑户型越来越受到欢迎，紧凑小三房成为市场
上的主力户型，深受年轻置业者的钟爱。对于
牛牛而言，宝宝还小需要家人的照看，小三房
不仅能满足“大家庭”的居住要求，而且宝宝长
大后也能拥有属于自己的房间，多出来的房间
不仅可以做客房，还可以做储物间使用。不仅
如此，今后小三房也更容易出手。

置业故事：老杨是位职业经理人，事业有
成的他迷恋上一种闲适的慢生活，而买房就是
实现这一梦想的基础，由于楼市限购，他不得
不选择郊区的大盘。在反复比较中，他发现郊
区度假型物业不仅便宜，而且宜居。

专家把脉：
限购令的出台，房地产开发的优势已从城

内向外分流，楼市新格局已经凸显，一场楼市
的重新洗牌已然上演。除了政策层面的影响，
面对市区土地日趋减少、拿地日渐困难、开发

成本居高不下的局面，开发商早已把目光瞄准
了这个日趋完善的市场。

置业参谋：由于交通网络的日渐发达，郊区
与市区的界限已经变得模糊。对于刚需客户而
言，可以选择那些位于郊区与市区接合部的
郊区楼盘，不仅价格相对较低，而且城市配套
和交通都很便利。而对于投资者而言，可以
选择自然景观更为优越的郊区大盘，开发商
的品牌实力很重要，楼盘整体品质更高，升值
前景会更好，稍微远一点也没有关系。

限购了郊区置业咋样？

选大两房还是小三房？

现在“抄底”行不行？

纠结二

纠结三

几年前，紧凑户型
还是个时髦玩意儿。可
如今经历了调控的洗
礼，“瘦身”成功的小三
房成了市场热捧的“香
饽饽”。面对传统舒适
的大两房和实用紧凑的
小三房，不少购房者又
纠结了。

哪儿买房保值增值？纠结四

置业故事：小赵夫妻俩来郑州 3 年多了，
没房的他们就像一只没有脚的鸟儿，永远飞着
无法停歇。如今他们攒了些首付款，倾向于选
择位置稍偏、交通便利的城市近郊生活，他们
告诉记者，挣钱不容易，买了房子可千万别掉
价了。

专家把脉：交通便利的近郊区域向来是物
业保值增值的黄金宝地，如果这里有地铁经
过，那么地铁的快速性和通达性，将使城市的
地段概念进一步弱化，相邻等级区域楼盘价格
也将更加接近。

置业参谋：BRT 沿线、地铁附近的项目保
值增值效果向来都比较好。对于小赵夫妻而

言，地铁等轨道交通的便利通达性好不仅可
以提升效率，还能减少成本，因此，近郊地铁
沿线楼盘是他们最佳的选择。此外，品
牌地产项目和优质的物业服务也
是他们应该酌情考虑的，这
些都是房子保值增
值的关键。
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经过了夏的困惑、秋的萧瑟、冬的寂寥，
屡经考验、愈发成熟的中原楼市正酝酿着一
场变局，而这场变局下，2012年的春天不仅
孕育着新的希望，也收获着难得的机遇。

这个机遇，源于政府关于“满足首次购
房家庭的贷款需求”、源于“落实差别化住房
信贷”等政策的保驾护航；也来源于房企们
越来越亲民的营销手段和越来越务实的开
发理念。这时候，在“史上最严苛的调控”持
续一年多，市场已经转化为买方市场的今
天，刚需置业者的春天已经悄然来到。

然而，记者发现，市场上的一些置业趋
势还是让他们很纠结。那么，我们就替您把
脉市场，做一回置业参谋好了。 记者 王磊

随着郑州版“限购
令”的落地，已有两套住
房的本地人不能再买
房，外地人在郑州只能
买一套住房。于是，很
多人不得不把眼光放得
更远，郊区置业成为一
种新的时尚，但对于更
多人而言，在郊区安个
家还是挺让人顾虑的。

房子是一辈子消费
的最“大件儿”，所以“买
涨”心理在所难免，面对
看不透的楼市形势，不
少购房者生怕买房遭

“打眼”，于是，在哪儿买
房能保值增值成为人们
最关注的事儿。

面对琳琅满目的楼
盘优惠，不少购房者发出

“没有最低，只有更低”的
呼声，对于“逢低抄底”的
他们而言，啥时候出手真
是件难为事儿。
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