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花园路沿线成就郑州“富人区”
作为占据大量资源与财富的成功人士，对生活、居住条件

极为挑剔，顶级的商业配套、稀缺的地段价值、广阔的升值潜
力等价值因素缺一不可。

丰富的生活经历与成功经验，让位居城市顶端的他们，对
城市地脉价值与升值前景的把控远超常人。而稀缺地段的价
值前景，往往被具有同等远见的富人所共见，这也正是富人聚
集区的社会心理基础。

纵观国内外一线城市，均有明显的富人聚集区，比如日本
东京湾、香港浅水湾等。河南省经济研究院一位资深专家表
示：“如果画一幅郑州市富人分布图，那么一个明显的地带就
是金水区花园路沿线，尤其以花园路周边区域最为显著。”

据初步统计，2010年，紫荆山北花园路沿线富人已达 10
万余户，其消费半径平均为2公里范围，人均年消费额度达3.7
万元，成为这座城市当之无愧的“富人区”。

花园路沿线，从金水路交会的紫荆山商圈、一路向北到农
业路商圈，分罗密布着郑州顶级奢尚百货、品质娱乐中心、高
端休闲场所。而周边区域，更汇集了全城最多的金融机构，包
括银行总部、保险公司、担保公司总部等。

沿花园路过农业路后向北，则是郑州目前最受关注的花
园路东风路片区。此区域内，不仅高端楼盘林立，为财富人群
集聚提供居住基础；而且沿东风路往西，与省内最大的科技商
圈相连，全球、全国的 IT产业百强公司驻扎于此，全城最好的
科技力量、财富资本于此尽汇。

而作为此片区内规模最大的城市综合体正弘·蓝堡湾，规
划有近 15万平方米的自持百货中心、4.7万平方米的高端商
街，与不远的农科路休闲酒吧街相融相通，为片区内高端人群
的商业配套提供充分补充。

同时，地铁2号线与地铁8号线的东风路地下换乘所带来的人
流、财富流，更为此地块形成新财富中心提供了得天独厚的便利。

在如今郑州市的城市版图中，东风路花园路沿线集中了正
弘·蓝堡湾、恒大名都、英地·天骄华庭、鑫苑·世家等数家具有
标杆意义的高端楼盘，这些项目体量巨大，未来将聚集一大批
具备高消费能力的群体。

有关统计数据显示，仅以上 4 个高端楼盘，共规划接纳
约 12500 个常住户，其中正弘·蓝堡湾住户约 6000 户；按每
户 3 口人计算，4 个楼盘常住户可达 37500 人，加之较早的文
博花园、农科院家属院等住户，该区域的常住人口将突破 5
万人。

大量高消费能力的常住人群背后蕴含的是巨大的消费潜

力。周边，花园路农业路、东风路文化路两个商圈已经成熟，对
于新的东风路花园路商圈而言，如此庞大的消费人群将对其发
展起到巨大的支撑作用。

正因如此，在东风路花园路这个交通便利、配套成熟的区
域，庞大高端群体、丰厚商业前景正在支撑一个新的高端商圈
快速崛起，也诱发大量资本前往掘金。

其中，位于花园路东风路的正弘·蓝堡湾，方圆一公里内有
花园路农业路奢尚百货商圈、东风路文化路的 IT商圈双重影
响，与立于此的高端街铺、奢侈品百货形成“三足鼎立”的商业
格局，俨然一个稳定的“商业金三角”。

高端消费需求呼吁新商街诞生
任何一个新商圈的形成，都非朝夕之功，对于高端消费商

圈尤其如此。总结郑州如火车站商圈、碧沙岗商圈、紫荆山商
圈与花园路繁华带的形成，不难发现，促使新商圈产生的内在
因素，均来自于强大的市场需求。

花园路东风路片区，被认为是郑州市顶级财富人群生活聚
集区。数以十万计的富人聚集，带来的是强大的消费需求。然
而，遍观区域内几个高端楼盘，商业体量却远远落后于区域内
高端人群消费需求。

统计数据显示，片区内四个项目，天骄华庭、恒大名都各拥
有约 1万平方米的社区商业，鑫苑·世家则仅有 2500平方米的
社区商业，三个社区加起来，商业体量仅约 22500平方米，远不
能满足区域内消费需求，且多为以满足日常生活需求的社区商
业，缺乏与区域内富人高端消费需求所对应的顶级商业配套，
区域内长期蓄积的大量高端消费需求难以释放。

2011年，正弘·蓝堡湾贵人街的出现，完美解决了这一供需
严重不平衡的局面。作为片区内建筑体量最大的高端楼盘，正
弘·蓝堡湾商业规划也极具超前规模，二期4.7万平方米的商业
贵人街、三期15万平方米自持高端百货，近20万平方米的商业
体量，在服务本项目数千户品质生活需求之时，全面塑造该片
区的城市商业中心形象。
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