
商铺投资攻略
比商铺更有投资价值的，当属金融区物业

对于广大投资者来说，选择投资产品很重要，因
为，这决定着你的风险和利润。那么投资哪种产品最
安全，且收益最大、回报最高呢？商铺有很多，从中又
该如何选择呢？对此，有关专家做了详细解答。

作为购房者，投资什么产品最安全？
专家：这是购房者普遍关心的问题。在住宅、写

字楼、商铺三种业态中，投资商铺是最安全的。因为
商铺的回报率要远远高于住宅和写字楼。

为什么这么说呢？主要有4个方面的原因在支撑
着商铺的高回报率。首先是升值快，其次是租金回报
率高，保值能力强，容易变现。其中，比商铺更有投资
价值的，当属金融区物业，因为金融区的物业更稳定。

投资前该怎样考察物业？
专家：投资商铺却租不出去，这是最让投资者头

疼的问题。购房者在投资前一定要把握10字方针，
即位置、商脉、商品、设计和服务。

如果这5个方面都考察“合格”，那么作为投资者
即可放心购买，后期出租不成问题。

金融商业和百货商业相比，优势在哪里？
专家：与百货区商业相比，金融区商业的租金更

可观，收益会更稳定。因为金融区物业是高端客户的
主要需求对象。

此外，投资者还需注意，不要根据楼层来判断商
铺的好坏。有的人认为楼层越高越不好，这是一个误
区，没有科学性。只要规划合理，哪一层的收益和价
值都一样。

不要急于回报，要有养铺的理念。商铺的回报周
期通常为3至5年，很少有1年就可以回报的，这是很
正常的事情，投资商铺获得收益需要过程，投资者要
有这个心理准备。
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去年下半年，从事个体经营的市民李先生，掷金100多万元，在曼哈顿商业
广场购置了一间面积100多平方米的商铺。当时单价为每平方米1万元，现在已
经涨到了每平方米2万元。

私营企业主史先生今年3月份，在曼哈顿广场写字楼，花费900多万元买了400
多平方米。现在他的租金已收到了每月每平方米90元，预计投资10年就可以收回。

谈到他们选择投资曼哈顿广场的原因，他二人一致表示，对升龙企业的品
牌、项目所处地段、产品本身、周边配套都比较看好。

如今，曼哈顿广场在成熟商圈之上，再推升龙·华尔街临金水路商铺，无疑将
成为眼光卓著人士再一次揽金选择。 记者 梁冰

在河南省商业行业协会副会长何宏
剑看来，郑东新区的规模化快速发展，以
及郑汴融城和大郑州新区的发展战略，
给郑州东部城区带来了巨大发展空间。

“金水路与未来路交会处区域，处于
郑州市政治、经济、文化三大功能核心区
内，与郑东新区 CBD、未来路商务圈形
成一个稳固的财富‘金三角’。目前，它
的价值已然显现。”何宏剑说道。

金水路之于郑州的意义，不仅是一

条标志性道路，更是城市的象征，如北京
的长安街、上海的南京路、广州的中山路
一样，代表着一种符号。

升龙·华尔街处于新老城区桥头堡，
为东区最繁华的居住区域。大郑州新区
的发展方向会加快曼哈顿商圈的形成，
也将承担起东区重要的区域级商圈应有
的功能。

未来路和金水路是郑州两条标志性
主干道，从郑开大道和城市由东向西的

道路进入郑州市区，此区域是第一个商
务、商业区，也是最繁华和最聚人气的

“双商”区。
紧邻曼哈顿广场商业区有地铁一号

线出站口。随着城市版图的不断扩建，
城市人口的增加,地铁会成为重要的城
市交通工具，它给两大标志性城市主干
道又增添了不可超越的、占绝对优势的
价值砝码，使本区域的物业价值直线攀
升。

从郑州成为河南省省会开始至今，金
水路相继建成和汇聚了如河南省政府、河
南省委、省军区、省人大、省公安厅、省检察
院等几乎河南省所有的政府机关和单位。

随着郑州城市的快速发展，金水路
周边的高端消费场所如几何倍递增。
餐饮、娱乐、购物等高端配套设施，没有
哪条路可以与金水路堪比。金水商圈
也由此形成并具有较强的辐射力。

作为郑州独一无二的金融商业街，
目前升龙·华尔街已拥有两栋五A级写
字楼和全球超五星酒店希尔顿酒店。
同时，招商银行、兴业银行、长江证券等
金融机构，以及梅赛德斯奔驰、星巴克、
净雅等国际、国内顶尖品牌旗舰店都已
先后入驻开业，高端金融氛围已然呈
现。从郑州城市发展来说，升龙·华尔
街填补了郑州乃至中原尚无国际金融

街的空白，未来价值自然不可估量。
即使从曼哈顿商圈本身来说，曼哈

顿商业广场目前已成为郑州市金水区、
郑东新区的主要消费与购物场所。成
功吸纳沃尔玛、国美电器、肯德基、必胜
客赛博数码、中体倍力健身会所、奥斯
卡院线等 300 多个国际、国内知名品牌
进驻开业，吸引大批中高端消费者至此
消费、娱乐、购物。

升龙·华尔街周边大量的高端住宅
社区近几年拔地而起，很多已经建成并
交付使用。随着社区入住率的逐渐提
升，为商圈的形成和发展提供了最基本
的固定消费群；周边高端写字楼林立，会
带来商业发展必要的大量高端消费群；
金水路和未来路是城市主干道的两条重
要动脉，车流量位居全城之首；1号线地
铁口也将带来庞大的全城流动人群。

随着郑州国际化脚步的加快，城市

功能格局也随之逐渐分明和完善。金水
东路，因为高端、专业商贸与商务场所云
集，成为郑州国际商务中心。金水路也
当之无愧成为“中原第一商务大道”。因
此，大量商务人士在此汇聚，也必然带来
高端消费人群。

同时，在此区域中，很多人都来自金
融、商业、政府机关等机构，而这些人很
大程度上正是具有最强消费能力的群
体。

所以，不论从哪个角度讲，升龙·华尔
街具备不可比拟的商业优势，投资这里的
商铺，是投资巨大的城市发展潜力，也是
财富资本保值增值最快最稳的保证。

目前，随着大量高端品牌的逐步引
进，丰富多样的商业主题性活动的开展，
舒适的购物环境的搭建，以及地铁站口
迁移带来的巨大的地段升值空间，升龙·
华尔街将成为中原地区最具投资价值的
商业综合体。
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区域客群：商务人士居多
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