
“建筑节
能示范工程”

（金水）
普罗旺世

金水区国基
路索凌路口向北
500米

1.5
北大普罗旺

世国际幼儿园、
一 八 联 合 国 际
学校

7000平方米
运动健身会馆、
1500平方米温水
游泳馆、5万平方
米配套商业

中 原 首 个
3.5 万平方米私
家公园、双气地
暖

电梯品牌未定
断桥铝合金窗

郑州市主城区品质楼盘调研

项目 地段 容积率 教育配套 健康配套 生活配套 景观 建筑标准

获得“中
州杯”，优质
结 构“ 商 鼎
杯”

（管城）
紫荆
尚都

紧 临 陇 海
路，处于城市中
轴紫荆山路与陇
海路交叉口向南
300米

2.688
双语九班制

小哈佛幼儿园、
工二村小学、创
新街小学、三中、
五中、回六中

国际标准六
泳 道 恒 温 游 泳
馆、国际一线品
牌所打造的健身
房、室外灯光网
球场等

周边有大润
发超市、易初莲
花、紫荆山商圈、
火车站商圈、二
七商圈、郑汴路
商圈

8000平方米
中央景观区、叠
水景观，中央广
场、台阶绿化、宅
间花园

双气地暖
全自动铝合

金入户大堂门，
实现智能家居的
光 纤 数 字 化 网
络，日立电梯，断
桥铝合金窗

（管城）
正商
新蓝钻

紧 临 航 海
路，新蓝钻三期
临果园路

3.5
福斯特幼儿

园；港湾小学、贝
斯特小学，63中

有会所，但
尚未起用且未确
定健身项目

5 万平方米
主体商业，临近
航海路商圈

江南园林，
1 万平方米中心
景观

暖气片
电梯品牌未定
断桥铝合金窗

国家广厦奖

（中原）
方圆
经纬

郑州市中原
区桐柏路与棉纺
路交会处东北角

3.47
互 助 路 小

学、伊河路小学、
建 设 路 第 二 小
学、第51中学

会所功能未定

超市：思达
超市、左右间超
市、丹尼斯大卖
场、大商超市

酒店：裕达
国贸酒店

采 用 5134
景观设计理念，
即 5 个主题景观
组团等

各品牌未定 无

（金水）
圣菲城

金水区花园
路与渠东路交会
处向西500米

3.49
中小学：四

十七中、文化路
三小等

小区内部有
休闲运动场地，
小区一期大门口
有游泳馆

综 合 商 场:
丹尼斯、招商银
行等，河南省媒
炭总医院等医院

绿化率 40%
园林景观

无暖气 无
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郑州部分
楼盘展示

在本报对郑
州多个楼盘的采
访调研中，部分
都或多或少地存
在着各种问题。
或没有良好的会
所设置，或是社
区容积率太高，
或是建筑工程质
量未能得到国家
正 规 的 荣 誉 认
可，或是地段偏
远、地理优越性
差，或是配套优
越性不佳，文中
的调查内容，希
望能为你看房选
房时提供一份参
考。各楼盘的具
体现状以开发商
介绍和购房合同
约定为准。

3月份商住房热卖7370套，创下限购政策实施以来最大月销量
5月份商住房销量9291套，创下17个月销量新高

曾经看房者稀少的售楼部持续热闹起来

5个方面着手，帮您选择好房子

2012年3月郑州市区商住房卖了7370套，成为郑州市实施限购政策以来最大的月销量，4月份短暂的6342套回调后，5月份销量高达9291套，创
下17个月来的新高。与此同时，5月份市区商住房投放量达到133.87万平方米，创下了44个月来的新高。

3月份至今，消费者渐渐大胆入市购房，开发商也加大了开发的步伐。你，是在为何时购房犹豫，还是为如何买到好房子而徘徊？
带着这些疑问，连日来，本报记者采访了众多业内人士和部分楼盘，通过他们的讲述可望为你买房置业提供些许帮助。 记者 胡审兵

蚁族们的烦恼
小张与女朋友原本计

划在去年年底买房结婚，由
于遇上房地产市场调控而
推迟了购房计划。“每天下
班后拖着疲惫的身体回到
租住房里，就想着能否早一
天去买属于自己的房子”，
在市区一家企业上班的小
张说，这几年一直在为买房
攒钱，现在租的是个旧房
子，每次老家人过来了就催
问怎么还不买房子、准备什
么时间结婚？在转了市区
多个楼盘后，6月份他和女
朋友相中了一套房子，前几
天决定买下来。

像小张一样，越来越
多的年轻人都成了购房的
刚需族，要么是为了结婚，
要么是为了准备要孩子希
望有个更宽敞的家。

作为大宗商品的住
房，如何去买房？怎样才
算买到好房子？当你将一
座房子当做自己安全的避
风港，可以无忧无虑地生
活，孩子也可以在优质教
育里健康成长，可以说你
已选对了优质的房子。

一、选好房子首看区位地段。
地段可以说是好房子的第一要素，城中心的稀

缺性，以及四通八达的交通环境，都能使房子大幅
增值。如果附近再有地铁站点，更会为未来物业的
升值提供很好的增长平台，这样的房子，就是你的
上上之选。

二、看小区的容积率。
容积率是一个小区的总建筑面积与用地面积

的比率。一个良好的居住小区，高层住宅容积率应
不超过 3.5，多层住宅应不超过 2，绿地率应不低于
30%。对开发商来说，一个较高的容积率，能建更
高的楼房，从而占用较多的购房者的生活空间，摊
薄较高的楼面地价，即使楼盘定价低一些，你住进
后一定会感到压抑，并人满为患，何谈舒适与幸
福？一个绝佳的低容积率可以让你身处建筑丛林
中而不觉压抑，如果小区内能布置更多的景致，使
篮球场、网球场这些看似奢侈的场地能在项目中体
现，可称之为“花园式的庭院”了。

三、社区配套。
1.景观设置：景观是每个社区着力打造和宣传的

重头戏，无论是中心景观组团的打造，还是宅间景观
的规划无不考虑到了日后社区生活的观赏性和趣味
性。相比较来说，社区内部具备了局部的台地、坡地，
包括中央水景的合理应用更能凸显出项目的品质。

2.停车设置：当前，社区规划建设中，停车方式
的设置一般分为地上停车和地下停车两种，地上停
车不仅存在安全隐患，也对社区环境有极大的影

响，尾气、燥声、晚上的灯光让你的健康、休息受到
影响，犹如置身马路上一样。好房子一定要做到全
地下停车，人车分流。这样可以保障社区内的空间
秩序，让生活更加安全、自如。

3.采暖设施：各项目根据不同的情况，在采暖设
施预装的形式上，一般采用落地式、壁挂式和地暖，
落地式和壁挂式都存在诸如干扰后期装修、室内温
度不均衡等情况，记者在采访过程中了解到准购房
客户们更希望所选择的项目可以选用地暖，一是方
便后期装修，二是室内温度均衡，所以地暖对于好
房子也是必不可少的。

4.会所设置：高标准的会所是品质生活的载
体，大多数的项目也都设置这一功能，但普遍存在
要么功能单一，要么没有专业的高品质运营机构，
使会所在后期业主生活中所提供服务功能大大降
低。所以，高标准的会所设置不应该只是虚有其
表，首先应该是一个具备相当资质的专业运营机
构的进驻，其次主题明确，功能设置合理，有一定
数量的高标准的健身设施、游泳馆和各种运动场
所，这样可以充分地体现后期的使用价值，让居住
者有品质地生活。

四、学区配套。
好房子顾老更应顾幼，一个好房子在满足了所

有标准后还应该为孩子提供良好的教育。对于家
长而言，如果能够将学校环境融入社区，孩子的学
习就更加方便，安全。这无疑会成为挑选好房子的
一大参考。

对于刚需置业的人群来说，买房子讲究精挑细选，是什么决定了建筑的品质，是区位、是交通……还是配套？
业内人士认为，当品质建筑成为人们选房置业的重要指标，要选一套十全十美的房子很不容易。在符合

经济条件的大前提下，交通条件、周边配套、社区环境、建筑品质、教育环境等是买房置业者关注的要点。

五、建筑安全过硬。
对于一栋建筑来说，不仅外表要美观，建筑安

全过硬更重要。
1.墙体质量：记者了解到多数项目在基本保证

建筑主题质量的情况下，或多或少都使用了机制
沙和瘦身钢筋。当然对于动辄十几万、二十几万
平方米的项目来说，这样做肯定是基于成本的考
虑。比如，机制砂每吨 70元，河沙每吨 130元，一
粒沙就能印证出一种现象，一种对产品的责任
心。优质河沙可以避免墙面出现脱皮、起皮、掉皮
等问题，按照标准使用的钢筋也可以有效保证建
筑物抗震抗裂。

2.品质家居：记者接触的大部分项目都采用外
墙涂料作为项目的主题装饰，因此准购房客户应
该关注其产品品牌的选择。为此，入户大堂基本
上也成为好房子的标准配置，大家应该更关注单
元门、门禁系统、电梯、智能化系统、入户门、室内
窗等这些细节组件中开发商的品牌选择。

3.安防设施：社区的安全配置关系到一个项目给予
居者安全的基本保障，只有具备了电子巡更、智能门禁、
智能一卡通等社区内全方位智能化的安防设施，才能从
基础上保障社区生活的安全和谐。

4.建筑品质：好房子自己会说话，但若能够得
到相关权威机构的认可，建筑品质就更加可靠，
也可以使居者更加放心。记者了解到，“中州杯”
是河南建筑行业的最高奖项，它充分体现了项目
在整体规划、主体结构质量、景观体系、建材标
准、品质细节等全方位的考量，“中州杯”既是荣
誉也是对项目产品品质的肯定，当然在主体结构
封顶阶段的“结构商鼎杯”也是考量建筑基础品
质的一个很好的标尺。

注：本表格
内容仅供参考，
请以楼盘实际或
购买合同为准。


