
财富正前方

商铺对环境的“敏感”不言而喻，因此地段是选择优质商铺永恒不
变的定律，特别是政府层面规划的方向、住宅区的设立、交通、道路的改
善等都是保证商铺价值提升的重要保障。

其次，选择成熟的商圈以及合理业态的规划可以较大程度降低投
资风险，成熟的商铺可以避免商铺培育期带给投资者的风险；合理的业
态规划是商业繁荣的根本保证。而作为资本运作的成功来说，产权现
铺也是必不可少的先决条件。资本运转的周期决定着赚钱的速度，独
立产权的现铺，大大缩短了现铺抵押再投资的周期，提高钱生钱的速
度，可以说是为资本运作提供了升值的双引擎。

除此之外，开发公司的品牌实力也是选择商铺投资的一个重要标

准。品牌实力就意味着运营能力和雄厚的资金支持，“背靠大树好乘
凉”，投资一个品牌好、运营实力强劲的公司所开发的商铺，也是投资商
业地产成功的关键所在。

综观中原的商业项目，满足商业投资作为保障资本运作渠道的商
铺微乎其微：有些商铺虽然品牌实力大，但是看不到其成熟，前途未卜；
有些商铺虽然地段优越，但是没有强大的品牌作为支撑，运营也是差强
人意。而近期曼哈顿广场打造的中原首家金融街区——升龙·华尔街，
正是这为数不多中的少数，占据郑州财富大道金水路繁华枢纽，依托曼
哈顿成熟商圈，紧邻正在火热施工的地铁1号线出站口，加上多家金融
名企进驻等资源优势，成为资本运作最有保障的载体。

升龙·华尔街
资本运作的决胜之道

资本运作是通过买卖资产而赚钱的经营活动，实现资本增值是资本运作的本质要求，
也是资本运作的内在特征。对于资本来说，只有在流通中才有活力，资本的闲置就是资本
的损失。

而对于任何资本运作的投资活动都是风险与增值并存的共同体。因此，选择一个收
益高、最安全的投资载体就成为资本运作的关键所在。 记者 梁冰

品牌决定品质——

升龙集团
鼎力钜献
从 2005 年曼哈顿广场到

2007年的升龙国际中心，从2008
年的中原新城到 2009年的升龙
凤凰城，再到 2011年的升龙城、
升龙又一城，8年升龙集团开发
遍及香港、上海、厦门等全国 25
个城市，以3000万平方米的开发
体量，1500亿元的投资规模成为
当之无愧的品牌运营商。

与中原地区其他新兴的商
业中心相比，曼哈顿商业广场可
谓是“领军人物”，无论是成熟的
商业运营能力，还是其成熟的商
业氛围，都证实着其与众不同的
一面。曼哈顿广场集升龙集团
成熟商业运营模式之大成，从
2005 年到 2012 年经历了 8 年的
精工锻造，一座集商业中心、高
端住宅、商务办公、五星级酒店、
精装公寓为一体的城市综合建
筑群拔地而起，造就了郑州东区
的繁荣。曼哈顿商业广场不仅
是城市规划改建项目中的重要
项目，而且对城市后续开发的房
地产项目有着重要的形象指引
作用，社会各界都对它的发展和
形象定位，保持着较高的关注
度。而升龙公司，同样也是致力
于将此项目打造成为集团旗下
的商业品牌标杆。

在运营方面，升龙集团成立
了专业的运营公司，采用统一招
商、管理、推广、运营。为了带动
商圈的人气，定期举办一些高品
质、人气旺的活动，如：“曼女郎”
评选，青海卫视“花儿朵朵”海选
等，这些活动既扩大了曼哈顿商
圈的知名度，同时也带来了大量
高端消费群体，成为曼哈顿广场
商业繁荣的一大保障。

今天，在曼哈顿广场的繁华
之上，升龙集团再次重金打造国
际金融街——升龙·华尔街。升
龙集团为使升龙·华尔街能成为
中原的首席国际金融街，在项目
前期规划和户型设计上费劲苦
心。在充分考察全国商业市场产
品信息后，规划为200~1600平方
米临街现铺。面积大，不仅能满
足内部的通风采光要求，还能容
纳大量的消费客群流；铺铺临街，
交通条件十分便利，能够吸引来
自各个方向的人流和财富流。商
铺一经推出，受到了众多知名企
业的抢购，如洛阳银行、兴业银
行、招商银行等纷纷入驻。

随着城市的不断发展，升
龙·华尔街将成为重要的商业中
心，将会拥有巨大的发展空间和
升值潜力，未来商业前景无可估
量，同时作为中原金融中心的地
位更是无法撼动。

记者 梁冰

资本运作决胜标准

在资本运作的投资活动中，投资的手段有很多种，但是随着近几年
CPI的持续走高、股票黄金市场的低迷以及住宅市场的限购，不仅是敏
感的投资者，连不少改善型需求置业者都深深感觉到，在现有的投资渠
道中商铺投资无疑是财富增长最稳健的方法。

综观中原的商业市场，过去的商铺是一个“经营”性的概念，现在则完
全演变成一个资本运作的概念。最新的调查显示，目前所有购买商铺的

人中，只有20%是出于自营目的，80%则是为了出租或在买进卖出中赚取
差价。从这个现象来看，商铺投资已经成为资本运作的主要载体。

俗话说“投资商铺是金，投资写字楼是银，投资住宅是铜。”商铺投
资以其收益高、收益稳定成为资本运作的最佳载体，然而，在商铺林立
的当今，并不是处处是黄金，选择商铺投资的科学性和合理性是资本运
作的关键所在。

中原首家金融街区 是资本运作最有保障的载体
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