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B07
市场深读

郑州二七商圈发展
联盟成立

7月 26日，由河南新田置业有限公
司、《经济视点报》报社联合郑州市二七
区有关部门，主办的“二七商圈发展联盟
成立仪式暨第一次会员大会”在洞林湖·
新田城展示中心 2 楼会议室盛大举行。

“二七商圈发展联盟”的成立，意味着一
个商家共享的企业交流平台由此诞生。

此次活动邀请到的嘉宾有二七区以
及有关局委领导，《经济视点报》社副社
长罗睿杰，河南省商业经济学会常务副
会长兼秘书长宋向清、河南财经政法大
学城市发展研究中心主任刘社及二七商
圈发展联盟近80名VIP会员参加。

当天下午两点半，《老商圈·新崛起》
二七商圈主题论坛正式开始。二七区有
关领导在致辞中讲到，“二七商圈，缔造
过郑州的商业奇迹，打响了闻名全国的
郑州商战，给郑州带来了无限的荣光。”

随着“中原崛起”上升为国家战略，
中原经济区建设恢弘推进，郑州市作为
中原经济区的核心，商业发展逐渐呈现
出多元化新格局，二七商圈的生存压力、
竞争压力日渐凸显。二七区集聚商圈资
源、深化服务内涵、提升商圈品质、开创
发展新图是增强二七商圈综合竞争力的
关键所在，是二七商圈赶超跨越、优化升
级和扬帆加速的重要举措，更是当下街
区政府的一种使命和担当。 记者 梁冰

荥阳房地产开发再掀热潮

建海·盛世新城
上周日奠基

项目占地 600 亩，涵盖高
档住宅、大型商业、写字楼、时
尚公寓

7 月 29 日，位于荥阳市郑上路与广
武路交会处的新型城市综合体项目建
海·盛世新城，举行隆重的奠基仪式。郑
州市政协、荥阳市有关领导领导参加仪
式并讲话。

据悉，建海·盛世新城是河南建海集
团在荥阳市打造的大型城中村改造项
目，同时也是建海集团 15年地产开发以
来最大规模、最具品质、最具社会意义的
项目。建海·盛世新城位于荥阳市郑上
路与广武路交会处，与占地 800 亩的荥
阳市植物园仅一墙之隔，生态环境优越，
交通便利。

建海·盛世新城占地 600亩，涵盖高
档住宅、大型商业、写字楼、时尚公寓以
及计划中的星级酒店。同时，作为项目
的配套设施，建成后的社区还配备有小
学、幼儿园、会所、社区医疗和便民服务
等。届时，建海·盛世新城将以新型城市
综合体的面貌，提升整个荥阳的城市形
象和城市品位。

该项目集住宅、商业、公寓等多种物
业形态于一身，多业态的复合功能使各
物业形态之间容易形成有效的补充及促
进。作为荥阳为数不多的大体量综合型
项目，必将掀起区域房地产开发新的高
潮。

同时，作为距离郑州较近的高档大
盘，可以说是城市环境的一部分，项目一
经推出将会带动周边土地、房屋的升值，
吸引大量高端客户，形成一个大范围高
档居住区，对人文环境而言，也是一种改
善和提升。

而作为一个全新的大型多业态复合
型中心，建海·盛世新城将有许多设计及
创新引领市场潮流。为了满足住宅住户
及商业购物群体对环境的不同需求，解
决住宅人流与商业人流交叉的问题，这
里还将采取多种世界超前的规划理念。
多样、现代、快捷、方便和繁华必将成就
这块尚风尚水的黄金宝地。 记者 梁冰

与“回暖论”同样惹人关注的，还有各地楼
市微调新政的相继出现，政策微调主要涉及限
购范畴、购房优惠、房贷利率折扣、房源解禁、
土地出让、缓解开发商资金压力等多个层面。

有不愿具名的业内人士表示，“种种因素
证明，房地产行业最坏日子已经过去。各地
微调政策当中与中央政策没有明显抵触的则
被默许，而超越原则底线的则被勒令叫停；而
在购房成本方面，一个月两次降息，表明当前
保持经济增长将是最重要的工作，因此产生
的利好改变了市场预期。”

不过，这并不意味着市场将一路向上，调
控政策的松紧在很大程度上“决定”了楼市的
走向。

从政策层面来看，中央放松银根和地方
微调托市“双管齐下”使得市场预期好转，但
若价格再度反弹，不排除再收紧的可能；中央
层面对于房地产调控的口风依然没有放松，
再三强调坚持房地产调控不动摇；而核心城

市，特别是几个处在风口浪尖的城市，在执行
层面依然偏谨慎，典型如上海，继叫停非沪籍
人士补缴税单后，近期再次叫停补缴社保的
规避限购行为。

7月 23日，社科院发布预警称半年后房
价存在报复性反弹风险，建议取消首套房优
惠。24日，国务院派出 8个督查组摸底全国
房地产市场，这也是近两个月来中央层面对
楼市调控的第十次表态。

这次包括住房限购措施、土地供应、差别
化信贷政策执行等方面的专项督察，又在业
内引发了中央新一轮楼市调控政策猜想。

具体到郑州，由于新入市项目增多，市场
存量仍需要较长一段时间的去化周期，这将
有利于满足需求并保持价格稳定。有专家表
示，货币政策的放松，总体上有利于房地产市
场的企稳和复苏，但当前房企不宜太过乐观，
应采取价格攻略，快速销售，也强化企业的抗
风险能力。

眼下楼市正在经历着一场稳定的需求释放，不仅上半年平稳向好，在
当前的酷暑天气里，依然是淡季不淡，有需求的购房者相继入市，房企推盘
热情高涨。然而，市场是否真的回暖，未来又会不会充满变数？一切都有
待考量。 记者 王亚平

上半年企业拿地全面收缩，部分企
业没有新增地块，随着下半年存货进一
步去化，销售业绩稳步提升，而且今年
的土地楼板价相对处于低位，企业补充
土地储备的需求将进一步被激发，拿地
积极性会有所提高。

从全国普遍性看，二季度开始，土
地市场回暖的苗头隐约显现，下半年可
能继续延续。

在“2012房地产第二季度市场报告
研讨会”上，赵爽表示，郑州土地市场上
半年各类土地供应普遍较少，距离年度
供应计划还有很大的缺口，下半年将出
现土地集中释放窗口。上半年商品住宅
土地供应完成计划的37%，商服用地仅
完成6.3%，工业用地仅完成13.6%；未来
供应土地来源主要是城中村改造及郑东
新区龙湖片区。

不惧淡季，多城房企积极推盘
楼市到了 7、8 月份往往就进入淡季，而

今年却没有明显的淡旺季之分，需求稳步入
市，房企在推盘节点的选择上，也没有刻意规
避酷暑。

仅上周末，郑州就有近十家项目启动开
盘和会员招募活动。而进入 8月，据粗略统
计，郑州将有16个楼盘开盘销售，这其中，不
仅有数个纯新盘，还有不少加推新房源的项
目，如保利百合、基正聚源国际、财信大厦、城
开绿城绿园、康桥金域上郡、金林中心、建业
密码国际、开祥御龙城等。

这些即将入市的新房源，大都具备了高
性价比的共性，以中小户型为主，区域发展空
间大，前期办理VIP入会还有一定幅度的让
利。比如保利百合项目，一万可抵三万，首次
开盘的房源中，79平方米、88平方米两房，89
平方米、109平方米、132平方米的三房较多；
康桥金域上郡项目加推的 8号楼，交 5000元
意向金可享受每日增值100元优惠……

不止郑州，在合肥、上海、北京等地，楼市
的“热潮”同样得以继续，上海 8月预计有 28
个项目开盘，北京预计有34个项目入市。

除却新房，不少二手房机构为了加速销
售，采取创新的营销举措，如 58同城就推出
了“诚信房源”，帮消费者能更快捷更放心地
找到真实的房源信息。

今年的市场表现，让人们对未来的市场
走势充满期待，因此即便是淡季，多个城市也
迎来的推盘热，不过，能否迎来成交热？这或
许才是房企最关心的问题，也与产品品质、价
格等因素密切相关。

市场未完全复苏，量增价不涨
7月26日，新浪乐居主办了“2012房地产

第二季度市场报告研讨会”，在该活动上，克
而瑞河南片区总经理赵爽对第二季度房地产
市场发展情况进行回顾总结，并对下半年楼
市前景进行预判。同时，易居中国郑州公司
总经理金琪昌以南京一个楼盘为例，围绕营
销策略为到场嘉宾进行了详细深入的演讲。

对于近几个月郑州楼市的乐观表现而频
频传出的“回暖说”，赵爽持否定态度，在她
看来，楼市并没有完全复苏。

究其原因，她谈到：“第一，核心调控政策
并没有松动；第二，宏观经济下滑的趋势很明
显，这从固定资产的投资以及从房地产的投
资上可以看出来；第三，煤炭、钢铁的价格持
续下滑，实体经济一直是持续在走下坡路；第
四，虽然央行先后降准降息，但是实际上房地
产的利率仍然处在历史高位；第五，上半年以
刚需为支撑，投资和改善性产品，市场依然还
较为冷清。”

金琪昌认为，现在的市场形势和去年以
及今年年初的时候是有天壤之别的。不过，
并不代表完全回暖，把当前市场的良好表现
称作为一波行情，可能会更加准确。

虽然在这波行情里，各种类型各种档次
的项目都出现了热销典范，但也并非所有项
目都好卖，性价比依然是能否热销的重要条
件。若冷静下来观察一下，也不难发现，当前
楼市仅限于成交量大幅上升，而非价格的明
显上涨。

据克尔瑞公布的数据显示，今年上半年，
橄榄城、蓝堡湾、升龙凤凰城、正商明钻、正商
城、郑州二七万达广场、普罗旺世、升龙城、中
原新城等成交量领先的项目，营销手法多种
多样，但归结到一点，仍绕不出“以价换量”。

因此，对于新上市的项目如何取得良好
的销售业绩，赵爽则建议房企继续保持以价
换量的手段赢得市场。

博弈白热化，楼市变数仍存
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“限住不限商”，商办物业短期内迎来
窗口机会期，但未来三至五年形势会有所
恶化。因为自住宅推出限购令后，商业地
产迎来发展热潮，供应阶段性喷发，但泡
沫、风险也随之出现，甚至出现供求失衡。

据统计，近一年以来，市场商业供应

量远高于去化量，大量住宅项目均附带商
业服务性质，未来商业存量将大量增加，
市场压力逐渐显现，部分转型中的开发企
业对商业运营模式缺乏清晰的认知，导致
运营中出现较大风险，或许将面临同质化
与招商难、运营难的问题。

商业地产：供应激增，风险并存

有需求的购房者相继入市，房企推盘热情高涨。有需求的购房者相继入市，房企推盘热情高涨。

楼市资讯


