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竞争激烈各市场寻找定位撇
开服装市场一片繁荣不说，重新聚
焦目前的服装市场现状，一个不容
乐观的事实摆在人们的面前：一些
规模较小的批发市场，并未对河南
之外的城市市场形成宽广的辐射
力；在经营定位上，市场之间重复
建设现象严重；商户的经营成本越
来越高，一些商户明显感到竞争的
压力大，生意日渐难做。

在调查中，这样的现实得到了
印证。在采购商对火车站商圈的
评价中，认为商圈主要的劣势就是
同类型产品太多，同质化严重，这
一观点占到了28%的比例。

不仅服装市场自身存在的一
些问题制约着市场的发展，来自外
界的竞争对手也给服装市场带来
了不小的潜在威胁。

如周口的荷花市场、洛阳的
关林市场、安阳的柏庄服装市场、
新乡长安温州服装城等省内的区
域服装市场纷纷崛起，蚕食了许
多原来到郑州进货的县级商户；
省外的部分省会城市也逐渐兴起
的服装市场，又和郑州争夺了山
西、陕西、河北、山东、安徽等地的
部分商户，在这些内忧外患的冲
击下，郑州各个市场必须寻找自
己的经营特色，才能在激烈的竞
争中立于不败之地。

毫不夸张地说，是“钱景”诱人
的收益加速了服装商圈的扩张步
伐。一些服装市场商铺的出售价
格，每平方米已热卖到 7 万元到 8
万元，一间十多平方米的商铺就要
上百万元，而商铺出租的价格也涨
到了每平方米 400 元到 1000 多元
的天价水平。

这么高的房价需要多少年才
能收回成本呢？业内人士算了一
笔账，位置较好的商铺每平方米的
出租价格一般在 600元到 1000元，
一间 10 平方米的商铺一年的租金
收益在 7万元到 12万，七八年的时
间就能收回投资，而余下30年的租
金收益则更加诱人。

然而，火车站区域道路拥堵、
秩序混乱、环境堪忧，也为广大市
民所诟病，火车站商圈环境亟待升
级改造的现实，刻不容缓。

（本文相关数据来源：新生代
市场监测机构、金门面商业地产）
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郑州火车站商圈是全国中
部地区著名的以服装、小商品批
发为主的商圈。目前，商圈内有
银基商贸城、世贸商城、锦荣商
贸城、天隆服装城、钱塘衣城、苑
陵商场、郑州国际小商品城等
10 多个市场，共有服装及相关
商户 1 万多户。其中，银基、世
贸、锦荣的商户数量最为可观。

作为中部地区服装及小商
品批发市场的集散地，火车站商
圈即将面临批发市场外迁的变
局。经过多年发展，火车站商圈
辐射力不断扩大变强，市场持久
繁荣，价格与款式在形成优势的
同时，道路拥堵、秩序混乱、环境
堪忧，也为广大市民所诟病，市
场环境亟待升级改造。

记者 梁冰/文 慎重/图

当郑州这座城市还在睡梦中时，火车站地
区的服装市场已经是车水马龙，人声鼎沸了，从
全省各地以及周边省市拥进这里进货的商户给
这座城市带来了最早的问候。

据统计，银基每天的人流量在 10 万人以
上，赶上节假日要超过 20 万人。

服装市场巨大的人流、物流带动了银行、餐
饮、酒店、旅游等行业的快速发展。粗略估计，
火车站周围扎堆 30 多家酒店，几百家餐饮单
位，十多家银行，每天几十万人在此采购、仓储、
运输、销售、住宿、用餐。

不言而喻，火车站服装市场的蓬勃发展为
中原经济的发展推波助澜。

据介绍，整个火车站地区服装批发市场每

天人流量超过20万人。郑州服装商会透露，全
市服装业从业人员有30万人。其中，从事批发
零售的人员近20万，火车站周围大大小小有13
家服装批发市场，商户1万多户，每年销往全国
各地的服装达5亿件，年成交额超过100亿元。

在这里，服装商户主要以批发商和经销商
为主，约占 50%；其次为服装总代理或总经销，
约占33%；厂家直接设点的比例约为8%。

从销售地区来看，覆盖河南省及山西、山
东、河北、安徽、湖北等周边省市。其中，河南省
内的比例为77%，省外为23%。

“可以说郑州服装市场是全国服装市场的
晴雨表，这里价格的变动直接影响着全国服装
市场的价格。”郑州服装商会有关负责人表示。

商户1万多户，每年销往全国各地的服
装达5亿件，年成交额超过100亿元

火车站寸土寸金，无法复制的地理优势让
服装市场的商铺热得烫手。

当银基商铺租金从每平方米的几十元飙升
到几百元，甚至 1000 元还租不到的时候，原有
的批发市场争先恐后升级换代，相继推出二期、
三期，以往未能分羹的商家更是紧锣密鼓地圈
地盖楼，在新一轮的投资热潮赚得盆满钵满。

世贸商城在2010年成功推出一、二期商铺
之后，2011 年又马不停蹄地开发三期工程，时
下，已经成为即银基商贸城之后的第二大服装
批发商城；天荣时装城二期投入使用，锦荣商贸
城二期工程正在建设中。特别是恒泰和金城服
装广场横空出世后，又掀起了新一轮抢夺商铺
的热潮。

当前，正在建设中的金智·万博商城二期，
建成后将与一期联通经营。一期建筑规模约6

万平方米，二期建筑规模8.7万余平
方米，将成为火车站商圈乃至中部
地区规模最大的小商品批发市场。

刚刚面世不久的正弘·凯宾城，

处于郑州最成熟的两大商圈“二七商圈”及“火
车站商圈”的交会区域。该项目规划地下 1~3
层为停车场，地上 1~4层为大型商业，4层以上
是高达45层的超高办公楼，建成后将成为该区
域地标性项目。

莅临这些市场的现场采购商，以终端零售
商和散户为主，占比高达99%。他们认为，火车
站商圈产品多样，同类型产品有价格优势，有相
熟的经销商，拿货方便。

从商户的销售情况来看，火车站商圈有着一
定的零售基础，特别是银基、金城、万博三大市
场。九成以上的消费者在过去一年中，曾到过火
车站商圈逛街。其中，54%的消费者到火车站的
频率达到每三个月1次以上；36%的消费者逛火
车站商圈达到每月1次以上，已有一定的消费惯
性。商圈内服装人均年消费达783元，占其全年
服装消费的42%，服装消费有一定基础。

想必以上这些，都是形成火车站商圈一直
持久繁荣的动因，也是铺价、租金一年高似一年
的理由。

同类型产品太多，同质化
严重，外界竞争对手带来不小
的潜在威胁

激烈竞争下商户
的压力日益加大
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