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观点

全扫描
全扫描7月份70个大中城市住宅销售价格变动情况公布50个城市房价环比上涨

郑州小户型房子涨幅最小
业内人士认为到今年年底市场房源基本能供需平衡

8 月 18 日，国家统
计局公布了7月份70个
大中城市住宅销售价格
变动情况，50 个城市新
建商品住宅价格环比上
涨，上涨的城市数量比6
月份翻了一番；有38个
城市的二手住房价格出
现上涨，上涨城市的数
量 比 6 月 份 增 加 了 7
个。其中，郑州市 7 月
份新建商住房价格环比
上涨 0.3%，90 平方米及
以下小户型涨幅最小，
为0.2%。

记者 胡审兵/文
马健/图

消费者在某房地产项目售楼部选房。消费者在某房地产项目售楼部选房。
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与 6月相比，70个大中城市中，新建商
品住宅（不含保障性住房）价格下降的城市
有 9个，持平的城市有 11个，上涨的城市有
50 个。环比价格上涨的城市中，涨幅均未
超过0.7%。对比来看，7月份上涨的城市数
量增加了25个，数量翻了一番，同时，6月份
房价环比涨幅最大没有超过0.6%。

二手住房方面，与6月相比，7月份上涨
的城市数量及涨幅均出现上升。70个大中
城市中，价格下降的城市有20个，持平的城
市有12个，上涨的城市有38个，比6月份增
加了7个。环比价格上涨的城市中，涨幅均
未超过 2.2%，比 6 月份最大涨幅 1.1%相比
增加了1倍。

新房上涨城市数量翻了一番

从中部六省省会城市来看，7月份新建
商品住宅涨幅最大的城市为南昌市，环比上
涨了0.4%，其次为郑州市，环比上涨了0.3%，
合肥市以0.2%的涨幅居第三位；二手住房方

面，除了长沙市环比下跌0.1%外，其他5个城
市均环比上涨，其中太原以 0.3%的涨幅居
首，郑州与合肥以0.2%的涨幅并列第二位，
武汉与南昌以0.1%的涨幅并列第三位。

郑州房价涨幅居中部省会城市第二位

从分类统计来看，在90平方米及以下、
90~144平方米、144平方米以上三个类别的
套型中，7月份郑州市新建商品住宅价格环
比涨幅分别为 0.2%、0.4%及 0.3%。也就是
说，当月，郑州90平方米以下套型的新房涨
幅最小，90~144平方米新房涨幅最大。

不过，郑州市7月份二手住房各套型价
格涨幅变动与新房截然不同，三种套型面积
的二手住房价格环比涨幅分别为 0.2%、
0.1%及 0.4%，即 90~144平方米的二手房价
格涨幅最小，144平方米以上的二手房价格
涨幅最大。

郑州90平方米及以下新房涨得最少
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7月下旬至8月上旬，国务院
派出8个督查组对16个省市贯彻
落实房地产市场调控政策措施情
况进行了督促检查，包括河南、北
京、天津、辽宁等多地楼市调控政
策执行情况，均得到督查组的肯
定。郑州市房管局8月16日也召
集部分开发企业召开座谈会，强
调坚持房地产市场宏观调控不放
松，确保房地产市场价格稳定、健
康发展。

如何看待当前的郑州房地产
市场，后市发展会如何？河南省
房地产业商会常务副会长兼秘书
长赵进京分析，经过今年前几个
月开发商以价换量的促销，目前
开发商已分化成三种情形：一是
销售业绩很好，现在开始了逆市
扩张；二是部分开发商加快开发
节奏，加紧市场投放；三是还有一
些中小开发企业仍处在以价换量
的阶段，加快存量房的消化。

“从目前的情况来看，现在市
场上高档房供需量已达到基本平
衡，中低档房数量供略大于求，总
体来看市场房源供略大于求，供
应量略有结余。”赵进京认为，如
果再有两个月的消化，到今年 10
月份，郑州市场上房源供需情况
将接近 2009 年，“就是供应量超
出需求量200万平方米左右”，到
今年年底，郑州市场房源能基本
实现供需平衡。

对于这几个月楼市量价齐升
的原因，赵进京称，主要还是一
些刚性购房者结束了观望状态
入市购房，同时央行连续两次
降息以及国家出台系列稳增长
的政策措施，客观上也有利于
房地产市场的发展，“与去年相
比，预计今年郑州房价平均涨幅
能在14%~19%”。

业内人士：
年底前，市场房

源有望实现供需平衡
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昨日，记者先后来到沙口路与农业路口
北侧的一处楼盘以及农业路与天明路口附
近的一处楼盘，碰巧赶上这两个楼盘都是当
天开盘。

上午11时许，在沙口路附近的楼盘，售
楼大厅坐满了人。记者从一位销售人员那
里要了一份销售价格表查看，其中一栋楼房
价从每平方米 6200元左右，最高到 7000元
左右，另一栋楼因为紧挨着沙口路，房价均
在每平方米7000元以上。

已经交了2000元订金的市民谢先生把
记者拉到售楼部门外聊天：“我这回看了好
多个楼盘，相中了这个，选了一个89平方米
的户型，就是价格有点高，2000元订金可以
抵每平方米100元的房款。”谢先生说，该楼
盘5月份时开过一次盘，当时房价在每平方
米 6000 多元，时隔两个月，每平方米快涨
1000元了。

中午 12 时许，记者在天明路附近的一

楼盘看到外面宣传称，首付 2.6万元就可以
买房。“这次主推的是小户型，面积从 32平
方米起，房价在每平方米 8000多元。”马小
姐介绍。

在售楼大厅，马小姐称，他们一期项目
中有一种 30多平方米的户型，现在出租月
租金为1400元，“这次开盘的房子位置比一
期的还好，肯定也能租上这个价”。记者得
知，该楼盘今年以来每平方米上涨了四五百
元，其中 8 月份这次每平方米上涨了 100
元。“要是真想买房，还是得趁早买，你要是
年初买的话，一套 90平方米的房子比现在
就少付了三四万块钱。”马小姐说，如果当天
能买的话，每平方米能优惠200元另外再优
惠两个百分点。

对于现在房贷利率的执行情况，两个楼
盘的销售人员均称，如今随着楼市转暖，首
套房贷基本上都执行的是基准利率，基准利
率下浮的情况非常少。

房价在上涨，房贷利率优惠少

2012中国沿黄区域名优
商品博览会闭幕

本报讯 昨日，2012中国沿黄区域名优
商品博览会暨第十届中国郑州糖酒食品交易
会、第二届中国国际面业暨精品粮油展览会
在郑州国际会展中心圆满落下帷幕。

据介绍，此次博览会 3 天会期中，采购
商、专业观众突破3万人，普通观众近10万人
次。大会首日现场成交便突破 3亿元，截至
展会最后一天的上午，现场签约金额超过 7
亿元，预计持续性成交额超过10亿元。

本届博览会参展品种覆盖了酒类、饮料
类及各类休闲食品、特色食品、肉类食品、烘焙
食品、奶制品、食用油、调味品等，以及沿黄九
省特色产品等，在参展规模、产品种类、影响范
围等方面均创郑州糖酒会历史第一。

中国贸促会展览部部长顾超表示，目前
中国贸促会在河南省支持的展会已达 5个，
今后，他们还将加大对河南的支持力度，强力
支持中原经济区建设。 记者 胡审兵

全国鸡蛋价格9个月后
重回每斤5元

据新华社电 据新华社全国农副产品
和农资价格行情系统监测，与 17 日相比，8
月 18日，蔬菜、肉类、食用油价格以涨为主；
鸡蛋价格上涨；水果、水产品价格微幅波动；
成品粮、奶类价格基本稳定。19 日，禽蛋价
格继续上涨，水果价格稳中有涨，水产品价
格以降为主。

监测数据显示，今年 5 月下旬至 6 月上
旬，全国鸡蛋价格持续快速上涨，6月11日创
下此轮涨势的最高水平，每斤为4.89元；6月
中旬至7月中旬价格不断回落；7月下旬以来
再次出现明显涨势；近日涨速加快，8月18日
价格升至2011年11月中旬水平，每斤为5.00
元。目前，全国鸡蛋价格仍低于 2011 年同
期，8月18日价格同比下降6.0%。

曹凤岐：新三板应限制个
人投资者

据新华社电 北京大学金融与证券研究
中心主任、北京大学光华管理学院教授曹凤
岐认为，“新三板”是市场的叫法，但实际上更
应将其定义为股权转让市场，而不是股票交
易市场，这和A股主板市场是不同的。同时，
要清楚新三板不具备发行功能，并不是在社
会上招收新股本，这与大众散户交易的A股
投资不同。新三板交易只涉及资产存量，不
涉及增量，不该有很活跃的交易量，否则A股
的种种问题又将出现。也正因为新三板是为
上市做准备的市场，所以不活跃并不是坏
事。应给企业准备的创业板市场，正是由于
过多的个人投资者进入而定位错误。


