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与一般商业地产往往注重土地开发不同，
商贸物流性质的商业地产则侧重于建成后的
经营与发展。二者最大的区别，在于后者的可
持续发展性强。

华南城由于涵盖了商贸物流的上、下游各
个产业链环节，从原辅材料到生产加工，再到
仓储、物流、运输，以及批发销售和商贸会展，
将产前、产中、产后整个行业链条都集中起来，
形成一站式交易服务。因此，它对各个行业链
的带动功能，是其他模式无法比拟的。

据郑州华南城负责人介绍，围绕着“商贸
物流”这一核心定位，华南城对周边的就业、生
活、税收甚至城市化发展方面，都将具有深远的

影响。
应中原经济区建设之运而生，顺中心城区

市场外迁之势而为。郑州华南城依托这双重
“利好”进入商都郑州，依托其中原腹地的交通
优势和支柱型商贸物流业基础，以皮革原辅
料、五金建材灯饰、纺织、机电设备、副食干料、
酒店用品及厨具、小商品、家具家居饰品以及
奥特莱斯商贸休闲中心等十二大类产品的原
材料及产成品交易市场为核心，集商贸交易、
物流集散、展示推广、信息交流、创新促进、产
业培育、特色旅游、城市化综合配套等八大功
能于一体。

未来，在这座配套完善、超大规模的商贸

物流城里，足不出“城”就能满足生活、就业、娱
乐等方面的需要。对于企业来说，规模效应和
便利的交通支撑，能为其节省大量的采购生产
成本，人气和发展前景自然不言而喻。

城市发展是一个新陈代谢的过程，市场外
迁事实上是一次专业市场聚集化发展、强化区
域发展格局的新机遇。

正如业内专家所言，通过市场置换来实现
优质资源最大化，这才是城市发展的根本目
的。

外迁，迁走百家批发市场，迁来一座商贸
物流城。是逆势而为，还是顺势而上，华南城
已经用行动做出了选择。

布局无序、业态落后、市容脏乱……
郑州中心城区市场外迁是大势所趋，更是势在必行

市场外迁，迁来一座华南城
未来，华南城将形成国际化、现代化、超大规模和辐射力的“大中原

商贸物流核心”，成为郑州市场外迁主要承接地

近期，随着市政府
“郑政 2012 第 23 号”文
件的发布，“市场外迁”
成为郑州市民热议的关
键词。过去，郑州专业
市场的布局着实让人头
疼，巨大的人流车流、拥
挤落后的经营业态、日
趋增长的土地价值……
这些不利因素成为有

“批发集聚圈”称号的郑
州的发展瓶颈。

从这个角度来说，
郑州中心城区市场外迁
是大势所趋，更是势在
必行。

从更大的层面看，
随着中原经济区建设上
升到国家战略层面，郑
州将进入大开放、大发
展的历史阶段，发展中
的郑州同样迫切需要一
个国际化、现代化、超大
规模、具有强劲辐射力
的“大中原商贸物流核
心”与之匹配，进而发
挥、引领和承接中心城
区批发市场外迁的使
命。

同时，相应的问题
也浮出水面——外迁，
迁到哪儿？谁能容纳？
又该怎么容纳？

怎一个“迁”字了
得。

记者 王磊

谁将担负起这一使命？
“把华南城作为市场外迁的主要承接地。”日

前，郑州市政府《关于加快推进中心城区市场外
迁工作的实施意见》中便明确回答了这个问题。

对于商贸物流业，华南城这个名字如同万
达之于商业地产、百盛之于连锁百货一般，是
理所当然的“领航者”。这个“城”，是真正意义
的城，建成后的郑州华南城将成为集商贸交
易、物流集散、展示推广、信息交流、创新促进、
产业培育、特色旅游、城市化综合配套等八大
功能于一体的超大规模现代综合商贸物流城，
是一座现代化的新城。

与郑州市政府在市场外迁中“一区两翼”

的规划不谋而合，华南城则有着独具特色的
“一体两翼”运营模式：“一体”即整合各类分散
的专业化市场，形成超大型综合商贸物流中
心；“两翼”即紧邻主体的配套住宅和完善的一
站式商务服务设施。

以“专业市场+展会活动+电子商务”等多
种营运模式互相促进，形成了庞大的建设规
模、完善的服务配套、成熟的专业营运组织，业
界称其为华南城模式中的“三驾马车”。

之后，华南城根据自身的发展形势，在已
有的“一体两翼”集成服务型经济模式和“三驾
马车”运营特色的基础上，又逐渐形成了“七大
核心业务”体系：综合性专业批发市场、仓储物

流配送、综合商业配套、电子商务信息、会议展
览、高档生活配套及综合物业管理。这种极富
创造力和前瞻性的商业模式和运营模式，也就
是在深圳、南昌、南宁、西安、哈尔滨、河源等地
正在实践并不断完善着的“华南城模式”。

未来，郑州华南城秉承“华南城模式”精髓，
着力于实现与商家共存共荣的双赢局面，项目
一期工程于8月28日正式开工建设，建成后的
郑州华南城功能布局分为交易市场、商务配套
和生活服务配套区三大部分。将大幅度提升郑
州市商贸物流业竞争力，优化河南省及中部地
区招商引资和制造业发展的产业配套环境，巩
固与强化郑州的中原商贸物流中心地位。

作为郑州商贸物流业发展的“一号工程”，
华南城可谓集万千宠爱于一身，那么他究竟有
着哪些不可替代的优势呢？

首先是面积大，郑州华南城项目总规划建
筑面积 1200 万平方米，其规模相当于深圳华
南城的5倍，在全国现有华南城中规模也属最
大。项目建成后将增加5万个创业机会、20万
个就业机会和每年数十亿的税收。

其次是区位优，郑州华南城位于郑州新郑
市龙湖镇内，东邻潮河，西接郑新快速路，南至
107连接线，北到双湖大道，与二七区、管城区
接壤，比邻航空港；至市中心二七广场、郑东新
区CBD及新郑机场分别只有 16公里、22公里

和12公里，距京广铁路货运站和京港澳高速、
机场高速、绕城高速的出口仅2~5公里。

第三是业态全，郑州华南城的七大核心业
务，涵盖建材、五金、汽配、摩配、小商品、生产
原辅材料等多业态专业批发市场，覆盖上下游
全产业链的核心业务。电子商务信息协助专
业批发市场、零售商户开拓网络销售渠道，仓
储物流配送为园区提供不可或缺的物流服务
支持，高档生活配套为园区及周边提供一应俱
全的硬件设施和软件服务，综合物业管理为华
南城整体运营及物业升值提供有力的支撑。
七大核心相互促进，相辅相成，共同奠定华南
城向上的原动力。

尤其值得一提的是，郑州华南城还以全国
首个会展商贸城市为定位，按照资源共享、一
体化构建、业态融合的建设原则，将郑州华南
城项目与新会展中心同步建设。在功能布局
上，两大工程业态将充分融合，打造项目局部
集产品展览、会议交流、商务办公、观光旅游、
餐饮住宿、购物娱乐为一体的会展综合体，打
造国家级会展中心和会展商贸城。

这几大优势，就好比是华南城发展的“驱
动轮”，在助推郑州华南城成为“中部商贸物流
航母”的同时，更进一步证明了郑州华南城完
全有能力承接郑州批发市场外迁，并确保外迁
市场的明天一定会繁荣发展。

“城”来了，华南城成市场外迁主要承接地

万千利好，华南城确保批发市场迁后繁荣

升级换代，华南城成大中原商贸物流核心

郑州华南城鸟瞰图


