
现象 过半成交金额没受到监管
郑州市2010年12月10日起开始实施存量房网上

交易和结算资金监管，解决了卖方担心收不回来房款、
买方担心房子无法过户的“信任”问题，被称为二手房
交易的“支付宝”。

不过，该政策实施一年多来，由于很多买卖双方意
识不到或者不了解资金监管的重要性，让二手房交易
的“支付宝”流于形式，也因此产生了买卖双方没有料
到的纠纷。

根据郑州市房管局公布的数据，今年前 7个月成
交的二手房，按照评估价测算的二手房总成交金额约
为55亿元，平均每套房成交金额约为47万元。可同期
实际办理监管的资金只有26.4亿元。即便剔除一些特
殊的免除监管的情形，以及买卖双方实际成交价可能
低于评估价的状况，大约也有过半的二手房实际成交
金额游离于资金监管系统之外。

提醒 二手房交易资金监管免费办理
“二手房交易资金监管完全免费办理，不收取买卖

双方任何费用。”市房管局市场处相关负责人王光乾
说，实行资金监管后，房源信息经网上交易系统审核，
被确定真实、可靠后，再汇集到统一的网上交易平台，
并通过郑州市住宅与房地产业协会网站360房产网实
时对外发布，供买房者甄别、查询。

案例一：先给首付再办抵押，骗完房钱人间蒸发
刘某将一套房屋以33万元卖给蔡某，蔡某提出先

支付8万元，等办理完过户手续，再把房子抵押贷款后
交付25万元购房余款。办理了房屋转移登记手续后，
蔡某却拒不交付剩余房款。刘某到房管局查询发现，

“自己”的房子已经被抵押贷款31万元。刘某报案后
发现和自己一样遭遇的还有5个人。原来蔡某在没有
实际履行能力的情况下，以支付部分购房款为诱饵，骗
取多个被害人与之签订房屋买卖合同，过户后再把房
子抵押贷款。一共骗取98万元据为己有。

案例二：急于买房考察不细，房产拆迁房款难退
市民李某经朋友介绍准备买一套学区房，没有到

现场仔细考察，就与房主签订了买卖合同，双方约定在
交易过户前先付房主30%的房款。双方共同来到房管
部门申请办理过户手续，但没想到的是10天后李某来
交易大厅取件时，工作人员告诉他所购房产3天前正
式列入拆迁范围，产权过户手续已停止办理。房主答
应退还30%的房款但不能马上兑现，因其已将房款用
于他处，一时再无法凑齐李某的房款了。

案例三：不真实成交价合同，造成惨重代价
王女士看中了刘先生位于二七区的住宅，商议以

70万元成交。签协议时王女士和刘先生商量说：“《买
卖合同》中就写50万元，可以少交点税。”刘先生心想
对方只要一分不少把钱给自己就成。在房产办事大厅
办理了资金监管手续，按照《买卖合同》成交价50万元
进行了监管。之后，刘先生向王女士要余下的 20 万
元，王女士坚决不承认，说要按双方签字成交的《买卖
合同》执行。于是，刘先生将王女士告上了法院，但法
官依据《合同法》规定，当事人应当按照约定履行自己
的义务，不得擅自变更或者解除合同。依法成立的合
同，受法律保护。刘先生付出了沉重的代价。
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前7个月成交金额约55亿元，实际监管资金26.4亿元
过半交易资金游离于监管账户之外

二手房交易“支付宝”
买卖双方都没用好

本来是为二手房买卖双方提供放心交易保证的存量房网上交易资金监管，实施一年多
来，由于一些买卖双方不够重视，引起了不少纠纷。昨日，郑州市住房保障和房地产管理局相
关负责人呼吁：二手房交易资金监管完全免费实施，对维护买卖双方的权益非常重要，不要等
到出现纠纷了才想起“吃后悔药”，目前市房管局四个办事大厅均可以办理资金监管业务，咨
询电话为67182653、67172615。 记者 胡审兵


