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“地段，地段，
还是地段”，房地产
中的这一“金科玉
律”不仅适合住宅，
更适用于写字楼。
写字楼作为企业办
公、展示企业形象
和 实 力 的 物 质 载
体，区位和地段很
大程度上决定了它
的最终价值。

从 经 三 路 、农
业路、未来路，到郑
东新区 CBD，再到
高铁商务区，郑州
的写字楼随着地段
与区位的不同，呈
现出不同的时代特
征与品位。如今，
由于新客运东站的
即将投入使用，高
铁板块正成为郑州
写字楼又一个集中
放量的地方，而这
里也成为郑州商务
办公项目再次“升
级换代”的高地。

记者 梁冰

从“一个屋子，几张桌子”，到高科技、花园式
商务基地；从原来的“商住两用”到现在的5A级商
务集群，郑州写字楼市场经历着跳跃式发展。

上世纪90年代，可以说是郑州写字楼的市场
萌芽期。自1997年以后，真正意义上的写字楼开
始产生。这个时期的写字楼已经开始注重物业
服务，可以称之为市场探索期。

“裕达国贸”、“思达数码大厦”、“未来大厦”、
“广汇大厦”等一批写字楼，在这一时期出现。另
外，还有像“融丰花苑”、“华林广场”等集办公、住
宅为一体的商住楼的出现，活跃了写字楼市场。

进入2004年以后，郑州的写字楼市场迎来快
速发展时期，写字楼市场的分布区域逐渐扩大，
并形成了较为明显的写字楼区，如经三路、农业
路、未来路。

与此同时，郑东新区的开发建设，更是催化了
郑州写字楼市场的爆炸式发展。信息大厦、联合
中心、蓝码地王大厦、绿地世纪峰会、顺驰第一国
际等现代化的高端写字楼成了郑东新区的标杆。

2009年，郑州写字楼市场，再度迎来发展契机。
为抑制房地产过热发展，一系列针对住宅市

场的调控政策先后出台。在密集的市场政策调

控下，住宅市场投机、投资的行为受到抑制，大批
资金开始转向写字楼及其他市场。郑州市写字
楼由此开始进入“井喷”时期。

进入2010年下半年，郑州市写字楼发展逐步
成熟并出现分化，高端写字楼出现，写字楼价格
节节攀高。这个时期，绿地之窗、建业总部港、千
玺广场等高端写字楼项目开始出现。

尤其是2011年至今，围绕在CBD副中心的新
郑州东站周边，十多个国际5A甲级写字楼集中放
量，高铁板块成为继CBD之后又一炙手可热的商
务区域。

火车一响，黄金万两，如今，高铁“将响”，黄金
又该多少两呢？

汇艺中心（文化产业大厦）、楷林 IFC、凯利国
际中心、易元国际、绿地中心、升龙广场、美盛中心
等近400万平方米的国际5A甲级写字楼，正在高
铁所属区域“齐头并进”。

不少业内人士认为，高铁商圈将引领郑州商
务版图的新一轮巨变，这里将是郑州的未来之心。

“这一区域的写字楼基本是一次性到位，而其
他区域则是一两栋、一两栋的出现，所以就产生了
所谓的‘过剩’问题。”卞聪认为，这对于投资者来
说，其实是一个极好的机会。

“短期内显示出供过于求的现象，可以让置
业者得到实惠，有更多选择；也可以让不成熟的
区域快速走向成熟。”卞聪说道，未来，高铁商圈
的钻石级地位将无可替代，不会再存在“过剩”的
问题。

“高铁附近的商机非常大。因为这里的交通
发达，其他区域不能相比。”河南易元置业总经理
郭春洋分析道，新郑州东站是一个由高铁、地铁、

轻轨、河南省汽车总站、郑州市汽车总站组成的
“五站合一”，交通便利程度最高。高铁的开通，将
拉近郑州与周边地市的距离，与洛阳、开封、许昌、
新乡等城市形成“半小时都市圈”，把这些城市的
购买力吸引过来。

河南财经政法大学教授刘社认为，随着高铁
的开通，会有更多的人入住这一区域，届时，高铁
商圈的效应会更加显现。

郭春洋认为，郑州高铁商圈的写字楼
有着区别于其他区域的明显特点，如档次
高、品位高、功能全、配套完善。

“市区的写字楼大多停车位不足，电
梯容量不够，而高铁商圈的写字楼，在进
行电梯、停车位的规划时，都是按照长远

规划设计的，不会出现车无处停、上下班
高峰期电梯进不去的情况。”郭春洋说道。

所谓“商者无域、相融共生”，在汇艺
置业营销副总王伟杰看来，高铁片区将吸
引更多高端企业入驻，近在咫尺的高铁，
将大大降低企业与其他城市的交通和时
间成本，如此之下，高铁片区的商务活动，
无疑会比其他区域更加活跃、高效、便捷。

“就汇艺中心（文化产业大厦）来说，
空间更宽阔、进深更合理、层高更高，配套
也更加完善。在这里不仅可以办公，还具
有金融、酒店、餐饮、休闲、会议等功能，这
些对后期的物业增值，会非常有帮助。”王

伟杰说道。
而由铁科赛得置业开发的凯利国际

中心，也有着不同凡响的特色。如超量停
车位、超大花园广场、专属高端配套、成熟
物管经验等。

尤其值得一提的是“专属配套”，凯利
国际中心专门配备有私属总裁电梯，还有
专属会所、专属会议室、屋顶花园等，满足
商务人士餐饮、会议、休闲等多种需求。

“高铁片区的写字楼是‘升级换代’产
品，无论是区域配套、楼盘品质，还是城市
的运营能力，都有了大幅提升，更显示出

‘国际范儿’。”王伟杰表示。

郑州写字楼跳跃式发展 高铁板块热过CBD

五维交通体系 让高铁商圈钻石地位无可替代

高铁片区写字楼“升级换代”更显“国际范儿”
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