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B08
地产人物

正在进入的高铁时代，
不仅改变了时空观，会对我
们的生活带来直观的影响与
变化，更重要的是将会影响
城市、区域发展的模式。面
对这样的历史机遇，长袖善
舞的写字楼开发商早已行
动，围猎新客站成为他们一
致不二的选择。

然而，商务地产作为一
个全新的课题，尚处于发展
的过渡阶段，在备受关注的
热点区域，难免沙石共存，投
资和置业者又该如何着手，
才能确保自己的财富安全？

记者 王亚平

怎样的财富密码才可确保价值攀升？
随着中国的对外开放，计划经济向市场经济过

渡，多元化经济得以迅速发展，与之相呼应的各类公
司应运而生。功能设施齐全的商务化写字楼、具有特
殊生存空间的商住楼迅速崛起，为各类公司提供了较
为理想的办公空间，进而拉动了房地产业的迅猛发
展。

如今，受城市规划及高铁影响，郑州未来城市发
展将进入中心区、新城区、高铁商务区的三极模式，眼
下最热的高铁商务区由于商业地产汇聚，无疑更吸引
投资客的目光。

然而，发展时间尚短，企业实力各不相同，商务地
产市场的现状是沙石共存。“定位准确、规划合理、招
商得力、管理先进”的写字楼项目还严重不足。那么，

“该如何正确看待高铁商务的价值？又该如何理性置
业与投资？”不少投资客产生了这样的疑问。

作为中原商务空间的引领者，楷林置业始终走在
行业前端，楷林 IFC也位于高铁高铁商务区的核心板
块。

对于投资者最为关心的问题，郑新桥娓娓道来，
“高铁便捷、准时到达的优势，将带来越来越多中高端
人群的汇聚，这使得高铁商务区具有爆发性的增长潜
力，但并不意味着所有的周边物业价值都能攀升。据
专业机构研究，距离高铁出站口半径 500~1500 米距
离的写字楼物业区位价值会更凸显，除此之外，项目
的外观与内在布局、商务配置、客户选择等方面也颇
为重要。”

他建议投资者也应从单纯追捧价格、硬件等要素
过渡到对写字楼软实力的分析思考上来，“物业服务
就是写字楼的第二次生命，它昭示着企业的责任感，
不过在现实中，大部分投资客往往没有深入了解到这
一方面；与住宅地产相比，写字楼开发则更为复杂，这
就意味着在选择投资产品时，项目定位是否精准、企
业实力及开发经验都是考量的重要方面。”

“高铁带给我们生活的改变，不亚于
任何一次新交通方式的变革，它缩短了城
市与城市之间的时空距离，加强信息流、
人才流、资源流的互通，我们正在进入的
高铁时代，不仅会对我们的生活带来直
观的影响与变化，更重要的是将会影响
城市、区域发展的模式。”谈及即将投入
使用的新郑州东站，河南楷林置业董事
长郑新桥如此直言高铁时代的新契机。

在他看来，高铁设的站点不会太
多，一些大城市往往更受益于高铁时
代的来临。因为为了共享商务、政务

资源配套，提升商务效率，越来越多的
企业会将总部设于多条高铁线路交会
的省会城市。

比如北京、上海、郑州、长沙等这
些城市，随着高铁线路的丰富，各种资
源汇聚于此，将让这些城市的经济得
以快速隆起。

“这就如城市发展初期，黄河、长
江、珠江水系流经的区域都快速发展
一样，交通的便捷和可达性就会给一
个城市带来前所未有的发展机遇。不
过，面对高铁全面开花的局面，郑州又

该以怎样的产业、金融政策吸引资本
的进驻？让人才、资源价值得以最大
化发挥，是当下需要着重考虑的问
题。”郑新桥认为。

在他看来，在高铁时代，城市发展
也已经不再是过去单个城市之间的竞
争，而将逐步转向以城市群为主体的
群体竞争。那么随着未来城际高铁的
增多，在速度、频次和便捷消费等层面
的优越性，将使中原城市群之间以及
各城市群之间的社会、经济、产业、生
活大融合愈走愈近。

将推动一部分城市经济隆起【
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】


