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B11
封面解读

让“概念失语”要“产品发言”
“好房子”五大标准：生活便利、绿化率高、人性化、配套齐全、户型合理

购房者：
从生活细节中，寻找好房子的标准

购房者马先生表示，什么样的房子才是具
有品质的好房子？相信100个人会有100种答
案，很难找到符合大众愿望的一致标准。房子
作为我们赖于栖居的家园，在每个人心中都有
一个理想居所。

于是，他把好房子的标准进一步细化，总
结人们对好房子主要的需求，从具体的生活细
节中寻找好房子的标准。

确定 5 公里生活圈。开车或乘公交车的
上班族，若平均一天有两个小时花在交通上，
一年就有约一个月的时间待在车里。因此，人
们对好房子的标准有一个约定俗成的定律，也
就是以 5公里生活圈作为选择楼盘的一个量
化标准，即所选房子在5公里范围内最好有一
个尽量完善的配套。

其次，小区绿化要达到35%以上。居住环
境有一个重要的硬性指标绿地率，指的是居住
区用地范围内各类绿地的总和占居住区总用
地的百分比。由于居住区绿地在遮阳、防风防
尘、杀菌消毒等方面起着重要作用，所以有关
规范规定：新建居住区绿地率不应低于30%。

另外，社区设计人性化。一个社区的人性
化设计可以体现在多个方面，例如人车分流，
保证交通的便捷性、安全性以及减少对居住环
境的影响；商住分区，娱乐购物影响不到居住
的安静和安全；住宅布局成街区式，利于形成
良好的邻里关系等，生活配套相当完善。

同时，社区配套齐备。一个社区的配套是
整个置业生活中必不可少的组成部分，有的是
引进了大型超市，有的配套学校是与名校联
姻，会所更是功能齐全，吃喝玩乐无所不包，业
主大可以足不出小区门就能满足所有生活和
休闲娱乐所需。

最后，户型要合理。好房子的户型设计一
定要体现舒适性、功能性、私密性、安全性、美
观性和经济性。同时在布局上，空间的社交功
能和私人空间要有效分隔。还有，好房子在户
型上应该具备最合理的居室尺度，保证使用面
积的最大化，保证空间功能的清楚划分。好房
子的产品品质要高，建筑质量要符合标准，户
型要宽敞、明亮；满足更多的通风、采光、景观
视野要求。

近几年来，郑
州楼市产品结构更
加丰满，充足的市
场供应量中，不同
的产品满足了各类
置业人群的不同需
求。在更加注重人
性化、细节化及品
质化的基础上，郑
州楼市产品也真正
做到了“概念失语”
而“产品发言”，进
入“产品时代”。

那么，究竟什
么样的产品能够代
表未来生活的方向，
在市场中拥有产品
力、竞争力呢？购房
者认为，生活便利、
绿化率高、人性化、
配套齐全、户型合
理，是“好房子”的
五大标准。

记者 梁冰

开发商：
将科技转化为生活

方式，为人们的生活服务

我们倡导将科技转化为一
种生活方式，致力于将各种优势
结合起来，为人们的生活服务。

当前，很多开发商显然已经意识
到了市场的变化：郑州的购房者已经
变得相对成熟和冷静，盲目、冲动购
房的情况日渐减少。与之相反，有一
部分开发商却显得并不理性，他们还
在粗制滥造，为这个城市生产着建筑
垃圾，自认为可以钻市场发育过程中
的空子。

然而，业内资深人士耿先生认
为，房地产发展下去，开发商的目标
客户群将相对细分。“市场细分之后，
针对你自己的客户群，应该认认真真
地做好你的产品，不能急功近利，否
则，受损失的将是开发商自己。”

“房地产开发在项目规划设计时
期就需要研究未来市场的情况，这其
中包含着项目卖点的策划。环保、科
技、教育、智能都是未来房地产开发
过程中应重要研究的内容。这些内
容，都不是房地产开发商一方面的事
情，而是整个社会进步的综合结果。”
耿先生说道。

开发商如果不注意这些内容的
运用，那么就很容易被时代潮流甩在
后面。中国房地产业协会城市开发
专业委员会秘书长王平曾提醒开发
商及相关从业人员，先进的东西你不
一定要用，但必须学习。因为你不知
道什么时候就能用上，而现学现用是
来不及的。

“我们倡导将科技转化为一种生
活方式，致力于将各种优势结合起
来，为人们的生活服务。”昌建·誉峰
项目负责人表示。

在该负责人看来，开发商要在价
格尽量低的情况下，做得尽量好。暴
利时代已经过去了，物有所值的房子
才会受人们的欢迎。一方面向先进
的榜样学习，另一方面注重自己市场
的实际状况，这样才是房地产开发的

“正道”。

业内人士：
房子合不合适，要看能否满足你的生活需要

大家都在看房、买房，但我们应该静下来
想想：住宅到底是什么?

耿先生认为，住宅一般而言必须满足5个
基本要素，即交通、教育、医疗、购物、休闲。当
然，前提是满足人们的居住需要，是一个质量好、
能够居住的房子。“我们经常谈‘产品主义’，其实
就是上述 5个基本要素加上居住需要构成产
品主义的基本条件”。

这是一个从“居者有其屋”向“居者优其
屋”转变的时代，“房屋用来居住和生活即是住
宅，说彻底一点，一个居所是用来生活的，是一
种生活态度的影射，是生活方式的反映。”耿先
生认为。

他具体说道，交通是满足基本生活出行的

需要，当下很多偏郊的项目具有较好的价格优
势，但基本交通满足不了，显然是不能热卖的。

没有教育文化的环境，也不能成为合适的
生活住区，“孟母三迁”可见一斑。医疗更是不
需要说了，医疗的重要性在某种意义上已经超
过房子本身。

购物和休闲是城市化赋予现代住宅社区
的基本因素，是城市化的基本要求，人们无法
想象连个散步地方都没有的小区，更无法想象
买生活用品要到几公里外的地方。

“综上所述，生活是住宅的要求，也是它的
本质，住宅就是生活。这个常识对我们选择合
适居住社区也有指导作用，合不合适，看看它
是否满足你的生活需要就好了。”耿先生说道。

这是一个从“居者有其屋”向“居者优其屋”转变的时代，房屋用来居住
和生活即是住宅，说彻底一点，一个居所是用来生活的，是一种生活态度的
影射，是生活方式的反映。

生活配套、社区绿化、户型设计合理、物业管理以及诸多能够显示房企
人文关怀的细节都是好房子的关键所在。
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