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热线新闻

车位价格是如何定出来的？
车位价格逐年攀高，价格究竟是如何

制定出来的呢？
郑州一名不愿意透露姓名的房地产

公司老板说，目前，对于车位定价还没有
固定的标准。

他们的做法是：根据小区的位置，楼房
的价格，参考行业平均状况等因素定价，评
估出可以销售出去的价位。而且，每个车
位的价格也会因位置、类型不同而价格不
同，比如说子母车库（可以停一大一小两个
车位）就相对比两个正常车位要低一些。

对于产权不明的车位，物价
部门规范存在难题

“从我们了解的情况看，好多车位没
有产权证明。”市物价局公用事业价格管

理处副处长陈冀中表示，对于产权不明的

车位，比如车位到底属于开发商的，还是

属于业主的，开发商有无取得产权证等，

物价部门不好介入价格管理。

如果开发商有产权证明，根据价格法

和物权法，物价部门可以规范开发商的价

格行为，但企业有自主定价权，物价局只

能让价格公开透明，明码标价，这个价格

里都包含了什么。

如果开发商没有产权证明，这种买卖

行为是否合法，应该由房地产行政主管部

门界定。如果车位买卖是违法的，物价部

门没有办法介入价格管理，如果管理就是

默认交易合法。

对管理车位这个问题，市房管局相关

部门负责人因为有别的事情要处理，没有

具体回答。

多名网友@郑州晚报
热议《20万元一个车位，贵吗？》这篇报道
一名网友赌气：“我就不买，随便涨”

车位价格是谁定的？
谁来约束飞涨的价格？
小区的车位能卖给“炒车位”的吗？

昨天，晚报刊发《20万元一个车位，贵吗？》一文：郑东新区的银河丹堤上午摇号，一个车位卖20多万元，摇号
现场一片混乱。这篇报道引起读者的热议。

车位价格是怎么算出来的？谁来约束飞涨的价格？郑州有人炒车位吗？晚报记者再次调查。
记者 张玉东

@郑州晚报
昨天，晚报报道这一事件后，

引发网友共鸣。我们选了部分网
友的发言。

一棵树008本尊：我就不买，
随便涨。

抱着地球转: 趁火打劫，无良
的开发商，我们小区的车位昨天
一问，由最初的 8 万元涨到 12 万
元，大家不要恐慌，更不要近期着
急买车位。

橙色绚丽年华：都不去抢，怎
会有天价？

天蝎三百：应该强制所有车
位免费，至少也要小区内的停车
位全免，不然，乱停车问题还将大
量存在。

杂货摊儿：停车位管理真的
就这么难吗？

成熟小区，一位难购
“我们现在手头上一个车位都没有。”

昨日下午 2 点，黄河东路阿卡迪亚小区经
营二手房中介的王女士说，现在咨询求购
车位的多，卖的话一般一个月也不出现一
个，因为业主只会在卖房子的时候卖掉车
位，这还不包括一些有房的业主根本就没
有车位。

“现在很少有人卖车位，我们也不主动搞
这个，赚不了太多钱，有人要买车位我们才帮
忙打听下，反正这两个月都没做过车位的生
意。”聚源路左邻右舍不动产的辛先生说，公
司周边鑫苑中央花园、中凯华府等都是成熟
社区，车位早些年都已经卖完。

成熟小区外围路边大都成为
“临时停车场”

“路边上停的大都是业主们的车，车位不
够用啊！”下午 2点 40分，龙腾盛世小区门口
的祥盛街上停了不少车辆，小区保安何先生
说，小区里大概有280个车位，不过早就卖光
了，车位不够用，这一片好几个小区的业主们
只能把车停在路边。

下午 5 点，阿卡迪亚小区地上临时停车
位停满了车，记者从A区向南走了二三百米，
才在C区找到一个车位，两辆车之间刚好勉
强塞进一辆车，要求驾驶员有过硬的停车技
术。在小区内找不到车位的业主，大都把车
停靠在北面的熊儿河路上。

车位贵，新小区出现光买房不
要车位的现象

“太贵了，小区车位基本卖不动。”千宁街
曙光苑小区的保安张先生说，小区刚刚交房
三个月，房子已经卖完了，可是车位连 1/3都
没卖出去。

张先生说，他们的车位十二三万一个，很
多在这里买房的业主根本不在这里住，都是
用来投资的，所以不买车位。租户因为不常
住的原因，根本不考虑买车位的问题，车位就
卖不动了。

“不过，才交房三个月，可能日后车位紧
张会慢慢把车位卖出去，我们领导也应该会
考虑出租车位，总不能一直空着。”张先生说。

新建楼盘，对车位是租是售持
观望态度

经三路在建的格林融熙售楼部工作人员
介绍说，他们是商住两用小区，对于车位问题
还没想好到底是租是售。

经三路金印现代城售楼部一位工作人员
说，他们有 500 多个车位，准备用于出租，每
个月 200 多元钱，不过，还没有确定具体价
位。

“我们现在还在观望，看看周边的车位都
是啥价位，你把你调查的车位价格也给我们
说说呗。”另一名工作人员问记者。

曾有人要全部买断一个小区
的车位

对“炒车位族”是否存在的问题，一些售
楼人员和经营二手房的中介作了肯定回答。

“郑州有啊！他们应该只光顾新建楼
盘。前几年，有个小区的物业和业主闹得可
不愉快，物业把车位都卖给了炒车位的，业
主们买不到车位都不愿意了。买得多就便
宜，利润肯定可大。”左邻右舍不动产的辛先
生说。

“反正前段时间有人过来要把我们的车
位全部买断，应该就是你说的炒车位的，不过
我们没卖，因为得保证业主优先购买车位。”
格林融熙的物业人员说。
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据报道，与北京、广州的车位爆炒相
比，上海的车位价格相对稳定，这与上海
居民的消费习惯有关，也与上海的车位政
策有很大关系。

为防止出现类似香港、台湾等地曾经
出现的炒作车位的情况，上海有关部门经
过针对性研究，对住宅车位的购买对象、
流通渠道等方面，进行了许多附加限定。

首先，每个小区，地面车位等无法分
清产权的车位，不允许出售，只能月租或
临时停车。

其次，小区车位交易遵循“限内原则”，
即只有小区内的业主才可以买小区内的车
位。如果非小区内的市民要单独购买小区

内的车位，车位产权无法得到房地产管理
部门确认。这样做主要有两个原因：一、小
区车位在规划时就是为了方便小区业主停
车；二、小区车位出售或出租给小区以外的
人使用，会造成物业管理上的困难。

最关键的是，地下车库不单独发产权
证。房屋与车库一并购买的，地下车库的
车位号、面积等情况，应在所购商品房的
房地产权证附记栏内注记；购买商品房取
得房地产权证后再购买地下车库的，则应
由登记部门在原商品房的房地产权证附
记栏内，加注地下车库的车位号、面积等
情况。由于没有独立产权证，很多人就此
打消买车位炒车位的念头。
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