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地产资讯

城市扩张下的功能再塑与定位探论专题报道之六

对于买房养车等大宗消
费，在无力一次性支付的情况
下，人们大多会选择按揭。然
而，背负沉重的债务，这种预支
的幸福不免有点苦涩的味道。

相比东区高企的房价，位
于郑西新城的近郊大盘，由于
较低的售价以及天然的生态环
境，或许可以更加让人感觉到
生活的幸福与乐趣。

记者 梁冰

几年前，在新田置业开
发郑州国贸中心时，其“订
单式地产开发模式”，同样
采用的是前期征集的方法。

2005年，郑州国贸中心
远在规划设计之初，新田置
业就已经和一些大商家确
定了战略合作意向，通过
让商家提前介入来根据其
需求进行设计，这样开发
出来的项目既满足了最终
使用者的要求，同时又确
保了项目在规划时既已取
得部分成功，有效地降低
了风险。

而此次在开发建设洞
林湖·新田城之前，所举办
的“居住愿望”征集活动，便
可以看作是对意向客户的
一次深入“咨询”。

新田人认为，通过征集
活动来汇集民智、贴近民
生、表达民意，可以让项目
更美好，从而让我们的城
市更美好、让我们的生活
更美好。

过去，说到西区房价，人们总会说
“价值洼地”，如今这一“洼地”正在被逐
渐填平。业内人士认为，西区房价快速
上涨源于西区价值被重新发现。

西区有一流的教育基础，大量的高
校、优质的中小学校，大量的市直机关在
西区办公形成稳定的公务员队伍，还有
雄厚的工业基础，这些人群的收入都很
稳定、可观，消费潜力巨大。西区地势较
高，空气质量较高，非常适合人居。

尤其随着郑州东区可开发土地日
益减少，更给了西区巨大的机遇与前
景。这从当前郑州在售的楼盘，就可窥
出一般。

如中原区目的正商明钻、惠众西城
一品、方圆经纬、保利百合、中原新城、盛
润锦绣城等，价格区间为 6500~8000 元/
平方米，相对较为集中。靠着老城区人
口密度大的优势以及中原万达广场的辐
射力，目前这一板块已经被购房者普遍
接受，几个新盘亮相时都曾掀起过不小
的轰动。

高新区板块发展也很迅速，美景菩
提、升龙又一城等是这一区块的几个大
盘。另外，高新区的商业地产发展潜力
巨大，目前区域内有龙汇国际、企业公
园、动漫基地等。

根据郑州都市区建设规划，上街、荥
阳板块被纳入中心城区建设，也为这两
个区域的楼盘开发带来了机遇。尤其是
荥阳板块，一直以来都在着力打造郑州
西花园，房企主打生态、旅游、养老休闲
地产，区域内洞林湖新田城、清华大溪地
不仅是画龙点睛之作，而且是城区难得
一见的生态大盘。

在东区，新盘的分布较为分散，距离
市区较近的省政府附近有永威东棠、永
威翡翠城、东方鼎盛时代、东方御庭等一
批品质楼盘，价格普遍都在每平方米万
元以上，销售情况有热有冷。

若往东南方向到客运新东站附近，
就到了一个更为集中的新盘供应区域，
目前销售的楼盘有鑫苑世纪东城、海马
公园、旭日龙源、绿地卢浮公馆等，但是
这些楼盘项目差异性较大，价格区间从
8000~12000元/平方米不等。

到底东区好还是西区好？客观地
讲，不能简单就下结论说“谁好谁差”，关
键在于购房者想要的是哪种生活。一套
90平方米的房子，东区需要约 100万元，
而在郑西新城的洞林湖·新田城只需 50
万元左右，还可以享受天赋的自然生态
环境。

你是想要简单、惬意的田园生活，还
是繁华、负重的都市生活？全看自己的
选择。

从新盘数量上来说，西区显然比其他区
更胜一筹。同时，从价格上来看，西区每平方
米约7000元的价格，也在性价比上超胜其他
区域。尤其是荥阳板块，房价则更有优势。

对此，有关业内人士表示，西区云集了
如新田、升龙、保利、正商、美景、万达、锦艺
等众多品牌房企，由此带来了区域内产品的
不断升级。而从价格上看，相同区位的楼盘
西区仅在 7000 元/平方米左右，较其他区具
有明显的价格优势。因此，相比之下，西区
楼盘的性价比更高，是首次置业人士的首选
区域。

在郑州都市区建设的大背景下，郑州城
市建设正迎来史无前例的发展机遇，郑州东
区与西区未来发展潜力都不容小觑。

而在新客运东站板块，随着郑东新客站
将于今年 10 月 1 日投入使用以及综合交通
枢纽的建成，周边商业将趋向繁荣，新客站
板块的价值也将真正凸显，并成为未来最具
发展潜力的区域。

他认为，郑州西区已处于复兴起步阶段，
未来发展潜力令人期待。尤其是高新区板
块、荥阳上街板块以其广阔的发展前景、不断
攀升的地域价值，显示出了巨大的优势，宜居
健康城、宜居职教城、高新城等规划相继出
炉，一方面证明郑州市对西区的重视程度，另
一方面也为“郑西新城”的发展带来了难得的
机遇。以政府规划为导向，一大批企业和投
资者将来此兴业，将给西区的发展注入强劲
活力。

早在2011年2012年初，郑州老牌房企河
南新田置业，就做过一个关于愿望的征集活
动，通过此次征集发现，65%的愿望与居住环
境有关，25%的愿望与孩子成长有关，10%的
愿望与生活的便捷性有关。

“这些愿望就是客户的本质需求，所以当
我们体察到了客户的需求之后，在进行产品
的规划和设计时，就有了很大的针对性——
我们以客户的需求为目标，从而更有效地精
心打造出让客户满意的产品。”新田置业总经
理冯常生说道，这些从众多愿望中提炼出具
有共性的心愿，给房地产项目的建设带来了
启发性的建议。

“我和家人之所以选择洞林湖·新田城，
就是因为这里的环境好，有山有水，有古寺
有森林，这样的地方在整个郑州市是独一
无二的，用‘湖光山色’来形容一点也不为
过。当然，它的配套也不能忽略。”刚刚在
洞林湖·新田城购买了一套花园洋房的陈女
士说道。

在洞林湖·新田城这个项目中，新田置业
规划有六至七所学校，涵盖了从幼儿园到大
学的全程教育，真正实现 0~22 岁的优质教
育。“我们已经和郑州一中、北大附中河南分
校、河南理工大学万方科技学院等学校机构

签订了协议，目前郑州一中实验初中已于 9
月开学了，教育资源可谓是异常丰富。至于
交通区位，这里更是一个不可多得的‘交通要
冲’：郑上路、中原路、陇海路、航海路这四条
横贯郑州城区的大道，都可接驳充满乡间野
趣线性公园风光的新田大道，警官大道直达
洞林湖区，还有伺洞林湖·新田城周边的西三
环、西四环和规划中的五环，此外绕城高速、
郑少高速、郑尧高速也都紧邻项目。”对于洞
林湖·新田城项目中的众多亮点，冯常生一一
道来，如数家珍。

记者了解到，在定位上洞林湖·新田城项
目以原生态为主导，将现代科技农业、旅游、
教育、娱乐、商业、居住等有效嫁接起来，从而
建成一座功能齐全、国际现代的田园城市。
经过 5年的前期精心开发，目前该项目一期
产品即将呈市。

不可多得的湖山树木、不可复制的区位
优势、荟萃众家的人文资源、引领未来的规划
设计、国际城市的优秀元素——当这些因素
逐一汇聚到洞林湖·新田城这个山水美地国
际城邦，可谓是“万千宠爱于一身”。

相信，当万千愿望汇聚并落地于此，
洞林湖·新田城很快将会成为一个万众瞩
目、万众期待的城市新生活区。

记者观察

先咨询 后开发
更加满足客户愿望

城市扩张之下 西区未来发展潜力大

洞林湖·新田城 让郑西生活更美好

郑州西部区域示意图


