
区域 销售套数 销售总面积（万平方米） 销售均价（元/平方米）

二七区 2142 18.55 5158

管城回族区 884 8.50 5596

惠济区 757 7.18 6676

金水区 1576 14.97 8096

郑东新区 1342 13.09 8143

中原区 2032 18.86 6088

高新区 326 2.97 4261

经开区 30 0.38 5273

合计 9089 84.49 6491
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全扫描
全扫描

本报讯 初步核算，前三季度我省
GDP 为 22171.49 亿元，比上年同期增长
10%。昨日，河南省统计局发布数据表明，
1~9月，全省经济增长缓中趋稳的积极迹象
进一步显现，工业生产回落幅度收窄，固定
资产投资增速略有回升，但商品房销售面
积和销售额双双下降。

1~9月，全省规模以上工业增加值比上
年同期增长14.7%，六大高成长性产业仍是

拉动工业增长的主要力量，其中电子信息
产业、装备制造业分别增长 370.4% 和
18.9%。

前三季度，全省房地产开发投资2100.07
亿元，比上年同期增长13.7%，比1~8月回落
2.3个百分点。商品房销售面积和销售额双
下降。全省商品房销售面积3264.88万平方
米，下降9.8%。全省商品房销售额1274.68
亿元，下降1.6%。 记者 程国平

郑州市二七区地税局近日多措并举加
强房屋租赁业税收管理，一是加大对房屋
租赁业税法宣传力度，采用税务公开栏、电
子屏，以及“税法进社区”活动，和街道社区
同志一起进行广泛宣传。二是加大对房屋
租赁业税源监控力度，建立房屋租赁业主
电子档和台账，对房屋租赁情况进行登记，

夯实税源管理基础。三是加大对房屋租赁
业日常管理力度，通过“三级巡查”强化对
房屋租赁业税源的日常管理，即税收管理
员、所长、区局分别对税源管理对象及税源
管理情况进行巡视和检查工作，按月考核，
增强税收管理员的工作主动性。

通讯员 孙文洁

三季度郑州市区商住房卖了28696套
销售均价每平方米6628元
市区二手房成交8160套，成交均价5448元
截至9月底，全市保障性住房已开工建设51999套
商品住房累计可售面积362.62万平方米，同比下降5.19%
这是自2011年3月份市区限购以来的首次同比下降

昨日，郑州市住房保障和房地产管理局召开新闻通气会，通报了
今年第三季度郑州房地产运行情况，并进行了分析和预测。

楼市在多方对政策和市场的观望中平稳度过，“稳价保量”成为
开发企业的主要营销策略，商品房和二手房成交量保持高位运行，房
价趋于稳定。 记者 胡审兵

数据
据统计，今年第三季度，郑州市区商品住

房投放面积为 175.49 万平方米，环比下降
47.01%。商品住房销售面积为 264.41万平方
米，环比增长17.37%。其中，市区商住房卖了
28696套。房价方面，第三季度市区商品住房
销售均价为每平方米6628元。

二手房方面，第三季度，郑州市区二手住
房交易面积为 91.96 万平方米，环比增长
40.25%，二手住房交易均价为每平方米 5448
元。其中，市区二手住房成交了8160套。

房屋租赁价格总体也呈上升趋势。据市
场调查，9月底和1月份相比，商铺租赁价格平
均上涨 15%，住宅租赁价格平均上涨 13%；与
6月份相比，商铺租赁价格平均上涨7%，住宅
租赁价格平均上涨5%。

此外，截至今年 9月底，全市保障性住房
已 开 工 建 设 51999 套 ，占 省 定 任 务 量 的
103.14%。其中，经济适用住房新开工 13107
套、廉租住房新开工3075套、公共租赁住房新
开工32516套、棚户区改造开工建设3301套。

郑州市住宅与房地产业协会秘书长叶琦
介绍，第三季度各月，市区商品住房投放面积
分别为 43.96 万平方米、94.8 万平方米、36.73
万平方米，商品住房投放量有所减少。但是，
非住宅投放量迅速提升，市区非住宅投放面
积达到136.47万平方米，同比增长110.7%，环
比增长119.37%。

其是 9月份，郑东新区大量商业地产项目

集中入市，使当月市区非住宅的投放量达到
85.69万平方米，创下单月非住宅投放量的最高
值。借着郑州新客运东站投入运营的东风，郑
东新区的写字楼和商铺继CBD内外环之后，进
入了又一个集中上市期。第三季度，郑东新区
商业用房投放面积共计 10.17万平方米，同比
增长141.43%；办公用房投放面积39.53万平方
米，同比增长262.71%。

第三季度，降息、降低准备金率等政策在
一定程度上吸引了部分购房者，不仅释放了一
批刚性需求，还有一部分改善型需求也逐步入
市，房地产市场逐步进入平稳阶段。7、8、9月
份，郑州市区商品住房销售面积分别为 92.14
万平方米、87.77 万平方米、84.49 万平方米。
各个月份的销量相差不大，呈现淡季不淡、旺

季平稳的行情，保持了今年3月份以来的市场
活跃态势。

从区域看，中原区、二七区、金水区、郑东
新区的商品房销售面积分别为 59.26 万平方
米、56.45 万平方米、54.60 万平方米、51.15 万
平方米，各行政区域间销量相差不大，房地产
市场更具均衡性。

商品房价格自8月份起逐步回落
针对今年上半年市区商品房和商品住房

价格连续上涨，郑州市房管局在8月中旬召集
部分在售项目及下半年计划销售项目的开发
企业召开座谈会，表示严格执行商品住房明
码标价及价格变动备案制度。

叶琦介绍，制度落实后收到了良好的效
果。8月份，市区商品房销售均价为每平方米
7337元，较7月下降132元，商品住房销售均价
为每平方米6523元，较7月下降331元；9月份，
市区商品房销售均价为每平方米7318元，较8

月下降 19元，商品住房销售均价为每平方米
6491元，较8月下降32元。

同时，经济适用住房销量的增加，也对房
价起到一定的平抑作用。数据显示，第三季
度经济适用房集中备案 44.21万平方米，同比
增长 290.89%，环比增长 84.13%，其在住宅销
量的比重为 16.72%，较去年同期提高 8.58 个
百分点。商品房和商品住房价格的回落，符
合国家目前对房地产市场的总体要求，有利
于市场的平稳发展。

非住宅存量首次超过商住房

在商住房销量大幅增长的同时，非住宅
的快速投放并没有引来销量的大增。

截至 9 月底，郑州市区商品房累计可售
面积 772.86万平方米，同比增长 24.34%，较 6
月底增长 1.8%；其中，商品住房累计可售面
积 362.62 万平方米，同比下降 5.19%，较 6 月
底下降 19.34%，这是自 2011 年 3 月份市区限
购以来商品住房累计可售面积首次出现同

比下降。
与此相对应的，9月底，非住宅累计可售面积

达到410.24万平方米，同比增长71.58%，较6月
底增长32.57%，创下历史最高值，占到商品房累
计可售面积的53.08%，库存首次超过商品住房。
若按今年前9个月非住宅的月销量均值计算，目
前市区的非住宅累计可售面积可销售44.5个月，
库存压力很大。

三季度郑州市区商住房投放面积175.49万平方米

预测
在楼市传统旺季“金九银十”的 9 月份，

郑州楼市并未“冲高”，表现得“不温不火”，
市场活跃度并不如预期。时值年底，大多
开发企业年度销售任务完成情况不错，大
规模促销的可能性不大；再加上四季度首
套房贷利率有可能上浮，将抑制刚需购房
者的购房需求，因此4季度郑州房地产市场销
售不容乐观。

叶琦分析，今年开发商资金回笼情况好
转，开发投资意愿提高，新项目入市、后续项

目加推的节奏仍会保持，这也会在一定程度
上增加库存量。不过，目前银行信贷额度趋
紧，房贷优惠幅度减少，审批期限及审核要求
有所提高，在一定程度上会影响到消费者的
支付能力和购房行为。

从目前的市场情况看，楼市以价换量已
经基本告一段落，个别开发商推出的优惠活
动也多是营销手段，实质折扣力度有限。预
计今年四季度的房价将会延续三季度的平稳
态势，不会有太大波动。

建议

叶琦建议，目前郑州房价走势相对较为稳
定，置业者可根据自身经济能力和需求选择合意
的住房。随着郑州“两环十七放射”的推进和“三
环快速化”工程的实施，将带动城市周边和“六城
十组团”的发展，其物业的升值潜力也值得关注。

开发企业要冷静判断市场形势，紧跟市
场，时刻调整自己的开发节奏以及上市产品
的类型，并根据周边同质项目和置业者的预

期价格，理性确定商品房价格。
对于非住宅累计可售面积较高的情况，

叶琦建议政府对城市综合体和大型商业地产
项目在全市范畴内统一规划，把握开发总量，
避免造成开发的盲目性。

在金融支持方面，建议金融机构减少审
批环节、缩短放款时间，支持首套自住、合理
改善等刚性需求。

2012年9月商品住宅销售情况

22171亿元！前三季度我省GDP同比增长10%
全省经济增长缓中趋稳 商品房销售面积和销售额双双下降

二七地税加强房屋租赁业税收管理

四季度楼市销售不容乐观

刚需购房者要量力而行
开发商要理性确定房价


