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本案中，双方争议的焦点是房地产开
发商是否违约。

实践中，由于房地产开发商交付的商品
房与合同约定的商品房不一致造成房屋买
卖的纠纷时有发生。是否交付的商品房与
合同约定的商品房不一致就一定是违约呢？

如果房地产开发商交付的商品房与合
同约定的商品房不一致，但并不低于合同
约定的标准，不影响商品房的使用功能和
效果，并且使竣工的商品房整体上更加安
全，也没有给业主造成损失，宜认为开发商

不构成违约。
本案中，该开发商更换的电梯以及外

墙漆均超出了合同标准。特别是外墙砖的
问题，该开发商根据专家的论证和外墙保
温的相关规程，变更为使用氟碳漆，并没有
影响其功能和效果，也没有给张先生造成
损失。而且高层外贴墙砖日久老化脱落，
会带来很大的安全隐患，新闻中曾多次报
道过关于外墙砖脱落造成的砸伤人、车等
事件，其做法应予以支持。

线索提供 红英 俊辉 方方

代理人失去联系
调解官司陷入僵局

微信帮法官办案
当事双方和解

一起合同纠纷案件，唯一能联系的代理
人朱先生被单位公派去美国学习，手机长期
关机，这可急坏了二七区法院建中街巡回法
庭法官陈唯。

还没开审，代理人失去联系
在湖北做生意的孙老板，一直按照“行

规”办事，收到客户的订单后，把货物发给客
户，客户在确认收货后再汇货款。

刘某是孙老板的长期合作伙伴之一，今
年5月份，孙老板应刘某订单的要求分4批给
刘某发货，前 3批已发货完毕后迟迟未收到
刘某的汇款，经过多次催要都无结果，于是决
定停止向刘某供货。双方就这样陷入了僵持
中。

今年6月，孙老板将刘某告上了法庭。
接到案子的陈唯，打算将原、被告召集起

来进行调解。
可孙老板只留下了委托代理人朱先生的

电话，朱先生又被单位公派去美国学习了，手
机一直都是无法接通状态。

微信帮大忙，案子终和解
“和同事聊天，听说他通过微信找到失去

联系 10年的大学同学。”从未用过微信的陈
唯觉得有点不可思议，决定试一试。

10月18日，陈唯将朱先生的手机号输入
微信查找联系人中，“结果发现，他的微信还
在线”。

陈唯将本案的处理思路通过微信留言的
方式告知朱先生，第二天，朱先生通过微信详
细谈了对本案的认识，并提供了另外一代理
人的联系方式。

根据原告代理人朱先生提供的新代理人
的联系方式，经过多次的努力和电话沟通，最
终，原、被告双方达成和解。

记者 鲁燕 线索提供 木爽 庆远

讨工资走错门
左眼球被狗咬破裂
3年了，“肇事者”还没找到

46 岁的张于是巩义市站街镇王沟村的
农民。这几年，他一直在为脸上的伤疤“奔
波”着。

2010年，他在邻庄五里沟张伟的砖厂打
零工。

4月 3日下午，张于去砖厂上班，“路上，
我想起老板还欠我 100元工钱，就准备顺路
到张伟家看看”。

半路上，有俩老熟人拽着他，非要喝上两
杯。

两瓶啤酒下肚，张于跌跌撞撞去老板
家。“一扇门是虚掩着，刚推门进去，发现是一
间车库。”

还没来得及多想，两只大白熊犬叫着向
他扑了过去。张于的左眼球破裂，仅医疗费
就花了近万元。经法医鉴定，已构成五级伤
残。

“就是你家的狗咬的我……”张于认定是
马山家的狗咬伤了他。

而马山一直都不承认是自家的狗咬的
人。他说，当时村里有很多狗，怕自家狗出去
咬人，他还专门从集市上买了一条 2米长的
粗铁链子拴住狗。当时，张于喝了不少酒，根
本认不清是不是自家的狗咬的他。

昨天，二审中院的法庭上，马山说，一审
为证明清白，“我把自家的狗还牵到法庭上，
当面质问了他，当时张于也否认了不是那条
狗咬伤他的”。

张于则说，自己被咬伤之后，马山的儿子
立即拨打急救电话，马山的妻子还满大街找
张于的家人，这就说明了马家当时已经承认
自家的狗咬伤了人。

张于的代理人也说，马山一看一审的赔
偿数额是9.9万，有点多，所以才上诉，不愿承
认他的狗咬伤了张于。

昨天，二审未当庭宣判。（文中人物为化名)
记者 鲁燕 线索提供 陈鹏涛 庆远

“老人们单独在家时，一定不要轻信陌
生人，拿不准时一定要给亲人打电话核实，
不要轻易拿出钱物。”10月23日上午，特警
队员史跃龙、杨洪涛来到红专路上的金城
社区，给小区的老人讲解防诈骗常识。

“防止老人受骗也是敬老爱老，怎样让老
人在遇到违反常识的陷阱面前有一个清醒状
态，不仅老人要明白，做儿女的也要知道！”

民警介绍，五花八门的骗局主要有以
下几种：

1.以作废货币谎称纪念币或以假东西
谎称传家宝的骗局，会有多个骗子共同行

动，有人负责搭讪，有人冒充专家、国家工
作人员“鉴定真伪”，让老人难辨真假。

2.嫌疑人会先在公园、社区等老年人
聚集的地方散发传单或上门推销。待一定
数量的老人有意向后，会有专人组织他们
去参观“生产基地”，以显示公司实力。

3.非法集资之所以盯上老人，是因为
老人的经济特点比年轻人收入稳定，愿意
攒钱但花钱的地方不多。同时，老人也希
望多攒些钱，日后留给子女。于是，那些高
回报投资就吸引了他们的眼球。

4.以老龄办、助老工程组织活动的名

义打电话，通过带老人体验、讲解的方式或
邀请老年人参加免费旅游和义诊，然后租
用大客车把老年人送到景点，借机请所谓
的“专家”进行现场保健知识讲座，进而推
销各类保健药品。

5.骗子一般两人，谎称是暖气维修工，
受物业公司委托到居民家中检修暖气，然
后伺机实施盗窃。

6.骗子谎称自己是老人子女的朋友，
能说出其儿子或女儿的姓名、工作单位等
情况。取得老人信任后，便谎称家人有病
急需用钱，向老人借钱。

德国电梯变日本电梯，外墙砖换氟碳漆

业主被开发商“忽悠”了？
法院判决：电梯和外墙材料超出合同标准，不算违约

逾期交房8天，开发商赔偿业主342.30元

特警进社区，给老人讲解防诈骗常识

骗局，说来说去就这几种
怎样在陷阱面前有一个清醒状态

不仅老人要明白，做儿女的也要知道

业主：拿到钥匙后发现房
子与合同约定的不一样

张先生说，他买了一套房款48万余元的公
寓，约定交房时间为2009年7月31日。

接房后，他发现房子与合同约定的不一样，
本来合同约定的装饰、设备标准为：公寓外墙
1~3层采用外挂石材，4~30层采用外墙砖；安装
德国莱茵克拉电梯。但现状是 A、B 两座公寓
的外墙 4~30层只作了粉刷，没有贴外墙砖；电
梯全部是东芝电梯。

为此，张先生将房产公司告到金水区法院，
请求判令该公司更换电梯及外墙材料，并且支
付逾期交房违约金2.3万余元。

开发商：电梯和外墙的材
料都不影响使用

开发商称，合同是约定了商品房的装饰、设
备标准应符合双方约定的标准。可是，后经过专
家论证，将合同约定安装的德国莱茵克拉电梯更
换成了东芝电梯。将外墙砖更换成了氟碳漆对
4~30层进行了粉刷，即“仿面砖”，就是将涂料抹
平，再打成方格，而不是通常所说的“瓷面砖”。

他们于 2009 年 7 月 10 日通过了设计、勘
察、施工、监理、建设单位的验收合格后，于
2009年8月8日将该房交付给张先生。

法院认为，张先生与该公司签订的房
屋买卖合同，合法有效。合同约定达不到
约定标准的，张先生有权要求该公司赔偿
双倍装饰、设备差价。

但该公司更换的电梯单价均比合同约
定电梯高，超出了合同标准；更换的氟碳
漆，该开发商根据专家的论证和外墙保温
的相关规程，也更加科学，更加安全，此外，
氟碳漆也不低于贴外墙砖价格，没有影响

其功能和效果，也没有给张先生造成损失。
但按合同约定，交房时间为 2009年 7

月 31日，该公司于 2009年 8月 8日将该房
交付给张先生，此项已构成违约，应承担违
约责任。

昨天，金水区法院判决，该公司应按日
向张先生支付已交付房款万分之一的违约
金 342.30 元。至于更换的电梯和外墙材
料，因为均超出了合同标准，所以不算违约。

买房前说得好好的，电梯是德国牌子，外墙采用外挂石材
或外墙砖。拿到房钥匙后，电梯不是德国牌子，外墙也仅做了
粉刷，根本没贴外墙砖。

张先生觉得开发商太能“忽悠”了，将开发商告上法庭，要
求更换电梯及外墙材料，并支付逾期交房违约金。 记者 鲁燕

判决：逾期交房违约赔款342元

法官说法：交房与合同约定不一致，不一定算违约

如今一些不法分子总是喜欢将目光盯向老人，对他们实施诈骗。
昨天是重阳节，记者跟随郑州市特警支队一大队民警走进社区，向老人们

讲解骗子的常用伎俩，教他们如何防范诈骗。 记者 刘德华

特警支队一大队二中队中队长李大
龙，讲述了发生在重阳节前一天的一个案
件。

10月22日，家住郑东新区十里铺街的
王大爷正在家中做午饭，突然听到有人敲
门，他打开门后看到一名陌生男子站在门
口。

该男子自称是其儿子的朋友，并说出
了儿子的名字。

王大爷一听是自己儿子的朋友，便没
多想，将其请到了家中，并热情地倒上茶
水。

没一会儿，该男子说，他们有一个朋友
要结婚，王大爷的儿子在现场帮忙，托他来

拿礼金。说完后，他还装模作样地掏出手
机给王大爷的“儿子”打了电话。

王大爷听到电话后，也没核实便信以
为真，就从家里拿出 600元给了该男子，男
子拿了钱后便离开了。

当天下午，儿子回来后，王大爷方知上
了当。
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