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标普：中国下半年房
价将下跌5%

国际三大评级机构之一的标准普
尔亚太区企业评级董事符蓓 24 日在京
召开发布会时表示，中国房地产行业状
况比年初已有所改善，伴随着一些开发
商对开发户型作出调整，下半年房价可
能出现大约 5%的下降幅度。虽然标普
对房地产行业仍持负面展望，但是现在
比起一年前有了一定的改善。

点评：楼市下半场，房企抢收或会
推出诸多幅度较大的优惠举措。

香港住宅炒风降温
炒家转战商铺车位

香港特区政府在上周推出楼市调
控新措施为炽热的楼市降温，而香港财
政司司长曾俊华赴京前有关“港府将密
切留意商业铺位租金高企情况，有需要
时不排除会有相应措施出台”的言论余
音未落，有迹象表明，部分炒楼热钱正
悄悄转向车位、商铺市场。

点评：目前就资金热炒车位、商铺
下结论或许为时尚早，但据报道，香
港政府推出楼市新政后内地资金依
然活跃。

房地产税猜想引发购
房心理变化

据媒体报道，有国税总局官员表
示，下一步房产税将扩大试点范围，并
逐步建立房地产税制度。此消息一出，
不少购房者为了规避税改来临后房价
的进一步上扬，决定提前置业。

“我们公司使用 58 同城房产网邻
通，具有精品店铺、排序优先、诚信房
源、刷新置顶等功能，在房源信息的点
击浏览反馈方面比较敏感，所以也观察
到近期不少刚需客户主动性的探询、了
解，购房意向也有所增加。可以预见，
未来二手房市场将出现一个刚需集中
释放的小高潮。”一房产中介公司经理
表示。

点评：关于房地产税推行的消息一
直是业内关注的焦点，也让购房者的
心理产生波动。

南京 32家楼盘土地
年限缩水最高20年

目前住宅用地的土地使用年限为
70 年，日前，南京新浪乐居对南京全市
在售楼盘土地使用年限情况进行了一
番摸底调查，发布的调查结果十分惊
人：所调查的100多家楼盘中，土地年限

“缩水”10年以上的楼盘竟达32家，更有
个别楼盘土地使用年限已少了20年，堪
称“短命盘”，而其主要原因则是开工一
再推迟，比如资金紧张、人为捂盘待房
价上涨获利，甚至转手地块，这也会造
成土地使用年限打折。

点评：这就提醒购房者在置业时要
擦亮眼睛，从多方面严加甄选。

楼市气象站
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杜书云认为，随着郑州城市框架的进一步拉大和新型农村社区、城中
村改造的逐步推进，房地产的开发急需转型，应尝试开辟新的领域，比如旅
游地产和养老地产等。

对于未来走势，杜书云表示，无需恐慌，但求稳健，建议开发商少一些
盲目，多一些理性分析。

近日，地产大炮任志强再度发炮，宣称明
年 3 月份起房价将再次暴涨，其依据就是
2011年起开工下降、土地购置下降、投资下
降三个数据。

于是，许多鼎鼎有名的大佬们开始跟风
附和，诸如“房价要上升，买房要趁早”之类的
言论此起彼伏。以任大炮为首的“看涨团”言
辞凿凿，以两次土地供应短缺，分别是2003
年“8·31 大限”土地供应迅速下降促成了
2007年的房价暴涨，土地供应的负增长导致
2009年和2010年房价的高增长为依据，直指
2011年“限购令”后导致土地供应大幅下滑，
2013年楼市又将迎来新的爆发期。

事实证明，一旦房价有所松动，大量前几
年囤积起来的投资或投机住房，就会逼迫走

向市场，将会对市场形成巨大的冲击；同时，
房地产商们目前的库存创出了历史新高，也
将形成巨大的向下压力。

而此时，市场也不乏理性的声音，有些专
家直言：现在市场和媒体都在造一个神话，明
年房价会暴涨，这些都是骗人的。近日，经济
学家谢国忠表示，中国房地产是史无前例的
大泡沫，房地产市场的黄金时代已过去，房价
再大幅度上升的时代一去不复返。

此种言论的理论也很明确，核心问题是
经济高增长没有了。因为劳动力市场的问
题、独生子女的问题、人口老化问题……诚
然，地方政府希望放开调控，因为他们是房价
上涨的最大受益者。而房地产商和商业银行
也希望如此，原因不言而喻。但是，眼下对房

地产的宏观调控已经政治化、长期化。一个
国家面临中等收入陷阱挑战时，居民社会矛
盾会越来越多，政治上就需要抚平社会矛盾，
缩小贫富差距；而中国的房价一涨再涨，老百
姓可谓怨声载道，控制房价就成了政府的一
个非常重要的政策目标，甚至是一个非常重
要的政治目标。

由此可见，“房价暴涨”的预期也是一厢
情愿，不足以改变中央政府的决策，因为只有
在就业受到影响的情况下，调控政策才会真
正改变。从最近的数据来看，9月份出口增长
率回到9%以上，M2回到了7.3%，经济数据正
在好转。从外部环境看，美国的复苏也是可
以持续的。所以，放松调控的条件并不存
在。 王磊

近日，地产大炮任志强再度发炮，宣称明年3月份起房价将再次暴涨。于是，许多地产
大佬开始跟风附和，诸如“房价要上升，买房要趁早”之类的言论此起彼伏。而此时，楼市也
不乏理性的声音，专家指出，楼市黄金时代已过去，房价大幅上升的时代一去不复返。

“针对省会非住宅类地产库存首次超过住宅类的现象，建议政府科学推地，强力推进
住宅禁商，出台政策，消化库存，保持楼市健康发展。”这是10月24日河南省房地产业商会
今年第三季度房地产市场分析会上，与会专家学者达成的共识。 本期主持 梁冰

强力推进住宅禁商
保持楼市健康发展

河
南
财
经
政
法
大
学
教
授

刘
社

郑
州
大
学
旅
游
管
理
学
院
院
长

杜
书
云

省
地
产
商
会
常
务
副
会
长
兼
秘
书
长

赵
进
京

王
牌
企
划
董
事
长

上
官
同
君

唱作人
刘社：年底之前，房价不会大涨或大降

刘社认为，国家的调控行之有效，对于限购城市和非限购城市都产生
了明显的影响。对于未来房地产市场的走向，她表示，年底之前，房价不具
备明显上涨的条件，但是也不会大幅降价，总的态势是窄幅浮动，价格趋于
平稳。

刘社指出，有关部门今后在规划写字楼时要做好交通流量的规划，不能
一个地方写字楼扎堆。同时，对住宅禁商要做好分类引导，比如公司成立几
年、营业额达到多少的要禁止其在住宅里从事商业活动等。

数据显示，郑州市第三季度非住宅投放量迅速提升，市区非住宅投放
面积达到 136.47万平方米。尤其是 9月份郑东新区大量商业地产项目集
中入市，使当月市区非住宅的投放量达到85.69万平方米，创下单月非住宅
投放量的最高值，非住宅类地产库存首次超过住宅类库存，去库存化压力
较大。

随着郑州新客运东站投入运营，郑东新区的写字楼和商铺继CBD内
外环之后，进入了又一个集中上市期。对此，赵进京建议政府科学推地，强
力推进住宅禁商，出台政策，消化库存，保持楼市健康发展。

“房价暴涨”预期只是一厢情愿

上官同君：“龙湖时代”是3~5年内关键词

在上官同君看来，随着郑东新区龙湖蓄水，未来三至五年，郑州房地产
市场或将迎来龙湖时代，“龙湖时代”将是郑州3到5年内的核心关键词。

对于当前过热的非住宅产品开发，他表示，应对郑州写字楼市场的软
件进行预警，市场存在过度包装、崇洋化的现象。作为房地产营销公司，现
在应该“回归本位，踩在地上”，与开发商一起进行反思。
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