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楼盘连线 B07

首创中原时尚商务办公 填补微型商务办公空白

乐丁广场：微企业的创业梦工厂

随着郑州城市版图的不断扩张，在人群聚集的地
方已涌现出多个商业副中心。其中，尤以郑西商圈为
最，正呈现出一片崛起之势。随着区域内中原万达广
场、西元国际广场、王府井百货等大体量知名商业的入
驻，郑西正在完成从老生活区向城市新商圈的华丽转
身。与此同时，也催生出大量的商务往来及需求。

今年第三季度，郑州非住宅类地产库存首次超过
住宅类地产库存，其中主要原因
是写字楼产品集中、大量释放。
在此其中，“5A、超5A、国际甲级、
殿堂级”写字楼充斥市场。高端
写字楼“井喷”之下，不少业内人
士表现出不同程度的担忧：郑州
真的需要如此多的高端写字楼
吗？对于正在创业中的中小企
业，谁来关注它们的需求？市场
亟唤“创业型”写字楼。 记者 梁冰

自去年以来，针对房地产市场过热现象
出台的系列调控政策，在有效稳定住宅市场
的同时，也促使大批资本流入非住宅市场。
尤其在郑东新区新客运东站区域，写字楼扎
堆诞生，致使郑州在今年第三季度，非住宅类
地产库存首次超过住宅类。

与此同时出现的还有各写字楼标榜的
“高端”，不是“5A”就是“超5A”，要么就是“国
际甲级、殿堂级”，不一而足。

对此，不少业内人士表现出担忧，“那么
多的‘国际甲级’写字楼，市场消化得了吗？”
某房地产公司老总说道，有多少企业可以进
得了这样“高端”的写字楼？其实，郑州现在

非常需要适合中小型企业的创业型商务办公
场所。

据了解，截至 2011 年底，全省各类市场
主体总量超过250万户，其中，中小企业占各
类市场主体总数的 99%以上；全省私营企业
超过 34 万户，个体工商户实有户数已突破
200 万大关。这一庞大的群体，滋生出对创
业型写字楼的巨大需求。

在郑州，中小型企业达 6.4万家，且正以
每年15%的速度递增。如果按每家企业需要
办公场地100平方米计算，即为640万平方米
写字楼。

然而，这些中小企业大多“蜗居”在住宅

楼中办公，高昂的写字楼租金让它们望而却
步，急切渴望有一个适合自己，能够代表企业
形象的现代化高效办公场所。

“市场需求巨大，供应量却几乎处于
空白。因此，价格低、面积小的‘创业型’
写字楼市场蕴含着巨大商机。”业内人士
表示。

“在成长型企业的创业模式中，有效降低
企业运营成本，是众多精明企业主的共同目
标。所以，中小面积商务物业以其特有的优
势，将会迅速走俏市场，并成为诸多投资客的
投资首选。这在一二线城市早有先例。”该人
士坦言。

高端写字楼“井喷”，创业型写字楼稀缺，
谁可以解决中小企业的办公难题？

近日，一座专为成长型企业量身订制的
写字楼项目“乐丁广场”惊现西区，大有缓解
郑州写字楼市场“恐高症”之势。

“从项目立项之初，我们就通过调查发
现，小户型写字楼最受投资客青睐。接近半
数的投资者认为，小面积的写字楼最具投资
价值。一些发展迅速、比较有实力的小企业，
对小户型写字楼需求旺盛。”乐丁广场项目负
责人表示，企业的迅速发展要求其改善办公
环境，树立企业良好的形象和实力，这就意味
着小户型写字楼投资有较大的发展潜力。

而乐丁广场首创中原时尚商务办公，以

区域内唯一的 54~88平方米面积区间，填补
微型商务办公需求空白。

据悉，乐丁广场项目位于农业路与秦岭
路交会处附近，总建筑面积近5万平方米，是
中原区政府重点商业建设项目之一，也是区
域内唯一的商业生活配套项目，复合创意
LOFT、时尚 SOHO、商务 SOHO 办公、潮流街
区、综合商超、星级影院等六大业态于一体，
建成之后将为周边居民提供一站式商务休闲
购物娱乐体验。

“乐丁广场定位为城市商业微综合体，既
能满足创意型中小企业或创业起步期公司的
办公需求，又能满足年轻一族刚需置业目
的。”该项目负责人介绍道，乐丁广场致力于

打造郑西商圈一个宜商宜居的时尚 SOHO，
开放的建筑空间和丰富的产品形态，让办公
和生活在乐丁广场自由切换。

乐丁广场占据郑西商圈核心区域，南有
中原万达广场、西元国际广场、王府井百货，
北有五龙口大型城中村改造项目，东有城市
综合体升龙天汇广场，西有高端住宅生活区，
区位优势显而易见。

“随着中原万达广场、西元国际广场、王
府井百货的陆续开业，郑西商圈将会很快呈
现出聚集效应；而建业在五龙口改造、升龙在
朱屯改造、正商在白庄改造后，随之而来的人
气，将会在这一片区形成巨大的区域联合效
应。”市场分析人士认为。

在房地产住宅市场调控政策和当前经济
形势通货膨胀预期的双重作用下，写字楼、商
铺等商业地产受到民间资金追捧。乐丁广场
作为小户型写字楼的代表，以超高性价比、完
善的商业配套和全产业链价值赢得了众多投
资者的芳心。

“自从我们项目的展示中心开放以来，每
天来咨询的市民络绎不绝，大部分都表现出
浓厚的投资意向。”该项目负责人透露。

一直“蜗居”在附近一社区内办公的某代
理公司老板刘辉说道，自从公司业务扩展以
后，现有的办公环境已经影响和阻碍了企业
的发展，早就想有一套像样的办公间了。

“乐丁广场很适合我们这样的小企业，面
积适中、布局合理，关键是价格要比目前市场
上的高端写字楼低很多，性价比高。”刘辉说，
有了一间好写字楼，无论对企业的客户还是

员工来说，都是一种信心的保证，“否则你留
不住人啊！”

“小户型办公楼的主要租赁对象为
SOHO一族，以及新成立的中小型公司和类似
办事处之类的机构等。由于从业人员较少加
上资金有限，以上几类租客使用大面积写字
楼意义不大。”乐丁广场项目负责人认为，小户
型办公楼面积一般在100平方米以下，月租金
适中，非常适合中小成长型及创业初期或者
是创意型公司、工作室的日常商务需求。

“除了居住、办公物业的销售外，我们更
重视自持物业的后期运营管理，如商超和影
院部分。我们通过做大、做强、做旺自持物业
的商业氛围，将乐丁广场形成成熟的小型商
圈，并借助成熟商业氛围和商业品牌效应带
动本区域的人流和旺场，让投资客户能够共
享商机，让客户获利。”该负责人介绍道。

目前，金逸国际影城已经签约入驻乐丁
广场。据介绍，金逸国际影城是中国著名的
院线发行和电影放映企业，其拥有的金逸院
线处于中国电影院线五强的地位。

建成后的金逸影城，将成为区域内唯一
的国际化五星级影院，能容纳近千人同时观
影，将成为区域人群聚集的中心，必将带动项
目价值成长。

乐丁广场首批对外销售的是二号楼，正
在进行会员招募，可享受交 1000元抵 1万元
的优惠活动，同时还有每周签章优惠1000元
的额外优惠。为了突显乐丁广场低投入低风
险的价值，特针对部分客户开展首付 5万元
限量预约活动。

“低总价、低首付、低运营成本，‘小空间
大舞台’，让有志之士的梦想在这里起飞！”该
负责人激情说道。

乐丁广场做旺自持商业物业 带动项目价值成长

“创业型”写字楼市场需求大 成投资客首选

“创业型”写字楼惊现西区 据守郑西商圈核心

乐丁广场效果图乐丁广场效果图

璀璨盛典 点亮商城

京沙广场上周日绽放

11月25日，备受瞩目的中原首个鞋业
专业市场综合体——京沙广场售楼部开放
仪式盛大举行。从规划伊始即星光四射的
京沙广场终于向世人揭幕了其耀人风采。
记者当天一早赶到活动现场，用镜头记录这
一具有纪念意义的一刻。 记者 梁冰

记者获悉，该项目首度亮相即引起众多意
向客户的兴趣，其主要原因是京沙广场在郑州
市场的超越性。

现场销售人员告诉记者，京沙广场总建面
积 16万平方米，项目由 5层底商和 3栋塔楼组
成，有约 5万平方米鞋业展贸中心，约 7万平方
米商务办公、酒店及公寓，约4万平方米地下建
筑，设计机动车停车位 1000多个，非机动车停
车位 3000余个。建成后，将满足专业市场售、
展、研、住、办公、流通、信息、接待等一体化需
求。未来京沙广场的业主可在 1~5 楼开店经
营、展销，在塔楼的 SOHO或写字楼里办公，在
公寓里居住，从而使工作生活一体化，大幅度提
升工作生活的便捷度。

据项目负责人介绍，项目依托处于二七新
城商圈核心位置、便捷的交通、郑州强大物流平
台，依据郑州市政府打造商贸物流强市的政策
方针，聚集鞋业市场，创新商业模式，跨界经营，
将以曾经在推动我国商业发展中起到重要作用
的专业市场与商业综合体结合于一体，并使之
互动互补，打造第五代升级版专业市场——城
市专业市场综合体，这种独创的全新商业模式，
有效解决了传统专业市场形态单一化、功能低
级化的弊端，即符合消费者的各项需求，也使商
家与客源互动，可以保持不断的财气。

那么，京沙广场作为升级换代的专业市场
综合体，其财富动力内核又是什么呢？

项目负责人介绍，京沙广场项目最核心的
价值是它的八大中心、五大服务。即展示贸易
中心、品牌推广中心、精品零售中心、商务生活中
心、商务办公中心、商贸流通中心、信息服务中
心、行业交流中心和小额贷款金融服务，办证缴
税申报政务一条龙服务，技术培训、创业指导、中
介咨询服务，协助企业拓展市场、促进业界合作
服务，物业租赁、行业交流、人才招聘服务。

八大中心和五大服务融汇多元化资源，帮
助商户打通隐形渠道和采购渠道，使商户争取
到更多订单和采购到物美价廉的产品，通过细
分深挖专业市场产业价值，做专、做深、做透产
业链条，升级中原商业地产模式。


