
赵敏（化名）从事服装批发10余年了，
近年来，拥堵的环境及落后的配套让她

“痛”字当头。
火车站商圈寸土寸金，无法复制的区

位优势给这里的商铺镶了层金边，她换过
的铺面从每平方米几十元飙升至几百元，
却依然挡不住人们的投资热情，商户规模
也从几千户涨至近2万户。

但不容忽视的是，相应的商业配套却
裹足不前，成为制约商户发展的短板。

“从外部环境来看，最大的问题是停
车难，大车进不来，小车出不去，一堵起来

就乱成一锅粥。另外，这里的仓储空间严
重不足，商户办公也一房难求……”面对记
者，赵敏打开了话匣子，她是那么热切地
盼望市场环境能早日改善。

相对于草根商户们的痛苦，市场里的
“大鳄”可以用无助来形容。面对乱局，他
们表示，现有配套无法满足行业需求，很
难吸引更大的品牌服装进驻。

对此，省内某名牌服装总代理付丽
（化名）有一肚子苦水，“火车站附近最火的
生意不是服装，也不是小商品，是大大小小
的酒店，要想开个订货会搞个商务活动连

个地方都订不到，真能愁死人。”在她眼里，
商务展示、接待、发布的场所尤为重要，这
不仅关乎品牌商家的实力和形象，更是专
业市场“引商、留商、兴商”的关键。

“目前，火车站商圈的商业形态配套
较为单一，以单一商场或大棚式的经营
模式，当市场发生变化时，功能结构会受
到冲击，与现代城市经营模式产生脱
节。”曾成功设计郑州国贸中心、国贸
360 的郑州大学综合设计研究院建筑景
观设计事务所有限公司设计总监曲青春
表示。

主动求变，“天荣”成改造先行军

面对不容乐观的服装市场现状，天荣
服装城升级改造项目迈开坚实步伐。

据悉，该项目包括现天荣服装城和南
乾元街东侧的棚户区，将拓宽现有南乾
元街，打通三益街，打造成具有 50万平方
米超大规模的时尚服装服饰展贸新地标。

而这座新地标就是即将面市的中部
大观国际商贸中心，该项目将为火车站商
圈提供第五代商业业态，集服装批发、时
装展示、办公商务、停车物流、金融服务
等十大功能，火车站商圈内的商务活动
都可以在这个全智能化的城市综合体中

进行。
“项目规划中最具特色的是针对服装

服饰批发专门考虑的，由联通四栋建筑的
内部立体交通系统、停车系统、公交出租
停靠系统和物流系统四个部分组成。”合
智置业营销总监张哲介绍道。

立体交通系统将中部大观国际商贸
中心的四栋单体建筑紧密联系在一起，行
人和货物可以无障碍往来于各建筑之间。

停车系统设计在项目地下二三层，设
有可供中型货车使用的专用卸货区外，更
可停泊 3700 多辆机动车及 13000 辆非机

动车，彻底解决区域内商户停车位不足及
顾客的停车问题。

大型公交和出租车站规划在项目西
侧和东侧，可以同时停靠多部公交和出租
车以方便乘客；物流系统则由位于项目东
侧物流中枢和延伸到各角落的货梯分流
系统组成，完全满足批发商业对物流设施
的需求。

张哲透露，内外部交通设计将成为项
目确保区域领先的重要手段，入驻经营商户
和前来采购的客户将享受到极其便利和人
性化的服务。

推陈出新，看“服装圈”新陈代谢

据相关数据显示，天荣服装城升
级改造完成后，中部大观国际商贸中
心可容纳 6000 家公司和商户入驻经
营，可为 36000 人提供就业；预计年交
易额超百亿、商业流转税超亿元。

有业内人士预言，中部大观国际
商贸中心将成为火车站商圈经济发展
的新引擎。不仅会极大地改善火车站
商圈的商务环境和人居环境、交通环
境，还将对郑州乃至全省服装产业现
代化升级有着重要引领和推动作用。

届时，像赵敏这样的草根商户再
也不用纠结了，他们可以在中部大观国
际商贸中心找到自信和满足，充分感受
到国际“快时尚”的潮流。

在此经营，他们不仅能第一时间
获悉国际国内流行趋势，还可以“近水
楼台”足不出户参加各类服装新品订
货会，并可以在建筑内部就完成网络
下单到物流配送全过程，大大弱化现

货批发带来的人流和物流的困扰。除
此以外，还可以享受到中部大观国际
商贸中心提供的全方位运营管理、商
务功能、专业指导等多项增值服务，迅
速将品牌做大做强。

而对于付丽这样的品牌商家而
言，中部大观国际商贸中心也会是他
们蓄势发力的跳板。结合风靡广州、
江浙批发展贸业品牌商户的最新置
业经验，该项目特别为品牌大户量身
定制全新一代展贸式商场，集展示、
批发、贸易、办公于一体，共享商场客
流和营商环境，独享 VIP 会议室和商
务洽谈区，为品牌商务提供即时便捷
服务。

不仅如此，品牌商家还可以享受
到星级酒店、酒店式公寓、各式商务套
房、宴会厅、中西餐厅、商务中心、休闲
会所等服务，必将大大提升他们在商
务往来方面的商业形象。

配套落后，业态升级迫不及待

在“商圈升级”
的大背景下，批零
兼营、体验型、展贸
型，涵盖多重商业
配套的商业体将成
为未来发展趋势，
这 是 商 业 规 律 使
然。无独有偶，在
政府有形之手推动
和市场无形之手指
引下，天荣服装城
升级改造项目迈开
坚实步伐。其改造
后将以中部大观国
际商贸中心这一崭
新的形象示人，成
为火车站商圈第五
代商业的代表，一
座 50 万平方米超
大规模的时尚服装
服饰展贸新地标即
将造就新的财富引
擎。 记者 王磊
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【相关链接】

中部大观国际商贸
中心概况

中部大观国际商贸中心由河
南合智置业有限公司开发，该公司
系郑州黄河大观有限公司下属公
司。郑州黄河大观有限公司于
2008 年 2 月 1 日在新加坡成功上
市，现已开发思念·果岭国际社区、
苏荷中心、瀚海·北金、瀚海·泰苑
等大型项目。

中部大观国际商贸中心由A、
B、C、D 四个地块组成，总占地面
积为4万平方米，总建筑面积约50
万平方米，其中 A 地块占地 12642
平方米，B地块占地11762平方米，
C 地块占地 11416 平方米，D 地块
占地 5032 平方米。西边 A、B 地
块限高为 80 米，东边 C、D 地块
为 限 高 120 米 。 项 目 分 两 期 开
发，第一期为 A、B 地块，C、D 地
块随后进行。
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圆形中庭广场和连廊连接四大商业体
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