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项目口碑 来自于企业实力
乐丁广场身后是武汉金太阳集团

乐丁广场由郑州标准置业有限公司投资开发，标准置业隶
属于武汉金太阳集团，金太阳集团旗下产业涉及房地产开发、能
源投资、国际物流、建筑基地等多个领域。房地产开发领域始终
致力于打造极具前瞻性和引领性的时代地标，已成功开发、运营
的项目包括：武汉金太阳建材市场、山西阳泉新天地、郑州未来
路金林中心等影响城市、促进区域发展的城市综合体项目。

住宅限购与经济
通胀进一步刺激了商
业地产的投资属性，
有些余钱的白领或中
产一族都希望通过投
资楼盘活手头资金。
但是，住宅限购限贷
加上价格高企令人无
从下手，动辄几百万
元起步的中高端写字
楼投资让人望尘莫
及，而小商铺的投资
风险似乎更高，如何
寻找更适宜自己的投
资渠道？确实让不少
投资者犯难。

记者通过采访发
现，户型面积小、单价
低、入市门槛不高，且
回报相对稳定的创业
型写字楼，越来越受
到投资客的喜爱。

记者 梁冰

做生意的袁先生告诉记者，他的
不少朋友前几年投资住宅，都已翻倍
升值。他本来也想效仿，但自去年以
来，购房政策越来越紧，“住宅是买不
成了，钱存在银行利息又不多，最近在
研究写字楼。但是，郑州的写字楼‘高
端’当道，价格高企，风险太大，不知是
否还有更好的投资品？”

记者就此情况咨询了相关专业人
士，专业人士认为中小型投资者可以
把目标更多地瞄准创业型写字楼。随
着城市发展的加快，郑州写字楼市场
的需求也越来越旺盛，特别是创业型
写字楼，低门槛，高回报率，成为众多
投资者的首选产品。

该人士颇有感触地说，郑州高端
写字楼扎堆出现，但市场需求很有限，
如此之下，必然将面临消化周期慢、成
本回收慢的问题。而创业型写字楼，
作为当前的稀缺产品，非常受中小型
投资客和企业主们的欢迎。

“与传统写字楼相比，创业型写字
楼的售价要比同区或同质素的写字楼
低很多，但产品类型却很丰富，后期物
业管理也很到位。”该人士表示。

如位于郑西商圈核心区域的乐丁
广场，其 3.3 米的层高，最小面积只有
54 平方米，入市门槛非常低。三四十
万元左右就能买得到。这类物业目前
不限购，还能申请到最高五成的贷款，
手头就算只有十几万元积蓄，也同样
能投资。

“目前，我们专门对首付推出了分
期付款的优惠，首付只需5万元。”乐丁
广场项目负责人表示。

如此低的门槛，对普通投资客和
中小企业主来说确实有很大的吸引
力。

“当年每平方7000元不到的价格
买的写字楼，如今每平方米的单价已
接近14000元。这几年写字楼增值赚
的钱并不比公司业务盈利低多少。”
聊起几年前买下经三路某写字楼的
经历，经营着一家设计公司的高先生
颇为得意。

“写字楼买还是租，算个账一目
了然。”在办公楼租赁合约到期后，某
代理公司负责人罗先生没有选择继
续签约，而是在考察了郑州多个写字
楼新盘后，在位于农业路与秦岭路附
近的乐丁广场定下了一套写字楼。

罗先生给记者算了一笔账，一套
地段稍好的 200 平方米左右的写字
楼，一年租金就 20 多万元。10 年不

到，所付出的租金相当于购买一套写
字楼的价格。

“从租到买的逐渐转变，反映出
企业对城市发展的信心。”业内人士
指出，郑州的城市化进程日益突出，
随着产业转移的步伐不断加快，越来
越多的实力企业不断进驻，将催生更
多的办公需求，写字楼也将迎来品质
提升时代。

“有实力且打算长期发展的企
业，更适合买写字楼。这样既可以增
加公司的固定资产，又能保值。”温先
生建议，购买时除了须考虑建筑本身
的硬件品质，周边的商业配套、管理
水平、停车场的车位数量与区域发展
前景也很重要。

事实证明，成长型企业尤其是高
速发展的中小企业，已经成为一股推
动国民经济发展、促进社会发展的重
要力量。他们的规模不大但数量众
多，即使面对激烈的市场竞争，他们
每年所创造出的价值也能够轻易地
达到数以亿计。

然而，作为成长型企业办公需求
重要依托的写字楼市场，唯独缺乏一
批高性价比的优质办公物业。高性
价比的优质写字楼更容易受成长型
企业青睐，对于他们来说，“质优价
廉”是满足办公需求的关键所在。

如何突破目前的发展瓶颈，更好
地为成长型企业打开办公需求的高
速发展通道，乐丁广场有着自己的独
到之处。

据悉，乐丁广场项目位于农业路
与秦岭路交会处附近，总建筑面积近
5 万平方米，是中原区政府重点商业
建设项目之一，也是区域内唯一的商
业配套项目，定位为微企业创业梦工
厂的乐丁广场，以满足创意型中小企
业、创业起步期公司的办公需求为目
的，配套有影城和综合超市，致力于
打造郑西商圈一个城市微综合体，让

购物、休闲、娱乐、办公在乐丁广场一
站汇合。

乐丁广场占据郑西商圈核心区
域，南有中原万达广场、西元国际广
场、王府井百货，北有五龙口大型城
中村改造项目，东有城市综合体升龙
天汇广场，西有高端住宅生活区和即
将开工的华强城市广场，随之而来的
人气，将会在这一片区形成巨大的区
域聚集效应。

目前，中国电影院线五强之一的
金逸国际影城，已经正式签约入驻乐
丁广场。建成后，将成为区域内唯一
的国际化五星级影院，必将带动项目
价值成长。

“目前，我们首批对外销售的是
二号楼，正在进行会员招募，可享受
交1000抵1万元的优惠活动，同时还
有每周签章优惠 1000 元的额外优
惠。为了突显乐丁广场低投入低风
险的价值，特针对部分客户开展首付
5万限量预约的活动。”该项目负责人
介绍道。

低总价、低首付、低运营成本，
“小空间大舞台”，乐丁广场让有志之
士的梦想在这里起飞。

有关数据显示：成长型企业正以
每年 15%的速度递增，成为拉动经济
的显著增长点。然而，在高速增长的
同时，一个现实的问题也摆在了面前，
交通不畅、车位不足、配套不完善、硬
件落后、环保节能欠缺等尴尬事实，已
成为不少成长型企业在选择办公环境
中的一道难题。

面对困惑，在品质和成本的控制
面前，诸多成长型企业既需要借助写
字楼体现企业的形象、提高办公效率，
又要控制成本，以保证足够的流动资
金维持企业的正常运作。那么，到底
是租赁还是持有？究竟应该怎样去选
择真正符合自己需求的办公物业？

房产专家温先生分析，“众多中小
企业更应该力图寻找一个平衡点，寻
求高配低价，适合中小企业发展的写
字楼。”

“对于趋于稳定的成长型企业而
言，写字楼买比租更好。”在温先生看
来，从长期成本的节省上讲，很多企业
几年下来的租金，甚至能持平购买写
字楼的价钱。“而选择租赁，最后，租金
则都会贡献给房东，还有租金逐年上
涨的风险。”

“如果具备适合的购楼期和优质
产品，持有抗风险系数明显更高。”有
业内人士同样认为，在企业处于稳定
期时，变租为买，可将流动资金用于长
期的资本储备；当企业遇到低谷，写字
楼的抵押价值远远高于住宅，加上房
地产特有的增值性，尤其是在区域绝
佳的前提下购买，增值空间尤其可观，
未来的保障系数更是超乎想象。

十几万元能投资，入
市门槛低

成长型企业，写字楼
买比租好？

持有写字楼，抗风险系数更强

乐丁广场，助力您的创业梦想
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