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月度销量变化不大
相较于前几年进入 10月份以后，楼市

活跃度明显降低，今年 3月份以来，郑州楼
市一直维持着比较活跃的态势，虽然 11月
份数据尚未出笼，但零星公布的数据也显
示，当月19天里商住房已经成交了5000多
套。12月份零星公布的 6天里也已成交了
944套，12月份第一周整个郑州市商品房成
交2087套，这些数据总体上与11月份比起
来变化都不大，出现了少有的暖冬情形。

对此，业内人士认为，经过2011年一整
年的限购后，不符合条件者今年基本上也
都符合购买条件了，加上郑东新区房价一
直在上涨，东区副CBD开建、郑东新火车站
投入使用等多种因素影响，观望买房者都
在加快入市买房的步伐，使得今年3月份以
来郑州楼市一直维持着比较活跃的态势。

写字楼投资风险在加大
随着房地产市场结构的变化，住宅、写

字楼、商铺的市场需求已经出现了分化。
马先生分析，像写字楼市场，郑州市目前已
经投放过多，投资风险在加大，而商铺特别
是临街商铺，不论是在市区还是在郑东新
区，市场前景都还比较好。

而对于年底房贷收紧的情形，马先生
认为，投资者不必紧张。每年到年底特别
是进入第四季度以后，经过前三个季度的
投放后，银行放贷都开始收紧了，“年底银
行都在回笼资金，过了 12 月份，来年 1 月
份后，银行就会继续正常放贷，因为它占
用的是第二年的贷款指标”。马先生说，
有购房需求的市民，不必受银行贷款松紧
影响，当然在放贷宽松的月份，首套房贷
利率可能有优惠，消费者得结合自己实际
情况进行把握。

银行年底回笼资金
房贷申请有些小紧张

来年1月份后，银行会继续正常放贷
业内人士认为明年房价降价空间有限，会平稳上涨

虽然近日天气趋寒，但楼市成
交依然活跃，出现了近年来少有的
楼市暖冬。昨日，记者采访多家楼
盘后了解到，由于临近年底，银行
对房贷发放大多已经收紧，首套房
贷优惠多已取消，贷款审批发放的
时间大多都排到了 2013 年，但房
价大多都维持平稳或者上涨的势
头。 记者 胡审兵/文 马健/图

中牟楼盘郑州设点卖
昨日上午，在紫荆山广场附近有两

处相邻的售楼部，门口不停有人给过往
行人发放宣传单，屋里面也有许多咨询
看房的人。记者前往售楼部了解得知，
这两处楼盘都位于中牟县白沙镇，因为
离郑东新区和郑州新火车站较近，两个
楼盘都打出了高铁商圈的宣传语。一
家楼盘的销售人员李先生称，他们目前
的多层房子只有每平方米 5000 多元，

“将来这些房子价格肯定能涨到1万元，
现在买非常划算”。李先生介绍，首付
款 3.8 万元起，一周内签约的话再送万
元家电基金，此外还有其他优惠。对于
房贷申请情况，李先生称主要看申请者
的资信情况，他们的合作银行是广发银
行和工商银行，如果客户各方面条件比
较好的话，首套房贷最低能打到基准利
率的八五折。

而在隔壁另一家也是中牟楼盘的
售楼部里面，排了长长的队，记者随机
问了一个人，得知他们已经入住了该小
区，当天是来办理房产证手续的，这个
小区的高层房源将在这几天开盘，目前
正在排号。

首套房贷优惠多已取消
昨日中午，记者来到农业路天明路

附近的一处楼盘，销售人员窦小姐称，
他们的楼盘明年春天就能交房，当年装
修当年就能入住，现在房价在每平方米
8000 多元，将在本周末开盘，两房的价
格要比三房的价格每平方米高三四百
元。现在排号的话，交1000元可以抵房
价1万元，在开盘当天各种优惠下来，估
计能少交三四万元。窦小姐介绍，临近
年底，各家银行房贷收紧，现在申请贷
款，也要等到2013年初才能批下来。窦
小姐认为，现在有的楼盘销售人员说首
套房贷能优惠多少多少，基本上都是一
种宣传，消费者真的签下合同买了房，
银行可能执行不了，仍然是基准利率。

昨日下午，记者又来到位于冉屯路
秦岭路的一处商业楼盘，销售人员晋小
姐介绍，如今临近年底，银行房贷紧张
了，现在申请房贷，得一两个月银行才
能批下来。而位于农业东路中州大道
的一处楼盘，销售人员孟小姐也表示，
现在房贷审批发放放慢了，总体上影响
不大，快的话半个月甚至一个星期，慢
的话一两个月才能办下来，如果客户条
件好的话，首套房贷也可能会达到基准
利率的九折。

根据市场机构的监测统计，11月，各地新房
市场可谓供销两旺。供应方面，中原集团研究
中心监测的 22个城市 11月(11.1~11.25)的供应
量已经超过整个10月。而成交方面，54个城市
新房成交量更是超越了今年 7 月的最高位，成
为2012年的月度新高。

昨日，记者实地采访了解的情况显示，虽然
已是年底，但楼市成交依然活跃。位于南阳路
北段的一处新开楼盘，上周末加推房源时，半个
小时销售一空。一些楼盘和网站合作的看房
团，报名人员也是很多。

不过，虽然各种促销活动让人眼花缭乱，实
际上房价依然保持着平稳或者上涨的势头。比

如农业路天明路的那处楼盘，虽然销售人员窦
小姐称，“我们是准现房卖了期房的价格，年底
就要清盘，周边类似的楼盘到 2014 年、2015 年
交房，他们的价格也都在每平方米八九千元了，
将来这里的房价肯定还会涨”，但是如果留意该
楼盘以往的销售价格的话，这几个月里房价其
实一直在缓步上涨。

此外，位于冉屯路秦岭路附近的那处楼盘，销
售人员也表示，本周计划开盘，写字楼均价每平方
米6500元。位于农业路中州大道的楼盘，销售人
员孟小姐介绍，目前均价在每平方米12000元左
右，而市房管局最近1个月的网签数据显示，该楼
盘共卖出19套，均价为每平方米10316.4元。

开发商手里有钱不再慌
相较于今年年初及上半年各大楼盘花

样迭出的促销活动，开发商以价换量实实在
在地在让利于消费者，经过半年多的持续热
销后，如今很多开发企业已经不再闹钱荒，
开始寻找新项目和拿地了。

河南省统计局公布的数据也证明了这
一点。今年前 9个月的数据显示，全省房地
产开发企业本年资金来源 2429.26 亿元，同
比增长16.1%，增速比上年同期、今年上半年
和1~8月分别回落6.8个、0.1个和2.5个百分
点。企业资金紧张状况尚未得到有效缓解。

而1~10月，全省房地产开发企业本年资
金来源 2728.36亿元，同比增长 17.8%，增速
分别比上半年、前三季度加快1.6个和1.7个
百分点。下半年以来，企业房地产资金来源
增速虽略有波动，但在波动中呈现回升态势。

一家开发企业常务副总马先生介绍，大
多开发商今年销售情况都不错，降价的冲动
已经很小，相反地都在慢慢往上涨价或者维
持着比较平稳的价格。而且，由于去年房地
产市场不好，土地市场也比较冷清，经过今
年比较好的销售后，明年房子投放量也不会
多，所以房价降价的空间很有限，依然会维
持平稳上涨势头。


